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DEFINICOES

“Acionista”

O acionista unico da Sociedade, i.e., o BCP.

“AQ(.)ES”

As 44.919.000 (quarenta e quatro milhdes e novecentas e dezanove mil) a¢des ordinarias, escriturais e
nominativas, sem valor nominal, representativas do capital social da Emitente, devidamente registadas na
Central de Valores Mobilidrios gerida pela Interbolsa.

“Assembleia Geral”

A assembleia geral de acionistas da Sociedade.

“Auditor”

A BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda., com sede social na Avenida da
Republica, n.° 50 — 10.%, 2016-211 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa
sob o nimero unico de matricula e de pessoa coletiva 501340467, com o capital social de € 100.000,00,
(cem mil euros) inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o nimero 29 e registada na
CMVM sob o nimero 20161384.

“BCP”

Banco Comercial Portugués, S.A., sociedade aberta, com sede na Praga D. Jodo I, n.° 28, 4000-295 Porto,
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial do Porto sob o niimero unico de matricula e de
pessoa coletiva 501525882, com o capital social de € 4.725.000.000,00, (quatro mil milhdes, setecentos e
vinte e cinco milhdes euros).

“CMVM”

Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios.

“Cod.VM”

Codigo dos Valores Mobiliarios.

“Conselho de Administragio”

O conselho de administragio da Sociedade.

“Conselho Fiscal”

O conselho fiscal da Sociedade.

“CSC”

Codigo das Sociedades Comerciais.



“Depositario”

O BCP, intermediario financeiro este que se encontra registado na e autorizado pela CMVM sob o
nimero 105, desde julho de 1991, como prestador do servigo de depositario de instituigdes de
investimento coletivo.

“Documento Informativo”

O presente documento relativo a admissdo a negociagdo no Euronext Access das Agdes da Emitente.
“Emitente”, “Multi24”, “SICAFI” ou “Sociedade”

A Multi24 — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A., sociedade
anonima, com sede social na Avenida Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio
1, Tagus Park, 2740-256 Porto Salvo, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob
o nimero unico de matricula e de pessoa coletiva 507208889, com o capital social de € 44.919.000,00
(quarenta e quatro milhdes e novecentos e dezanove mil euros).

“Estatutos”

Os estatutos atualizados da Emitente.

“Elll'O”, “euro”, “EUR” ou “€”

A divisa dos Estados-Membros que participam na 3. fase da Unido Econémica Monetéaria Europeia.
“Euronext”

Euronext Lisbon — Sociedade Gestora de Mercados Regulamentados, S.A., com sede social na Avenida
da Liberdade, n.° 196, 7.° andar, 1250-147 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial
de Lisboa sob o numero Ginico de matricula e de pessoa coletiva 504825330.

“Euronext Access”

Sistema de negocia¢@o multilateral (ou multilateral trading facility ou MTF) gerido pela Euronext.

“IFRS”

As Normas Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards), conforme
adotadas pela Unido Europeia.

“Interbolsa”

Interbolsa, Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas Centralizados de Valores
Mobiliarios, S.A. com sede na Avenida da Boavista, 3433, 4100-138 Porto, Portugal, matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial do Porto sob o nimero tnico de matricula e de pessoa coletiva
502962275.

“Interfundos” ou “Entidade Gestora”

A Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., intermediario financeiro com sede
na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque Tecnologico, Edificio 3, Porto Salvo, registada na
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Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o numero tnico de matricula e pessoa coletiva
507552881 e com o capital social de € 1.500.00,00 (um milhdo e quinhentos mil euros).

“Listing Sponsor” ou “Promotor”

O BCP, agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment Banking, na sua
qualidade de responsavel por auxiliar e orientar a Emitente com respeito a admiss@o das suas agdes a
negociagdo no mercado Euronext Access.

“OIC99

Organismo de investimento coletivo.

“Revisor Oficial de Contas” ou “ROC”

O revisor oficial de contas da Sociedade.

“RGOIC”

Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de
fevereiro de 2015, conforme sucessivamente alterado.



ADVERTENCIAS

O presente Documento Informativo foi elaborado de acordo com o disposto no regulamento do Euronext
Access de 1 de fevereiro de 2018, no ambito do processo de admissdo das agdes representativas da
Multi24 — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A. (“Emitente”,
“Multi24”, “Sociedade” ou “SICAFI”) a negociagio no Euronext Access.

O presente Documento Informativo encontra-se disponivel para consulta, sob a forma eletrénica, no sitio
de internet da Euronext, www.euronextcom e no sitio de internet da Multi24,
https://ind.millenniumbcp.pt/Documents/Multi24/Multi24-PT.html.

Para além da Emitente, nenhuma entidade foi autorizada a dar informag&o ou prestar qualquer declaragdo
que ndo esteja contida no presente Documento Informativo ou que seja contraditoria com informagéo
contida neste Documento Informativo. Caso um terceiro venha a emitir tal informagio ou declaragio, a
mesma ndo devera ser tida como autorizada pela, ou feita em nome da Emitente e, como tal, ndo devera
ser considerada fidedigna.

O Euronext Access € um sistema de negociagdo multilateral gerido pela Euronext Lisbon.

Néo sendo o Euronext Access um mercado regulamentado, os Emitentes com valores mobilidrios
admitidos & negociagdo no Euronext Access ndo estdo vinculados aos requisitos decorrentes da admisséo
a negociag@o num mercado regulamentado, nomeadamente a publicagdo de um prospeto e as exigéncias
minimas de participagdo acionista e/ou de capitalizagdo bolsista minima em relagdo aos valores
mobilidrios da Emitente.

Por as sociedades com valores mobiliarios admitidos a negociagdo no Euronext Access estarem sujeitas a
um conjunto menos extenso de regras e regulamentos, tal pode representar um risco adicional de
investimento face ao investimento numa sociedade que negoceie no mercado regulamentado.

Sem prejuizo do acima exposto, o regime legal relativo ao abuso de mercado € aplicavel as sociedades
que tenham solicitado ou aprovado a admissdo dos seus valores mobilidrios a negociacdo no Euronext
Access. Por conseguinte, as sangdes aplicaveis a violagdes de obrigagdes relativas a abuso de mercado
(sangdes penais e administrativas), bem como as obrigagdes decorrentes do regime de abuso de mercado
— como a divulgagio publica de informacdo privilegiada, a criag@o de insider lists e a notificagdo das
transagdes dos dirigentes — sdo aplicaveis com relagdo aos emitentes cujos valores mobiliarios estejam
admitidos no Euronext Access.

O presente Documento Informativo ndo constitui um prospeto, nem se encontra sujeito a aprovagdo da
CMVM.

O BCP, agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment Banking é o Promotor
(Listing Sponsor) responsavel por auxiliar e orientar a Emitente com respeito a admissdo a negociagdo
das suas a¢des no mercado Euronext Access.

A existéncia deste Documento Informativo ndo assegura que a informagdo nele contida se mantenha
completa, verdadeira e atualizada ap6s a data da sua disponibilizagao.

O presente Documento Informativo no constitui uma recomendagdo da Emitente, nem uma oferta de
valores mobilidrios, nem um convite a aquisicdo de valores mobiliarios. O presente Documento
Informativo ndo configura igualmente uma analise quanto a qualidade das Ag¢des, nem uma
recomendagdo a sua aquisicdo, nem deve, por si s, ser tomado como base de uma decisdo de
investimento.

Qualquer decisdo de investimento devera basear-se na informagdo do Documento Informativo no seu
conjunto e ser efetuada apos avaliagdo independente da condi¢do econdmica, situagdo financeira e
demais elementos relativos 8 Multi24. Nenhuma decisdo de investimento devera ser tomada sem prévia
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analise, pelo potencial investidor e pelos seus eventuais consultores, do Documento Informativo no seu
conjunto, ainda que a informagdo relevante seja prestada mediante remissdo para outra parte deste
Documento Informativo ou para outros documentos incorporados no mesmo.

A presente sec¢do deve ser considerada como uma introdugéo ao Documento Informativo e ndo dispensa
a sua leitura integral, bem como ndo dispensa a sua leitura em conjugagdo com os elementos de
informagdo que nele sdo incluidos por remissdo para outros documentos, devendo estes ser entendidos
como parte integrante deste Documento Informativo.



DECLARACOES RELATIVAS AO FUTURO

O presente Documento Informativo podera incluir declaragdes ou mengdes relativas ao futuro. Algumas
destas declaragdes ou mengdes poderdo ser identificadas por palavras ou expressdes como “antecipa”,
“acredita”, “espera”, “planeia”, “pretende”, “tem intengado de”, “estima”, “projeta”, “ira”, “procura(-se)”,
“antecipa(-se)”, “prevé(-se)”, “perspetiva(-se)” e similares. Com excegdo das declaragdes sobre factos
pretéritos constantes do presente Documento Informativo, quaisquer declaragdes que constem do
presente Documento Informativo, incluindo, entre outras, em relagéo a situagdo financeira, as receitas e
rendibilidade (incluindo quaisquer projegdes ou previsdes financeiras ou operacionais), a estratégia da
atividade, as perspetivas, planos e objetivos de gestdo para operagdes futuras, constituem declaragdes ou
mengdes relativas ao futuro. Estas declaragdes relativas ao futuro, ou quaisquer outras projecdes contidas
no Documento Informativo, envolvem riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas (designadamente
quanto aos seus respetivos efeitos) e outros fatores que podem conduzir a que os resultados concretos, o
desempenho efetivo ou a concretizagdo de objetivos da Multi24 ou os resultados do sector sejam
significativamente diferentes dos que constam ou estdo implicitos nas declaragdes relativas ao futuro.
Estas declaragdes ou mengdes relativas ao futuro baseiam-se numa multiplicidade de pressupostos,
convicgdes, expectativas, estimativas e projegdes da Multi24 em relagdo as atuais e futuras estratégias de
negocio e do contexto em que a Multi24 espera vir a desenvolver a sua atividade no futuro, os quais ndo
sdo, total ou parcialmente, controlaveis pela Multi24. Tendo em conta esta situacdo, os potenciais
investidores deverdo ponderar cuidadosamente estas declaragdes ou mengdes relativas ao futuro
previamente a tomada de qualquer decis@o de investimento relativamente as agdes da Multi24.

Diversos fatores poderdo determinar que o desempenho futuro ou os resultados da Multi24 sejam
significativamente diferentes daqueles que resultam expressa ou tacitamente das declaragdes ou mengdes
relativas ao futuro, incluindo os seguintes:

(i) fatores que se encontram descritos no Capitulo 1 — “Fatores de Risco”;
(ii) fatores que na@o sao atualmente do conhecimento da Multi24.

Caso alguns destes riscos ou incertezas se concretizem desfavoravelmente, ou algum dos pressupostos
venha a revelar-se incorreto, as perspetivas futuras descritas ou mencionadas neste Documento
Informativo poderdo ndo se verificar total ou parcialmente e os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes dos antecipados, esperados, previstos ou estimados no presente Documento
Informativo. Estas declaragdes ou mengdes relativas ao futuro reportam-se apenas a data do presente
Documento Informativo. A Multi24 ndo assume qualquer obrigagdo ou compromisso de divulgar
quaisquer atualizagdes ou revisdes a qualquer declaragdo relativa ao futuro constante do presente
Documento Informativo de forma a refletir qualquer alteragdo das suas expectativas decorrente de
quaisquer alteragdes aos factos, condi¢des ou circunstincias em que os mesmos se basearam.

Atentas as incertezas associadas as declaragdes relativas ao futuro, ndo € possivel assegurar que os
resultados ou eventos projetados venham a ser alcangados e adverte-se expressamente os potenciais
investidores para ponderarem cuidadosamente as declaragdes relativas ao futuro previamente a tomada
de qualquer decisdo de investimento.



1. FATORES DE RISCO
O investimento nas Ag¢des envolve riscos de natureza diversa.

Previamente a qualquer decisdo de investimento, os potenciais investidores deverdo ponderar
cuidadosamente os fatores de risco adiante enunciados e demais informagdo e adverténcias contidas neste
Documento Informativo.

Qualquer dos riscos abaixo elencados podera ter um efeito significativamente negativo na atividade,
resultados operacionais, situagdo financeira e perspetivas futuras da Multi24, bem como podera afetar de
forma negativa o valor das Agdes.

Os fatores de risco abaixo descritos sdo aqueles que a Multi24 considera serem materiais, mas podem nio
ser os Unicos fatores de risco e incertezas inerentes 8 Multi24 e ao investimento na sociedade. E possivel
que outros fatores de risco, presentemente desconhecidos, ou que ndo sdo para ja considerados como
materiais, possam ter uma consequéncia material adversa na atividade, situagio financeira ou resultados
operacionais da Multi24 ou resultar em outros acontecimentos que possam conduzir a uma diminui¢do no
valor das A¢des da Multi24.

A ordem pela qual os fatores de risco sdo a seguir apresentados ndo constitui qualquer indicagéo
relativamente a possibilidade ou probabilidade da sua ocorréncia ou a sua importancia.

Sem pretensdo de exaustdo, foram identificados os seguintes fatores de risco:

a) Historico reduzido

A Multi24 é um dos primeiros organismos especiais de investimento imobiliario sob forma societaria com
capital fixo (SICAFI) com as a¢des admitidas a negociagdo no Euronext Access, no mercado portugués,
tendo sido constituida enquanto SICAFI no dia 10 de dezembro de 2018. A atividade como SICAFI esta,
assim, limitada a este historico.

E igualmente importante notar que a Multi24 resulta da transformagio societaria de uma outra empresa,
anteriormente denominada “Multi 24 — Sociedade Imobiliaria S.A.”, cujo objeto social era a “compra e
venda de imoveis, bem como a revenda de imoveis adquiridos para esse fim, urbanizagdo, construgdo e
administragdo de bens imoveis proprios ou alheios, elaboragdo de projetos e prestacdo de servigos
relativos a atividade imobiliaria.” — objeto diferente do atual — pelo que os resultados obtidos pela
Multi24 — Investimentos Imobiliarios, S.A. ndo deverdo ser considerados como um historico fiavel e
diretamente comparavel em relag@o ao da atividade agora desenvolvida pela Multi24.

b) Risco de perda do capital investido

Nio existe qualquer garantia para os investidores quanto a preservagéo do capital investido ou em relagéo
a rendibilidade do seu investimento, pelo que existe um risco de perda, total ou parcial, do investimento.

¢) Risco de mercado

A Multi24 esta exposta a risco de mercado, que se traduz no risco de variagdes negativas no valor de
ativos que atualmente pertencem ou irdo pertencer a Multi24, gerado pela variagdo do preco dos ativos
imobiliarios que compdem ou irdo compor o portfélio da Sociedade, motivada por fatores globais (i.e.
fatores macroeconomicos) ou especificos (i.e. localizagdo geografica), podendo o risco ter impacto no
valor das A¢des.
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d) Risco de crédito

A Multi24 esta igualmente exposta a risco de crédito, que consiste no risco da ocorréncia de impactos
negativos na rendibilidade da Multi24 devido a incapacidade de uma sua contraparte cumprir os seus
compromissos financeiros, destacando-se com particular énfase os lojistas com contratos de utilizagdo de
espaco no Férum Barreiro.

e) Risco cambial

A Multi24 esta sujeita a risco cambial na medida em que detém ou podera deter ativos ou passivos
denominados em moedas distintas do Euro.

A Multi24 investe primordialmente em Portugal (embora os seus investimentos ndo estejam limitados a
esta jurisdicdo, podendo localizar-se em quaisquer outros paises), com a possibilidade de, a titulo
acessorio, investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios, certificados de deposito, a¢des ou
unidades de participa¢do de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario
de curto prazo, e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia
com um prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

) Risco de liquidez

A Multi24 podera ter dificuldade em resgatar ou alienar os ativos da sua carteira de forma célere e com
perda minima. O risco deriva da existéncia de posi¢des em ativos com reduzida liquidez e potenciais
alteragdes na liquidez do mercado, sendo elevado na medida em que a Multi24 €, para estes efeitos,
equiparada a um fundo de investimento imobiliario fechado, em que ndo existe a possibilidade de os
investidores solicitarem o resgate do seu investimento.

Com a admissdo a negociagdo das A¢des em sistema de negociagdo multilateral gerido pela Euronext
Lisbon, o risco de liquidez é potencialmente menor. Contudo, tendo em consideragdo a atual estrutura
acionista da Sociedade, ndo existe garantia de que havera um mercado secundario para a negociac¢do das
Acgdes, nem certezas acerca da evolugdo desse mercado secundario, pelo que os investidores deverdo ter
presente que poderdo enfrentar uma situagdo de auséncia ou de escassa liquidez do mercado secundario
relativamente as Agdes.

Adicionalmente, sendo presentemente o BCP acionista unico da Multi24, o investimento nas Acdes
dependera sempre de decisdo de alienagdo (integral ou parcial) das agdes por si detidas na Sociedade, a
que acresce o facto de néo existir qualquer obrigagdo de minimo de free float e de que o investimento nas
Acgdes da Multi24 se destine exclusivamente a investidores profissionais, o que pode influenciar ainda
mais a liquidez das Agdes.

g) Risco de endividamento

O regulamento de gestdo da Multi24, que se considera incorporado neste Documento Informativo por
remissdo, prevé que a Sociedade podera vir a contrair divida como forma de financiamento do ativo até
um montante equivalente a 100% do seu proprio valor.

h) Risco fiscal

Alteragdes ao regime fiscal, incluindo a base tributavel, a taxa de imposto e os beneficios fiscais vigentes
em cada momento, podem resultar num agravamento dos encargos fiscais da Sociedade. Em sede de
imposto sobre o rendimento (IRC) vigora um regime especial de tributagdo que exclui, em regra, os
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rendimentos e gastos de capitais, prediais e mais-valias, bem como os relativos a comissdes de gestdo e
outras comissdes que revertam a favor da Sociedade. No entanto, trata-se de um beneficio fiscal sujeito a
alteragbes, que podem incluir a revogag&o total ou parcial do referido regime especial.

No ambito dos impostos municipais sobre imoveis (IMI) e sobre a sua transmissdo onerosa (IMT), por
exemplo, a Lei do Or¢amento do Estado para 2016 revogou os beneficios fiscais anteriormente aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio. Mais recentemente, a Lei do Orgamento do Estado para 2019
extinguiu os incentivos fiscais a constituicdo de fundos de investimento imobilidrio que consistiam na
isengdo de IMT na aquisi¢Ges de bens imoveis efetuadas para um fundo de investimento imobiliario pela
respetiva sociedade gestora, bem como na isen¢do de Imposto do Selo anteriormente aplicavel a
operacdes sobre certificados representativos de unidades de participagdes emitidos por fundos de
investimento imobiliario.

i) Risco de taxa de juro

O risco de taxa de juro traduz-se na variagdo das taxas de juro de referéncia, provocando variagdes na
curva de despesas da Sociedade. No caso de subida das taxas de juro, as despesas relativas a
financiamentos obtidos sobem e, do mesmo modo, no caso de descida das referidas taxas de juro as
despesas relativas ao financiamento obtido descerdo também, o que origina a possibilidade de existirem
impactos desfavoraveis no resultado liquido apresentado pela Multi24 decorrentes da evolugdo
desfavoravel das taxas de juro.

Do ponto de vista do ativo, o impacto direto da variagio das taxas de juro tem relevdncia nos
investimentos, a titulo acessorio, em depdsitos bancarios, certificados de depdsito, agdes ou unidades de
participacdo de fundos de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario
de curto prazo e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia
com prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses. Ja do ponto de vista do passivo, traduz-se
na possibilidade do aumento dos custos financeiros associados ao endividamento e consequente redugio
da rendibilidade da Multi24. De forma indireta, os efeitos nefastos do aumento das taxas de juro podem
repercutir-se na variagdo dos pregos dos ativos imobiliarios (acima descrito em ¢) risco de mercado).

J) Risco de concentragdo

A Multi24 concentra o seu investimento num tnico ativo —“Forum Barreiro” localizado no Barreiro,
Setubal. Qualquer variagdo negativa verificada no mercado imobiliario ou no desenvolvimento do projeto
influenciaria negativamente o desempenho da Sociedade.

A gestio desenvolve um esfor¢o de manutengdo das marcas/lojistas relevantes, bem como de captagédo de
novas insignias, através de uma abordagem proactiva e agressiva do ponto de vista comercial, norteada
pelo propésito de preservacdo do valor do ativo.

k) Risco operacional

O sucesso da atividade da Multi24 depende da capacidade de execugdo dos processos de avaliagdo,
investimento e acompanhamento de forma eficiente. Eventuais lacunas operacionais poderdo expor a
Sociedade a riscos de incumprimento ou obtengdo de um retorno inferior ao esperado no momento do
investimento.

Parte significativa do sucesso da atividade da Multi24 estd na capacidade de corretamente avaliar e
analisar elementos financeiros. Eventuais erros nos processos de avaliagdo poderdo resultar em decisdes
de investimento ou de prego desadequadas ao risco que se pretende assumir.
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A Multi24 depende também da capacidade de detetar riscos associados aos investimentos.

Eventuais falhas no processo de due diligence e de compliance poderdo resultar na incapacidade de
detetar riscos associados aos investimentos e expor a Multi24 a situagdes imprevistas.

A concretizagdo dos investimentos € um processo que envolve diversos atos, pelo que eventuais
incidéncias nestes processos poderdo expor a Multi24 a riscos imprevistos.

1) Risco regulamentar

A Sociedade estd exposta ao risco de a CMVM revogar a autorizagdo da Multi24 no caso de, inter alia,
incumprimento dos requisitos relativos ao valor liquido global previstos no artigo 16.° do RGOIC ou, por
exemplo, em caso de violagdo grave ou sistematica de normas legais, regulamentares ou constantes dos
documentos constitutivos, bem como no caso de o interesse dos participantes ou a defesa do mercado o
justificar.

m) Risco de conflito de interesses

Em virtude do facto de o BCP deter integralmente o capital social da Multi24 e os respetivos direitos de
voto, o BCP exerce sobre a Multi24 uma influéncia muito significativa, fator que tera particular
importancia ao nivel das deliberagdes a tomar em sede de Assembleia Geral.

O BCP detém também integralmente o capital social da Entidade Gestora, a qual assume um papel de
relevo na gestdo da Sociedade, existindo o risco de se poderem gerar conflitos de interesses.

n) QOutros riscos

A Multi24, os seus ativos, os seus resultados e o valor das suas Ag¢des podem ser afetados pela ocorréncia
de catastrofes naturais e ainda, dependendo do tipo de instrumentos financeiros ou das operagdes ou
mercados em que se pretende investir, poderdo verificar-se adicionalmente outros riscos, como por
exemplo, riscos de contraparte, riscos legais (compliance), riscos de fraude ou riscos politicos.
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2. DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE DA ENTIDADE GESTORA

2.1. Responsaveis pelo Documento Informativo

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administragdo € atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobiliario habilitada para o efeito (cf. artigo 2.° n.° 2 dos
Estatutos). Assim sendo, sdo responsaveis pela informagdo constante no presente Documento
Informativo a Interfundos, enquanto Entidade Gestora, € os membros do 6rgdo de administragéo:

Presidente: Miguel Maya Dias Pinheiro

Vogal José Carlos Benito Garcia de Oliveira
Vogal Jodo Carlos Perdigdo da Costa Guerra*
Vogal Dra. Maria Margarida Guerreiro Coelho*

*Aguardam autorizagdo do Banco de Portugal para iniciar o exercicio de fungdes

2.2. Declaragio dos responsaveis pelo Documento Informativo

Declaramos que, de acordo com o nosso conhecimento, as informagdes fornecidas no Documento
Informativo sdo precisas e que, também de acordo com o nosso conhecimento, o Documento Informativo
ndo esta sujeito a quaisquer omissdes materiais e que todas as informagdes relevantes estdo nele
incluidas.
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3. INFORMACAO SOBRE A ADMISSAO TECNICA

3.1. Admissio técnica a negociacio

O presente Documento Informativo destina-se a instruir o pedido da Multi24 de admissé@o técnica das
Acdes a negociagdo no Euronext Access. Enquanto admissdo técnica, conforme definido no
Regulamento do Euronext Access, a Multi24 néo ird captar capital mediante a realizagdo de uma oferta
publica ou de uma colocacio privada.

Nos termos do artigo 62.° do RGOIC, o pedido de admissdo a negociacdo das unidades de
participagdo/agdes dos OIC alternativos fechados de duragdo indeterminada deve ser apresentado no
prazo maximo de 90 dias a contar, no presente caso, desde a data de registo do OIC como SICAFI.

A decisdo de admissio a negociagdo das Ac¢des pretende também facilitar a possibilidade de negociacio
e liquidez das Agdes através de uma plataforma de negociacdo reconhecida.

3.2. Capital Social

O capital social da Multi24 €, atualmente, de € 44.919.000,00 (quarenta e quatro milhdes e novecentos e
dezanove mil euros), totalmente subscrito e realizado e representado por 44.919.000 (quarenta e quatro
milhGes e novecentas e dezanove) a¢des ordinarias com o prego unitario de subscri¢do inicial de € 1,00
(um euro). As acgdes sdo escriturais, nominativas € sem valor nominal, devidamente registadas na Central
de Valores Mobiliarios gerida pela Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de
Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A., com sede na Avenida da Boavista, 3433, 4100-138
Porto (“Interbolsa’).

Nio existem a data do presente Documento Informativo, quaisquer valores mobiliarios convertiveis em
agdes, passiveis de troca ou acompanhados de cupdes de subscricdo de agdes (warrants).

3.3. Preco de Referéncia

Em 31 de dezembro de 2018, o valor liquido global da SICAFI apurado foi de € 19.149.818,08, tal como
evidenciado na tabela abaixo, e apurado de acordo com as metodologias melhor definidas infra, o que
resulta num preco de referéncia por acdo para efeitos da admissdo a negociacdo na Euronext Access de
€ 0,426.
Demonstrac¢do do Patriménio
(31 dezembro de 2018)

(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total
ATIVOS 31.579.879,22
Iméveis 28.075.000,00
Disponibilidades 1.364.031,42
QOutros ativos 2.140.847,80
PASSIVOS 12.430.061.14
CAPITAL DO FUNDO 19.149.818.08
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A valorizagdo dos ativos em carteira dos organismos de investimento imobiliario é efetuada de acordo
com os termos definidos no artigo 144.° do RGOIC, ou seja, a média simples dos valores das avaliagdes
no caso de "Constru¢des Acabadas" e "Terrenos". As valorizagdes dos "Outros Projetos de Construgdo” e
dos "Projetos de Reabilitagdo" sdo efetuadas, de acordo com os niimeros 2, 3 e alinea d) do niumero 8 do
mesmo artigo. As participagdes dos organismos de investimento imobilidrio em agdes de sociedades
imobiliarias sdo valorizadas de acordo com as regras de valorizagido definidas em regulamentagio da
CMVM. As participagdes em unidades de participagdo ou agdes de outros organismos de investimento
imobiliario sdo valorizadas de forma automatica decorrente da atualizagdo de dados de aplicagéo
informatica.

3.4. Listing Sponsor

De acordo com o regulamento do Euronext Access, os emitentes que requeiram a admissdo a negociagéo
das suas a¢Ses no Euronext Access devem nomear um Listing Sponsor.

O Listing Sponsor, entidade responsavel pela prestagdo de apoio a Sociedade na preparagio, langamento
e execucdo da presente admissdo, nos termos definidos pelo regulamento do Euronext Access, € o Banco
Comercial Portugués, S.A., agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment
Banking, sociedade anénima com sede na Praga D. Jodo I, 28, Porto, com o nimero de identificagéo de
pessoa coletiva 501525882 e o capital social de € 4.725.000.000,00 (quatro mil milhdes, setecentos e
vinte e cinco milhGes euros), que se encontra registado como intermediario financeiro junto da CMVM
com o nimero 105 e junto do Banco de Portugal com o nimero 33. O BCP foi admitido como Listing
Sponsor para os mercados da Euronext Access Lisbon e Euronext Growth Lisbon em 9 de novembro de
2018.

O Listing Sponsor é responsavel, nos termos e para os efeitos do disposto no respetivo regulamento da
Euronext Access, pela prestagdo dos servigos de assisténcia ai previstos, devendo assegurar o respeito
pelo emitente dos preceitos legais e regulamentares aplicaveis.

Nio obstante o supra exposto, o Banco Comercial Portugués, S.A., agindo através da area de banca de
investimento Millennium Investment Banking, ndo realizou uma verificagdo autonoma de todos os factos
ou informag@o constantes deste Documento Informativo.
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4. DESCRICAO DA EMITENTE

4.1. Antecedentes e evolu¢io da Emitente

A Emitente é a Multi24 — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A.,
sociedade an6nima, com sede social na Avenida Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias,
Edificio 1, Tagus Park, 2740-256 Porto Salvo, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa sob o nimero {inico de matricula e de pessoa coletiva 507208889, com o capital social de €
44.919.000,00 (quarenta e quatro milhdes e novecentos e dezanove mil euros).

A Multi24 tem por objeto social o investimento dos capitais obtidos junto dos acionistas,
predominantemente numa carteira de ativos imobiliarios, incluindo iméveis, participagdes em sociedades
imobilidrias e a¢des ou unidades de participagdo de outros organismos de investimento imobilidrio, que
permitam gerar rendimento através da compra, da venda, do arrendamento, de outras formas de
exploragdo onerosa e de administragdo de imdveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para
esse fim, do desenvolvimento de projetos de construgdo e de reabilitagdo de imoveis, da aquisi¢éo e
venda de outros direitos sobre imdveis tendo em vista a respetiva exploragdo econdmica, da realizagdo de
obras de melhoramento, ampliagdo e de reconstrugdo de imdveis em carteira, bem como a pratica de
todos os atos necessdrios a realizagio do objeto social ou de atividades com este conexas.

O desenvolvimento da atividade da Emitente enquanto OIC, nomeadamente, como organismo especial de
investimento imobilidrio sob forma societdria com capital fixo, de subscri¢do particular, de duragio
indeterminada e exclusivamente dirigido a investidores profissionais, foi autorizado pela CMVM a 4 de
dezembro de 2018, encontrando-se a Emitente registada junto da CMVM sob o niimero 1554.

A constitui¢do da Emitente enquanto OIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias e organicas
de uma sociedade an6nima previamente existente, denominada Multi 24 — Sociedade Imobiliaria S.A., a
qual tinha por objeto social a compra e venda de imdveis, bem como a revenda de imoveis adquiridos
para esse fim, urbanizagdo, construgdo e administracdo de bens imoveis proprios ou alheios, elaboragdo
de projetos e prestagdo de servigos relativos a atividade imobiliaria.

4.2. Politica de Investimento

A Emitente tem como objetivo a aplicagdo dos fundos recebidos pelos acionistas em imdveis, em
participagdes em sociedades imobiliarias e em agdes ou unidades de participagdo de outros organismos
de investimento imobiliario.

O investimento em imodveis podera ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou respetivas
fragdes autonomas, prédios mistos e prédios rusticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de
qualquer deles.

Os imoveis adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de constru¢do destinados a turismo,
comércio, servicos e/ou habitagdo, podendo ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliagdo e/ou
requalificacdo e podendo, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra forma de
exploragdo onerosa, consoante as condigdes de mercado, sendo que, em qualquer caso, os investimentos
da Emitente serdo sempre orientados para a criagdo de condig¢des de rendibilidade, seguranga e liquidez.

De um ponto de vista geografico, os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficardo,
preferencialmente, localizados em Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitacdo ao investimento em
ativos imobilidrios localizados em qualquer outro pais, nem limitagdes em termos de concentragdo
geografica.

Acessoriamente, a Emitente poderd ainda investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios,
certificados de depdsito, agdes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado
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monetario ou do mercado monetario de curto prazo € em valores mobiliarios emitidos ou garantidos por
um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses.

A gestdo e estratégia de investimento da SICAFI serdo integralmente asseguradas pela Entidade Gestora.

No seio da Entidade Gestora, o processo de decisdo de investimento é encabegado pela respetiva Area
Comercial e de Investimento, cuja direcio é assumida por um membro do Conselho de Administragdo da
Entidade Gestora.

Esta drea convoca, se entender relevante, o Comité Consultivo da SICAFI e submete as propostas para
parecer ndo vinculativo deste Comité.

O processo associado a tomada de decisdo no investimento e/ou no desinvestimento (abrangendo
imoveis, participacdes em sociedades e unidades de participagdo) e/ou na obtengdo de empréstimos
(contratagdo de financiamento, obteng@o de garantias, entre outros) pelos OIC sob gestdo da Entidade
Gestora inicia-se com uma proposta formal elaborada pela area comercial, ou seja, pelo gestor comercial
do OIC em causa.

Na proposta, seja ela de investimento, desinvestimento ou de obten¢do de empréstimo, o gestor comercial
do OIC descreve, detalha e fundamenta a operagéo, a luz da estratégia definida para o OIC e da relagéo
custo/beneficio espectavel alcangar, defendendo o racional da operag@o que apresenta.

A proposta devidamente formalizada €, de seguida, obrigatoriamente sujeita a apreciagdo do Conselho de
Administragio da Entidade Gestora a quem cabe decidir sobre a sua concretizagdo.

4.3. Limites ao Investimento e Endividamento

Sem prejuizo dos limites ao investimento legalmente previstos, nos termos do quais, nomeadamente, os
ativos imobiliarios terdo de constituir, no minimo, 66,66% (sessenta e seis por cento) do ativo total da
Emitente e, no limite, 25% (vinte e cinco por cento) do ativo total da Emitente a que esta sujeito o
investimento da Emitente noutros organismos de investimento imobiliario, a Emitente deve ainda limitar
voluntariamente a 100% (cem por cento) do ativo total da Emitente os investimentos que incidam:

(i) em prédios risticos ou mistos;

(ii) em projetos de construgéo;

(iii) num unico imovel; e

(iv) em contratos de arrendamento celebrados com a mesma entidade.

Ademais, também a Entidade Gestora esta legalmente adstrita a ndo investir em mais do que 25% (vinte e
cinco por cento) das unidades de participagio de um organismo de investimento imobiliario
relativamente ao conjunto de organismos que administre.

Ja relativamente aos limites ao endividamento, a Emitente podera contrair divida como forma de
financiamento do ativo até um montante equivalente a 100% (cem por cento) do mesmo. O
financiamento podera ser contraido junto de qualquer institui¢do de crédito, incluindo as pertencentes ao
grupo financeiro a que pertence a Entidade Gestora, sem prejuizo de ter que ser sempre garantido que as
condicdes contratadas se pautam por critérios de paridade, ndo discriminagdo e transparéncia, no
interesse e em beneficio dos acionistas. Ademais, os acionistas poderdo conceder crédito, na modalidade
de suprimentos e/ou prestar garantias & Emitente desde que essas operagdes se enquadrem no exercicio
da atividade dos acionistas e as condigdes acordadas respeitem os termos comerciais praticados no
mercado ou haja acordo prévio de todos os acionistas.
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4.4. Condicdes de Resgate

Sendo a Emitente um OIC fechado, as suas Agdes ndo poderdo, em regra, ser alvo de resgate, sem
prejuizo das situagdes expressamente consagradas na lei e/ou regulamentos, nomeadamente, no caso de
reducéo do capital da Emitente.

Neste dltimo caso, o valor de resgate correspondera ao valor da acdo no dia util anterior a data da
liquidagdo financeira, confirmado por parecer do Auditor da Emitente que se pronuncie expressamente
sobre a avaliagdo do patrimoénio da Emitente. Para o efeito da avaliagdo do valor das agdes negociadas
em mercado regulamentado ou sistema de negociagdo multilateral, a Entidade Gestora fixa o prego da
acdo no intervalo entre o valor apurado nos termos acima referidos e o valor da ultima cotacdo verificada
no periodo de referéncia definido nos documentos da operagdo, devendo o Auditor pronunciar-se
igualmente sobre o prego assim fixado.

Ademais, também em virtude de a Emitente ser um OIC fechado, as suas A¢des ndo poderdo, em regra,
ser objeto de reembolso, sem prejuizo das situagdes expressamente consagradas na lei e/ou regulamentos,
nomeadamente, no caso de liquidagdo da Emitente. Em tal caso, o valor de reembolso correspondera ao
valor final de liquidagdo por ac¢do apurado no final do processo, com as contas de liquidagdo confirmadas
por parecer do Auditor. Para que nédo subsistam duvidas, nos termos do disposto no namero 3 do artigo
44.° do RGOIC, a dissolugdo da Sociedade determinara a imediata exclusdo de negociagdo das suas
Acdes.

4.5. Entidade Gestora

A Emitente é um OIC heterogerido, tendo a sua gestéo sido atribuida a entidade gestora Interfundos —
Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario S.A., sociedade anénima, com sede social na Av.
Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2740-256 Porto Salvo, matriculada
na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o numero unico de matricula e de pessoa coletiva
507552881, com o capital social de € 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil euros), que se encontra
registada na CMVM sob o numero 319 enquanto intermediario financeiro.

A escolha da Entidade Gestora da Emitente foi por esta comunicada ao Banco de Portugal no dia 6 de
setembro de 2018, sendo que as relagdes entre a Emitente e a Entidade Gestora se regem por um contrato
escrito de heterogestdo celebrado no dia 20 de dezembro de 2018, nos termos do qual compete,
designadamente, a Entidade Gestora:

(i) Gerir o investimento, praticando os atos e operagdes necessarios & boa concretizagdo da
politica de investimento, em especial, a gestdo do patrimoénio, incluindo a sele¢do, aquisi¢do
e alienacdo dos ativos, cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmiss@o e o exercicio dos direitos relacionados com os mesmos e a gestdo do risco
associado ao investimento, incluindo a sua identifica¢do, avaliagdo e acompanhamento;

(ii) Administrar a Emitente, nomeadamente esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos
acionistas, avaliar a carteira e determinar o valor das a¢Ges e emitir declara¢des fiscais,
distribuir rendimentos, emitir, resgatar, reembolsar ou alienar ag¢des e cumprir e controlar a
observancia das normas aplicaveis, documentos constitutivos e contratos celebrados no
ambito da atividade da Emitente;

(iii) Relativamente aos ativos integrantes da carteira da Emitente, compete a Entidade Gestora,
nomeadamente, administrar imoveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o
desenvolvimento dos projetos objeto de promogdo imobiliaria nas suas diferentes fases.
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4.6. Depositario

O Depositario dos ativos do OIC € o Banco Comercial Portugués, S.A., com sede na Praga D. Jodo I, n°
28, no Porto, matriculado na Conservatéria do Registo Comercial do Porto com o nimero tnico de
matricula e de identificagdo fiscal 501525882, com o capital social de € 4.725.000.000,00, intermediario
financeiro este que se encontra registado na e autorizado pela CMVM, desde julho de 1991, como
prestador do servigo de depositério de instituigdes de investimento coletivo.

As relagbes entre o Depositario e a Emitente encontram-se reguladas num contrato de prestagdo de
servigos de depositario de organismo de investimento imobiliario, celebrado a 14 de dezembro de 2018 ¢
nos termos do qual o Depositario assume, entre outras, as seguintes obrigagdes:

(i) Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da Emitente e os contratos
celebrados com a Emitente, designadamente no que se refere a aquisi¢do, alienagéo,
subscrigdo, resgate, reembolso e extingdo de agdes;

(ii) Guardar os ativos da Emitente;
(iii) Executar as instrugdes da Emitente ou da Entidade Gestora em sua representagéo;

(iv) Assegurar que nas operagdes relativas aos ativos da Emitente, a contrapartida € entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

v) Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e passivos da Emitente;

(vi) Fiscalizar e garantir perante os acionistas o cumprimento da legislagdo aplicvel e dos
documentos constitutivos da Emitente;

(vii)  Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da Emitente.

4.7. Comissdes e Encargos
» Comissdo de gestdo

O exercicio da atividade desenvolvida pela Entidade Gestora da Emitente é remunerado através de uma
comissdo de gestdo, calculada mensalmente, no ultimo dia do més, para efeito de cobranga e pagamento,
cujas taxas nominais anuais e anuidade (conforme aplicdvel), com um valor minimo mensal de
€ 5.000,00 (cinco mil euros), sdo as seguintes:

Taxa anual (%) Valor do Ativo da Emitente (“VA”)

€ 5.000,00 / més <€ 10.000.000,00
0,7% € 10.000.000,00 < VA <€ 20.000.000,00
0,6% € 20.000.000,00 < VA <€ 40.000.000,00
0,5% VA > €40.000.000,00

A comissdo de gestdo é cobrada mensal e postecipadamente até ao décimo dia do més seguinte aquele a
que respeita.

No caso de a Emitente subscrever unidades de participagdo ou ag¢ées (conforme aplicavel) de outros OIC
geridos pela Entidade Gestora, esse valor sera excluido dos ativos da Emitente sobre os quais a comissdo
de gestdo é calculada, ndo se verificando qualquer sobreposigédo de cobranga.
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» Comissdo de depdsito

O exercicio da atividade desenvolvida pelo Depositirio da Emitente é remunerado através de uma
comissdo de depdsito, calculada mensalmente, no ultimo dia do més, para efeito de cobranca e
pagamento, no valor de 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor do ativo total da Emitente.

A comissdo de depoésito € cobrada mensal e postecipadamente até ao vigésimo dia do més seguinte
relativamente aquele a que diz respeito.

»  Outros encargos

Além das comissdes de gestdo e de depdsito, a Emitente suporta ainda as despesas decorrentes da compra
e venda de ativos, bem como as despesas e encargos documentados que tenham que ser feitos no
cumprimento de obrigagdes legais, designadamente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)
)
vi)
(vii)
(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Despesas relativas as compras e vendas de imoveis por conta da Emitente, incluindo as
comissdes de mediagdo e respetivas avaliagdes patrimoniais obrigatdrias;

Despesas relativas ao arrendamento de imoveis por conta da Emitente, incluindo as
respetivas comissdes de mediacdo, uma vez concretizado o negocio;

Custos e encargos decorrentes da elaboragdo de projetos, fiscalizagdo de obras, licengas e
outros custos inerentes a construgdo, promogao e desenvolvimento de projetos de construgéo
e/ou reabilitagdo de imoveis, que integrem ou venham a integrar o patrimoénio da Emitente;

Encargos de manutengdo e conservacdo ou da realizacdo de benfeitorias em imoveis e
equipamentos pertencentes a Emitente;

Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o
patrimonio da Emitente;

Custos com publicagdes obrigatdrias;
Custos de auditorias e revisdes de contas relativas & Emitente;

Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores referentes a ativos da
Emitente;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que os
proprietarios dos imdveis estejam obrigados;

Despesas provenientes da colocagdo e manutengdo de contadores de agua, eletricidade ou
gas que sejam imputadas a Emitente na qualidade de proprietario dos imdveis;

Custos com a promogéo/publicidade de imobiliario, tendo em vista favorecer a sua colocagio
no mercado, contanto que essa colocagio se concretize;

Taxas de saneamento relativas a imoveis que fagam parte do patriménio da Emitente;

Comissdes bancérias que ndo recaiam no ambito da fungdo do Depositario e de corretagem,
taxas de bolsa e de operagdes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e
venda de valores mobiliarios que integrem ou venham a integrar o patrimoénio da Emitente;

Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengdo de valores mobiliarios e bens
imobiliarios integrantes do patriménio da Emitente;

Taxa de supervisdo da CMVM;
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(xvi)  Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de obrigagdes legais.

A Entidade Gestora podera ainda recorrer a contratagio de estudos de investimento (research) quando as
condi¢des do mercado imobilidrio em geral e/ou as caracteristicas dos ativos em particular assim o
aconselharem, de acordo com as melhores praticas de mercado.

4.8. Politica de distribuicio de rendimentos

A SICAFI nio distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de Organismo de Investimento Coletivo
de capitalizag¢do, pelo que os rendimentos das suas operagdes, no caso de existirem, serdo reinvestidos.

A Entidade Gestora podera, contudo, quando o interesse dos Acionistas o recomendar, de forma
periodica ou extraordinaria, proceder a distribui¢do de rendimentos das operagdes da SICAFI desde que
tal seja aprovado em Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

4.9. Peritos Avaliadores de Imoéveis

Os peritos avaliadores da Sociedade séo:

e AZ 76, Consultores de Investimento e Engenharia, Lda.;

* CPU Consultores — Avaliagdo Imobiliaria e Certificacdo Energética, Lda.;
+ Custo Marginal, Servigos de Avalia¢ao Imobiliaria e Consultoria, Lda;
» Gesfor - Gestio e Formago, Lda.;

» J.Curvelo, Lda.;

» Jodo Manuel Dias Santos;

» Krata — Sociedade de Avaliag¢do de Bens, Lda.;

e Luso-Roux, Avaliagdes, Lda.;

» NCG - Consultoria e Gestdo, Lda. - PA1/2004/0029;

» Neoconsul - Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A.;

» Pragmatur — Promogdo Imobiliaria e Turistica, Lda.;

e Prime Yield — Consultadoria e Avalia¢do Imobiliaria, Lda.;

* PVW - Price Value and Worth, Avaliagdo Imobiliarios, Lda.;

¢« REVC — Real Estate Valuers and Consultants, Lda.;

» Rockvalue Consulting Portugal, Lda.;

» Soundvalor - Engenharia e Avaliagdo, Lda.;

e Terraval — Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, L.da.;

« Tinsa Portugal — Avalia¢des e Consultadoria, S.A.;

« TKA, Lda.;

» X Yield Sociedade de Avalia¢gdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda..

4.10. Evolucio do mercado Imobiliario em Portugal em 2018

A tendéncia positiva que se vinha manifestando no mercado imobiliario portugués ao longo dos ultimos
anos foi reforcada com um ano de 2018 muito positivo.

O volume de investimento em imobiliario de rendimento, a absorgdo de escritorios, a atividade do retalho
de rua, a dimensdo dos negocios e o nivel das taxas de rendibilidade refletem a forte dindmica do setor.
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Globalmente, a generalidade dos setores registou um assinalavel dinamismo, quer ao nivel da ocupagéo
(escritorios e retalho), quer de investimento. Os valores de mercado, as rendas e as yields, traduzem o
excelente momento que o mercado atravessa, nomeadamente:

a. a consolidagdo do mercado imobilidrio portugués, mais equilibrado, diversificado e com
maior escala, no panorama internacional;

b. o refor¢o do investimento estrangeiro, maioritariamente de origem europeia, que terd sido
responsavel por mais de 90% do volume total investido;

c. o volume de investimento em imobilidrio de rendimento devera ter ascendido a cerca de
€3.500 milhdes, o que representa um novo maximo histérico. O setor que maior investimento
captou foi o de retalho com mais € 1.400 milhdes, seguindo-se os escritérios com mais de €
1.000 milhdes e a hotelaria com mais € 200 milhdes;

d. o mercado de escritérios da Grande Lisboa teve um dos seus melhores anos de sempre
devendo a absorgdo de escritorios ter ascendido a cerca de 200.000 metros quadrados, um
maximo dos tltimos 10 anos. Esta dindmica de mercado associada aos baixos niveis de oferta
conduziram a uma redugdo da taxa de desocupag@o em Lisboa para 6,6%, a par do aumento
da renda prime para €21 por metro quadrado;

e. o retalho, com destaque para o comércio de rua, sobretudo nos centros urbanos de Lisboa e
Porto onde foram arrendadas cerca de 650 lojas, totalizando uma area superior a 220.000
metros quadrados, com a renda no Chiado (Lisboa) a alcangar os € 130 por metro quadrado e
a prime yield a situar-se nos 4,0% e na Baixa-Santa Catarina (Porto) a alcancar €75 por metro
quadrado e a prime yield a situar-se nos 5,0%;

f. o setor hoteleiro, quer na componente de investimento (as transagdes ascenderam a cerca de €
200 milhdes), quer na de ocupag@io, com a abertura de cerca de 50 novos projetos hoteleiros
representando mais de 3.000 unidades de alojamento, maioritariamente em hotéis de 4 e 5
estrelas e com particular destaque para a regido de Lisboa (7 aberturas);

g. a promogdo imobilidria, largamente decorrente de operagdes de reabilitagao urbana (60 a 70%
dos processos de licenciamento na cidade de Lisboa), em resposta a procura latente e em
resultado do dinamismo revelado pelo turismo, com forte impacto ao nivel do alojamento
local, hotelaria e retalho, em especial na restauragéo;

h. a habitagdo, com o nimero de casas vendidas em Portugal a crescer 19% e os pregos a
subirem acima de 10% no pais e dos 20% em Lisboa.

4.11. Informacio sobre tendéncias

Posi¢do perante a concorréncia

A especificidade da atividade desenvolvida pela Sociedade — enquanto detentora de um unico ativo -
impossibilita a identificagdo de empresas que possam ser consideradas como suas comparaveis ou
concorrentes diretas.

Cenario Macroecondmico e perspetivas para o sector imobiliario

A nivel macroeconémico, para 2019 esperam-se dindmicas qualitativamente semelhantes as observadas
em 2018. O investimento devera permanecer a componente mais dindmica da procura agregada, num
contexto de reposicdo do stock de capital delapidado durante os anos mais criticos da crise. As
exportagdes também poderdo continuar a evoluir de forma robusta, beneficiando do dinamismo do setor
do turismo bem como das exporta¢Ses de bens, designadamente no que se refere ao setor automovel. Ja o
crescimento do consumo € estimado decrescer, perante a necessidade de refor¢o da taxa de poupanca,
que se encontra em minimos historicos, e de algum arrefecimento do mercado de trabalho. Neste
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enquadramento, o Banco de Portugal projeta uma moderacdo adicional do PIB portugués, cuja taxa de
variac¢do, em 2019, se devera quedar pelos 1,8%.

Os principais riscos para o desempenho macroeconémico em Portugal t€ém origem externa e radicam na
possibilidade de corregdo significativa nos mercados financeiros internacionais ¢ de degradacdo do
panorama geopolitico mundial, em particular na Europa.

Um cenario de moderagdo do crescimento econdmico a par da permanéncia das taxas de juro a niveis
baixos devera contribuir para direcionar mais investimento para o mercado imobiliario, onde a maioria
dos setores devera manter em 2019 uma dindmica positiva, em resultado de:

a. um expetavel maior volume de projetos de promogdo imobilidria (arranque da
construgdo de alguns edificios de escritorios bem como de projetos residenciais de
grande dimensdo nas cidades de Lisboa e Porto) impulsionado pela escassez da oferta;

b. uma dindmica no sector dos escritérios que continuard a ser um dos sectores mais
relevantes, em resultado da procura de multinacionais para a instalagdo de centros de
inovagdo, tecnoldgicos ou de servigos partilhados, assim como a proliferagdo de espagos
de co-working, esperando-se também um forte crescimento do volume de transagdes no
sector dos hotéis;

c. o pré-arrendamento, como nova tendéncia da ocupagdo de escritorios, para fazer face a
falta de oferta, enquanto no comércio, o sector da restauragio devera continuar a registar
forte dinamismo, quer em centros comerciais quer em comércio de rua, sustentado em
certas localizagdes pelo crescimento do turismo;

d. a continuacdo do contributo da reabilitagdo urbana ao nivel da habitagio residencial, a
par da construgdo nova, com maior diversificagdo geografica, com maior escala e
destinada a classe média, a qual devera marcar a atividade em 2019, ainda assim longe
dos niveis de produgao historicos;

e. o interesse dos promotores pelos projetos de usos mistos pela possibilidade de originagio
de produto em todos os setores e pela escala que permitem;

Evolucio previsivel da Sociedade

A estratégia implementada pela Sociedade visa a maximizag@o do valor do seu ativo Férum Barreiro,
através de uma gestdo criteriosa dos lojistas que atualmente integram o Centro Comercial, a captagio de
novas insignias com o objetivo de reduzir a taxa de desocupag@o e aumentar as receitas € também através
do desenvolvimento de iniciativas e investimentos que suportem o crescimento da atividade do Centro
Comercial e do nimero de visitantes. Paralelamente, a Sociedade equaciona a alienagdo em mercado do
Férum Barreiro, atento o contexto de mercado para ativos desta natureza.

Neste sentido, em 2019, a Sociedade devera prosseguir os esforgos tendentes & melhoria da conta de
exploragéo do centro comercial e a alienagdo do ativo.
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4.12. Estrutura organizativa

4.12.1. Organograma

Banco Comercial Portugués, S.A.

100%

v

Multi24 — Sociedade Especial de
Investimento Imobiliario de Capital Fixo,
SICAFI, S.A.

4.12.2. Informacgbes sobre a detencio de participacdes

A data do presente Documento Informativo, o BCP detém a totalidade do capital social da Multi24.

4.13. Acbes proprias

A data do presente Documento Informativo, a Emitente ndo detém quaisquer agdes proprias.

4.14. Estatutos

4.14.1. Enquadramento: principais normas dos Estatutos

» Conselho de Administrac¢do

O Conselho de Administragdo da Emitente € eleito pela Assembleia Geral da Emitente, por mandatos de
4 (quatro) anos, prorrogaveis por uma ou mais vezes € composto por um limite minimo de 2 (dois) e um
limite maximo de 7 (sete) membros, cabendo-lhe, entre outras, a competéncia para designar o
Depositario e negociar e celebrar o contrato de heterogestdo com a Entidade Gestora.

O Conselho de Administragdo reline com a frequéncia que entender pertinente, mediante convocatdria
que devera ser notificada a todos os administradores, com, pelo menos, 4 (quatro) dias de antecedéncia
em relagdo a reunido, através de correio registado, fac-simile ou correio eletronico com recibo de leitura.
As deliberagdes sdo tomadas por maioria dos votos, tendo o Presidente do Conselho de Administragdo,
ou quem o substitua, voto de qualidade.

Nos termos do artigo 16.° dos Estatutos, a Emitente obriga-se:

(i) Pelas assinaturas conjuntas de dois administradores, sendo uma delas obrigatoriamente a do
presidente do conselho de administragéo;

(i) Pela assinatura de um administrador, nos precisos termos da respetiva delegacdo do conselho
de administragio;

(iii)  Pela assinatura de um ou mais procuradores, nos precisos termos do respetivo mandato.

Os membros do Conselho de Administragdo da Emitente nomeados para o mandato de 2018-2021 ndo
auferirdo qualquer remuneragéo.
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» Entidade Gestora

Nos termos do artigo 12.° dos Estatutos, cabera a Entidade Gestora a gestdo e administragdo da Emitente,
nos termos legal e contratualmente previstos, cabendo-lhe igualmente representar a Emitente no 4mbito
das matérias da sua competéncia.

» Conselho Fiscal, Revisor Oficial de Contas e Auditor
A fiscalizagdo da Emitente cabe a um conselho fiscal e a um revisor oficial de contas.

Nos termos do artigo 17.° dos Estatutos, o Conselho Fiscal é composto por um minimo de 3 (trés) e um
maximo de 5 (cinco) membros efetivos e por 1 (um) ou 2 (dois) suplentes, que exercem fungdes por
mandatos de 4 (quatro) anos.

O Conselho Fiscal reine ordinariamente nos termos da lei e extraordinariamente sempre que for
convocado pelo seu Presidente, pela maioria dos seus membros ou pelo Conselho de Administragdo,
sendo que as respetivas deliberagGes sdo tomadas por maioria, devendo os membros que delas discordem
exarar na ata os motivos da discordancia.

Os membros do Conselho Fiscal da Emitente foram nomeados para o mandato de 2018-2021.

A verificacdo e exame das contas da Emitente cabem a um revisor oficial de contas, sendo que a
informagdo financeira contida em documentos de prestagdo de contas relativa a Emitente, enquanto OIC,
deve ser objeto de um relatorio de auditoria elaborado por um auditor registado na CMVM, o qual exerce
as fungdes previstas na lei.

O Revisor Oficial de Contas e Auditor da Emitente para o mandato de 2018-2021 ¢ a BDO &
Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda. (conforme melhor identificado em 6.1.4
abaixo), sendo Emanuel Mota Gongalves Pereira (conforme melhor identificado em 6.1.4 abaixo), o
Revisor Oficial de Contas suplente.

» Assembleia Geral

Tém direito a participar na Assembleia Geral todos os detentores de agdes da Emitente, correspondendo
um voto a cada ag@o.

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do Cddigo das Sociedades Comerciais, a Assembleia Geral sera
convocada pelo presidente da mesa mediante carta registada com aviso de rece¢do, com um minimo de
30 (trinta) dias de antecedéncia, fixando, desde logo, uma segunda data, para a eventualidade de a
Assembleia Geral ndo poder reunir na primeira data marcada por falta de quérum.

A Assembleia Geral € competente para deliberar, nomeadamente, sobre as seguintes matérias:
(i) O aumento global das comissGes de gestdo e deposito;

(i) A alteragdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuigdo de
rendimentos e do prazo de calculo ou divulgagdo do valor das agdes;

(i) A emissdo ou extingdo de agdes, para efeitos, respetivamente, de subscri¢do ou reembolso e
respetivas condigdes;

(iv) O aumento e reducio do capital da Emitente e respetivas condigdes;

) A fusdo, cisdo e transformacio da Emitente;
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(vi) A substituicdo da Entidade Gestora por iniciativa desta ou dos acionistas, exceto quando,
sendo a iniciativa da Entidade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de
administragdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma outra
entidade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

(vii) A dissolugao e liquida¢do da Emitente;

(viii) A liquidagdo em espécie no &mbito de operagdes de subscrigdo, resgate e reembolso de agGes
da Emitente.

> Qutros aspetos estatutdrios

Conforme disposto no artigo 20.° dos Estatutos, a Emitente dispde de um comité consultivo, um 6rgéo
colegial, composto por 3 (trés) membros, sendo um designado pela Entidade Gestora e 2 (dois) eleitos
pelos acionistas em Assembleia Geral, competindo-lhe, nomeadamente:

(i) Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente, a tomada de decisGes
quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes da Emitente e tomada de decisGes
quanto a financiamentos;

(ii) Dar parecer em matéria de investimentos, sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade
Gestora;

(iii)  Dar parecer ndo vinculativo sobre qualquer decisio de investimento ou desinvestimento,
sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade Gestora;

(iv) Dar parecer ndo vinculativo sobre quaisquer decisdes de contragdo de financiamento ou de
oneragdo de ativos da Emitente, seja qual for o valor do financiamento a contrair ou dos
ativos a onerar, sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade Gestora.

4.14.2. Estatutos da Multi24

Os Estatutos da Emitente, atualizados a data do presente Documento Informativo, sdo como se transcreve
de seguida:

“Capitulo 1
Denominacdo, sede e objeto
Artigo 1.°
Denominagdo e Sede

1. A sociedade é constituida sob a forma de sociedade anonima heterogerida, de capital fixo, e adota a
denominagdo de Multi24, Sociedade Especial de Investimento Imobilidrio de Capital Fixo,
SICAFI, S.A., com o mimero de pessoa coletiva 507208889 e tem a sua sede na Avenida Professor
Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 1, Tagus Park, 2740-256 Porto Salvo

(“Sociedade”), e rege-se pelos presentes Estatutos, pelo Regime Geral dos Organismos de
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Investimento Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, conforme alterado
(“RGOIC”), e pelo seu regulamento de gestdo (' Regulamento de Gestio”).
Mediante simples deliberagdo do Conselho de Administragdo, a Sociedade podera criar ou encerrar

sucursais, agéncias ou delegagdes em qualquer ponto do territorio nacional.

Artigo 2.°
Objeto e duragio

A Sociedade tem por objeto o investimento dos capitais obtidos junto dos acionistas,
predominantemente numa carteira de ativos imobilidrios, incluindo imdveis, participagbes em
sociedades imobilidrias e a¢des ou unidades de participa¢do de outros organismos de investimento
imobilidrio, que permitam gerar rendimento para a Sociedade através da compra, da venda, do
arrendamento, de outras formas de exploragdo onerosa e de administragdo de imoveis, incluindo a
revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, do desenvolvimento de projetos de construgdo e de
reabilitacdo de imoveis, da aquisi¢cdo e venda de outros direitos sobre imdveis tendo em vista a
respetiva exploragdo econdmica, da realizagdo de obras de melhoramento, ampliagdo e de
reconstrugdo de iméveis em carteira, bem como a pratica de todos os atos necessdrios a realizagdo
do objeto social ou de atividades com este conexas, tudo dentro dos limites, termos e condigées
definidos para a Sociedade no seu Regulamento de Gestdo, no RGOIC e nos regulamentos da
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM ") aplicaveis.

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administracdo é atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobiliario (“Sociedade Gestora’), habilitada para o
efeito, a quem sdo atribuidas as fungdes referidas na lei, nomeadamente as referidas no Artigo 12.°
dos presentes Estatutos.

Nos termos do disposto no artigo 11.° do RGOIC, desde que cumpridos os requisitos legais,
mediante autorizagdo da CMVM e na sequéncia de parecer favordvel do depositdrio, a Sociedade
pode passar a assumir a sua propria gestdo.

O inicio da atividade da Sociedade, enquanto SICAFI, depende de autorizacdo prévia da CMVM, a
qual foi obtida em 4 de dezembro de 2018.

A Sociedade considera-se constituida como SICAFI na data do registo da alteragdo integral de
estatutos junto da Conservatoria do Registo Comercial, com vista a alteracdo da sua natureza para
uma sociedade andnima heterogerida de capital fixo, devendo esta data ser imediatamente
comunicada a CMVM.

A Sociedade tem duragdo indeterminada.
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Capitulo 11
Capital Social e Politica de Investimento
Artigo 3.°
Capital Social

O capital  social, integralmente  subscrito e realizado em  numerdrio, ¢é de
€ 44.919.000,00 (quarenta e quatro milhdes e novecentos e dezanove mil euros), dividido em
44.919.000 (quarenta e quatro milhdes e novecentas e dezanove mil) agdes ordindrias com o prego
unitdrio de subscri¢do inicial de € 1,00 (um euro), escriturais, nominativas e sem valor nominal,
devidamente inscritas em conta aberta junto de um unico intermedidario financeiro indicado pela
Sociedade.
Sob proposta fundamentada da Sociedade Gestora, na defesa dos interesses dos acionistas e
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas, poderdo ser realizados aumentos e
redugdes de capital da Sociedade, nos termos da lei e do Regulamento de Gestdo.
A deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas de aumento de capital da Sociedade deverd fixar:
a) o montante do aumento de capital;
b) os periodos de subscrigdo das agdes emitidas em razdo do aumento de capital;
¢) as condi¢bes de participagdo no aumento de capital e, caso aplicdavel, a limitagdo ou
supressdo do direito de preferéncia dos acionistas na subscrig¢do das agées a emitir.
A deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas de redugdo de capital da Sociedade deverd fixar:
a) o montante da redugdo de capital;
b) as condi¢bes e o prazo de realizagcdo da redugdo do capital tendo em conta a situagdo e a
liguidez patrimonial da Sociedade.
Em caso de aumento de capital da Sociedade os limites de composic¢do do patrimonio da Sociedade
previstos na lei e no Regulamento de Gestdo devem ser respeitados no prazo de 1 ano a contar da
data do aumento de capital, relativamente ao montante do aumento.
Nas operagdes de aumento de capital ou de redugdo de capital da Sociedade serdo permitidas
entradas em espécie ou entregas em espécie, consoante o caso, desde que se encontrem reunidos, em
cada caso, todos os requisitos legais e/ou regulamentares exigidos e desde que todos os acionistas
votem favoravelmente.
Em aumentos de capital os acionistas deverdo subscrever um numero de agdes que corresponda a
um montante minimo de € 15.000,00 (quinze mil euros).
O valor de subscrigdo das agdes resultantes do aumento de capital corresponderd ao valor da agdo
no dia util anterior a data da liquidagcdo financeira, confirmado por parecer do Auditor da
Sociedade que se pronuncie expressamente sobre a avaliagdo do patrimdnio da Sociedade.
Considerando que estd prevista a admissdo das agbes da Sociedade a negociagdo em mercado

regulamentado ou em sistema de negociagdo multilateral, a Sociedade Gestora fixa para este efeito
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o prego da agdo no intervalo entre o valor apurado nos termos acima referidos e o valor da iltima
cotagdo verificada no periodo de referéncia definido nos documentos da operagdo, devendo o
Auditor da Sociedade pronunciar-se igualmente sobre o preco assim fixado.

9.  Nos termos da lei e do Regulamento de Gestdo a redugdo do capital da Sociedade ocorrerd, ainda,
nas seguintes situagdes: (i) em caso de reversdo da liquidagdo, conforme previsto no artigo 48. do
RGOIC:; (ii) em caso de transformagdo ou cisdo, conforme previsto no artigo 100.° do Regulamento
n.°2/2015 da CMVM; (iii) em caso de fusdo, conforme previsto no n.° 3 do artigo 28.° e no artigo
38.°ambos do RGOIC.

Artigo 4.°

Direito de Preferéncia

Nos aumentos de capital em dinheiro, os acionistas tém direito de preferéncia na propor¢do das agoes
que possuirem, salvo se a Assembleia Geral de Acionistas, de acordo com a lei e o Regulamento de

Gestdo, deliberar de modo diferente.
Artigo 5.°
Politica de Investimento

1. A Sociedade investird o seu patrimonio procurando criar condigdes de rendibilidade, seguranca e
liquidez.

2. A carteira de ativos da Sociedade serd constituida de acordo com as normas legais e
regulamentares em vigor, e com o disposto no Regulamento de Gestdo, podendo incluir,
designadamente, imdveis, participagées em sociedades imobilidrias, agdes ou unidades de
participagdo de outros organismos de investimento imobilidrio, numerdrio, depdsitos bancdrios,
certificados de depdsito, agbes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do
mercado monetdrio ou do mercado monetdario de curto prazo, e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a
12 meses.

3. Os imoveis adquiridos pela Sociedade podem corresponder a prédios urbanos ou suas fragdes
auténomas, prédios mistos e prédios rusticos, podem integrar ou vir a integrar projetos de
construgdo destinados a turismo, comércio, servigos e/ou habitagdo, podendo ser sujeitos a obras de
melhoramento, reabilitagdo, ampliacdo e/ou requalificagdo, podendo ainda ser destinados a
revenda, arrendamento ou outra forma de exploragdo onerosa, consoante as condicdes de mercado.

4. Os investimentos realizados em ativos imobilidrios ficardo, preferencialmente, localizados em
Portugal, néo existindo, todavia, nem limita¢do ao investimento em ativos imobilidrios localizados

em qualquer outro pais, nem limitagdes em termos de concentracdo geogrdfica.
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Capitulo II1
Dos érgﬁos Sociais
Artigo 6.°
Disposicées gerais

Os orgdos sociais da Sociedade sdo a Assembleia Geral, o Conselho de Administragdo, o Conselho
Fiscal, o Revisor Oficial de Contas e o Comité Consultivo.

Os membros dos orgdos de administragdo e fiscalizagdo da Sociedade, assim como a Sociedade
Gestora e respetivos membros dos orgdos de administracdo e fiscalizagdo, respondem
solidariamente entre si, perante os acionistas e perante a Sociedade pela violagdo ou cumprimento
defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicaveis, bem como pela violagdo das obrigagdes
decorrentes dos documentos constitutivos da Sociedade, incluindo as que resultam dos presentes

Estatutos e do Regulamento de Gestdo.

Secgdo A
Da Assembleia Geral
Artigo 7.°
Constituicdo, convocagdo e competéncia

Na Assembleia Geral de Acionistas tém direito de participar todos os detentores de agdes da
Sociedade.

A cada acionista corresponde um voto por cada agdo detida.

Compete a Sociedade Gestora requerer a convocagdo da Assembleia Geral de Acionistas, a qual serd
convocada pelo Presidente da Mesa da Assembleia Geral, mediante carta registada com aviso de
recegdo, com um minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo da aplicagdo do disposto
no n.° 1 do artigo 54.° do Codigo das Sociedades Comerciais.

A convocatoria de uma Assembleia Geral de Acionistas fixara logo uma segunda data para a
reunido, que distara mais de 15 (quinze) dias da primeira data, para a eventualidade de a
Assembleia Geral de Acionistas ndo poder reunir na primeira data marcada, por falta de quorum.

A Assembleia Geral podera validamente reunir (i) em primeira convocagdo, desde que estejam
presentes ou representados acionistas que detenham, pelo menos, dois ter¢os das ag¢bes da
Sociedade, (ii)) em segunda convocagdo, qualquer que seja a propor¢do do capital presente ou
representado.

A Assembleia Geral podera validamente deliberar (i) em primeira convocagdo, desde que as
deliberagdes sejam aprovadas por, pelo menos, dois tergos dos votos emitidos, (ii) em segunda
convocagdo, desde que as deliberagies sejam aprovadas por, pelo menos, metade mais um dos votos

emitidos.
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7. A Assembleia Geral é competente para deliberar, designadamente, sobre as seguintes matérias:

a) O aumento global das comissdes de gestdo e depdsito;

b) A alteragdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de
rendimentos e do prazo de cdlculo ou divulgacdo do valor das agdes;

¢) A emissdo ou extingdo de agdes, para efeitos, respetivamente, de subscri¢do ou reembolso e
respetivas condicdes;

d) O aumento e redugdo do capital da Sociedade e respetivas condigdes;

e) A fusdo, cisdo e transformagdo da Sociedade;

) A substituigdo da Sociedade Gestora por iniciativa desta ou dos acionistas, exceto quando,
sendo a iniciativa da Sociedade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de
administra¢d@o e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma outra
sociedade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

g) A dissolugdo e liquidagdo da Sociedade;

h) A liguidagdo em espécie no dmbito de operagdes de subscrigdo, resgate e reembolso de
acdes da Sociedade;

i) Demais matérias previstas nos presentes Estatutos, no Regulamento de Gestdo e no Codigo
das Sociedades Comerciais, neste ultimo caso salvo se incompativeis com a natureza da
Sociedade.

8. As matérias syjeitas a deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas encontram-se limitadas pelas
atribuigdes e competéncias atribuidas aos outros orgdos da Sociedade e a Sociedade Gestora e bem
assim pela legislagdo aplicavel, néio podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com a
legislagdo aplicavel.

9. A Assembleia Geral de Acionistas ndo pode pronunciar-se sobre decisées concretas de investimento
ou aprovar orientagdes ou recomendagoes sobre esta matéria para além do disposto na alinea b) do

numero 7 do presente Artigo.

Artigo 8.°
Representacdo

O acionista com direito de voto pode fazer-se representar na Assembleia Geral de Acionistas nos termos
da lei.
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Artigo 9.°
Mesa da Assembleia Geral

1. A Mesa da Assembleia Geral de Acionistas é composta por um Presidente e um Secretdrio, acionistas
ou ndo, eleitos por periodos de quatro anos, reelegiveis.
2. A Assembleia Geral de Acionistas serd conduzida pelo Presidente da Mesa, ou na sua auséncia, pelo
Secretario.
Artigo 10.°

Local da Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Acionistas reunira no local da sede social da Sociedade ou noutro local dentro
do territorio nacional, sempre que o Presidente da Mesa da Assembleia Geral de Acionistas, nos termos

da lei, o entenda por conveniente, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo de meios telemdticos.

Secgio B
Da Administragdo
Artigo 11.°
Competéncia do Conselho de Administracdo

1. O Conselho de Administragdo é responsavel pela defini¢do da politica de gestdo e pela fiscalizagéo
da Sociedade Gestora.
2. Compete nomeadamente ao Conselho de Administracdo:
a) A designagdo de Depositdrio da Sociedade,
b) A negociagdo e celebragdo de novo contrato a celebrar entre a Sociedade e a Sociedade
Gestora, em caso de substitui¢do da Sociedade Gestora nos termos e condigdes deliberadas pelos
Acionistas da Sociedade e aprovadas pela CMVM;
c) A elei¢cdo do Presidente do Conselho de Administra¢do caso o mesmo néo venha a ser
nomeado pela Assembleia Geral de Acionistas,
d) A cooptagdo de Administradores;
e) Solicitar a convocagdo de reunides da Assembleia Geral de Acionistas.
3. As competéncias e atribuicoes do Conselho de Administragdo encontram-se limitadas pelas
atribuigdes e competéncias atribuidas aos outros orgdos da Sociedade e a Sociedade Gestora, e bem
assim pela legislagdo aplicdvel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com

a legislagdo aplicavel.
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Artigo 12.°
Competéncia da Sociedade Gestora

1. Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragdo da Sociedade serd
atribuida a uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem competird a gestdo
e administragdo da Sociedade.

2. As competéncias da Sociedade Gestora sdo as que lhe sdo conferidas pela legislagdo aplicdvel ou

por contrato, nomeadamente as referidas no artigo 66.° do RGOIC.

Artigo 13.°
Composicdo

O Conselho de Administragédo serd eleito pela Assembleia Geral de Acionistas por mandatos de quatro

anos, prorrogdveis por uma ou mais vezes.

1. O Conselho de Administragdo é composto por um limite minimo de dois e um limite mdximo de sete
membros.

2. O Presidente do Conselho de Administragdo serd eleito pela Assembleia Geral de Acionistas que
eleger os membros deste orgdo. Caso ndo o seja, o mesmo serd eleito pelo Conselho de
Administragdo.

3. A Assembleia Geral poderd também nomear Administradores suplentes, em niimero ndo excedente a
um ter¢o dos membros efetivos, os quais substituirdo estes em caso de auséncia definitiva, morte,
incapacidade, reniincia ou destituicdo.

4. Constitui falta definitiva de um Administrador, cinco faltas interpoladas no mesmo exercicio social

consideradas como injustificadas por declaragdo do Conselho de Administragdo, nos termos da lei.

Artigo 14.°
Remuneracdo

A remuneragdo dos Administradores, bem como a exigibilidade de prestagdo de caugdo e respetivo
valor, serd fixada em Assembleia Geral de Acionistas, podendo este orgdo deliberar para o efeito a

constitui¢do de uma Comissdo de Vencimentos.
Artigo 15.°
Convocacdo e deliberagdo

1. O Conselho de Administra¢do reunird com a frequéncia que o mesmo entender, podendo os seus
membros ser representados nos termos da lei.
2. A convocatdria efetuar-se-d mediante notificagdo a todos os Administradores, com, pelo menos,

quatro dias de antecedéncia, em relacdo a reunido, através de correio registado, fac-simile ou
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correio eletronico com recibo de leitura, enviado para o endereco, fisico ou eletrdnico e diregdo que
cada Administrador haja comunicado por escrito ao Presidente do Conselho de Administragdo.

As deliberagédes sdo tomadas por maioria dos votos dos Administradores presentes ou representados
e dos que votem por correspondéncia, tendo o Presidente do Conselho de Administragdo, ou quem o

substitua, voto de qualidade em caso de empate.

Artigo 16.°
Forma de obrigar

A Sociedade obriga-se:

a) Pelas assinaturas conjuntas de dois Administradores, sendo uma delas obrigatoriamente a do
Presidente do Conselho de Administragdo;

b) Pela assinatura de um Administrador, nos precisos termos da respetiva delega¢do do Conselho
de Administra¢do;

¢) Pela assinatura de um ou mais procuradores, nos precisos termos do respetivo mandato.

Nos atos de mero expediente é bastante a assinatura de qualquer Administrador ou de mandatario

devidamente autorizado.

Relativamente as matérias em que a Sociedade Gestora tem competéncia para atuar, nos termos da

lei e dos presentes Estatutos, a Sociedade serd representada pela Sociedade Gestora, obrigando-se

esta nos termos previstos nos seus estatultos.

Secgdo C
Da fiscalizagdo da Sociedade
Artigo 17.°
Composicio

A fiscalizagdo da Sociedade serd exercida, nos termos da lei, por um Conselho Fiscal e por um
Revisor Oficial de Contas ou Sociedade de Revisores Oficiais de Contas que ndo seja membro
daquele orgdo.

O Conselho Fiscal é composto por um numero minimo de 3 e um niumero mdximo de 5 membros
efetivos e por um ou dois suplentes, nos termos legais, sem prejuizo dos requisitos de independéncia,
qualificacdo e demais requisitos previstos na lei.

O mandato do Conselho Fiscal e do Revisor Oficial de Contas ou Sociedade de Revisores Oficiais de
Contas que ndo seja membro daquele orgdo serd de quatro anos, reelegiveis uma ou mais vezes,
mantendo-se contudo em fungdes todos os eleitos até que a Assembleia Geral de Acionistas proceda

a sua substituicdo.
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4. Se a Assembleia Geral de Acionistas ndo o designar, o Conselho Fiscal deve designar o seu
Presidente.

5. O Conselho Fiscal reiine ordinariamente nos prazos estabelecidos na lei e extraordinariamente
sempre que convocado pelo seu Presidente, pela maioria dos seus membros ou pelo Conselho de
Administracgdo.

6. As deliberagdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria, devendo os membros que delas
discordarem exarar na ata os motivos da discorddncia.

7. A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal, bem como a exigibilidade de prestagdo de caugdo

e respetivo valor, sera fixada em Assembleia Geral de Acionistas.

Artigo 18.°
Competéncia

1. A competéncia do Conselho Fiscal é a que legalmente lhe estd atribuida, desde que néo colida com
as competéncias atribuidas ao Depositario, a Sociedade Gestora e/ou a outros orgdos da Sociedade,
nos termos da legislagdo aplicavel e do Regulamento de Gestdo, ndo podendo em concreto ser
exercida quando incompativel com a legislagdo aplicavel.

2. A verificagdo e exame das contas da Sociedade cabem a um Revisor Oficial de Contas, ou a uma
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, ndo pertencente ao Conselho Fiscal, que desempenhard

também as fungdes que legalmente lhe sdo atribuidas.

Artigo 19.°
Auditor

Nos termos do disposto no 131.° do RGOIC, a Sociedade, na qualidade de organismo de investimento

coletivo, terd um auditor que exercerd as fungdes determinadas no RGOIC.

Seccido D
Do Comité Consultivo

Artigo 20.°

Comite Consultivo

1. O Comité Consultivo é um orgdo colegial de cardter exclusivamente consultivo, composto por trés
membros, sendo um designado pela Sociedade Gestora e dois eleitos pelos acionistas em Assembleia
Geral de Acionistas.

2. Compete ao Comité Consultivo a pratica dos seguintes atos:
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a) Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisdes quanto a
investimentos e desinvestimentos relevantes da Sociedade e tomada de decisées quanto a
financiamentos;

b) Apreciar as informagdes que a Sociedade Gestora presta sobre o andamento dos processos de
promogdo e construcdo imobilidria;

¢) Dar parecer em matéria de investimentos, sempre que isso lhe for solicitado pela Sociedade
Gestora;

d) Dar parecer ndo vinculativo a qualquer decisdo de investimento ou desinvestimento, sempre que
isso lhe for solicitado pela Sociedade Gestora;

e) Dar parecer ndo vinculativo a quaisquer decisdes de contragdo de financiamento ou de oneragdo
de ativos da Sociedade, seja qual for o valor do financiamento a contrair ou dos ativos a onerar,
sempre que isso lhe for solicitado pela Sociedade Gestora.

O Comité Consultivo retine, ordinariamente, trimestralmente e ainda sempre que seja convocado

por qualquer um dos seus membros, devendo a convocagdo obedecer as regras estabelecidas no

Regulamento de Gestdo da Sociedade.

A convocagdo do Comité Consultivo é realizada cumprindo as seguintes formalidades:

a) As reunides ordindrias sdo convocadas pela Sociedade Gestora através de correio eletrénico (e-
mail) enderecado a cada um dos dois membros representantes dos Acionistas com uma
antecedéncia minima de oito dias relativamente a data da respetiva realizagdo, sem prejuizo da
possibilidade de o Comité Consultivo reunir nos termos do n.° 1 do artigo 54.° do Codigo das
Sociedades Comerciais.

b) As reunibes extraordindrias podem ser convocadas por qualquer um dos trés membros que
compdoem o Comité Consultivo, por carta registada com aviso de recegdo, endere¢ada aos
demais membros, com uma antecedéncia minima de oito dias relativamente a data da respetiva
realizagdo.

c) A convocatdria, seja para reunido ordindria ou extraordindria, deve conter obrigatoriamente as
seguintes informagées: lugar, dia e hora da reunido, bem como a identificagdo dos assuntos a
abordar e documentagdo de suporte disponivel, quando exista.

As reunides deverdo decorrer na sede da Sociedade Gestora ou noutro local por esta escolhido.

O Comité apenas poderad validamente reunir com a presenga de todos e cada um dos seus trés

membros e terminard com a emissdo de um parecer.

Nos termos do niimero anterior, o parecer para ser considerado vdlido deve estar devidamente

Jundamentado e ser representativo da vontade de, pelo menos, 2/3 dos seus membros;, caso o

parecer, embora validamente emitido, ndo seja consensual, a opinido discordante que o integra deve

ficar escrita, devidamente fundamentada, com a identificagéo e rubrica do autor da discorddncia.

A Sociedade Gestora ndo esta obrigada a observar o parecer do Comité, posto que este ndo tem

cardter vinculativo, mas fica obrigada a fundamentar uma decisdo que contrarie um parecer

validamente emitido.
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Capitulo IV
Sociedade Gestora
Artigo 21.°
Sociedade Gestora

1. Foi designada como Sociedade Gestora da Sociedade, nos termos e para os efeitos do artigo 54.° do
RGOIC, a “Interfundos — Gestio de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”, com sede em
Lisboa, na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, em Porto Salvo,
com o capital social de € 1.500.000,00, totalmente realizado, matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de Lisboa, com o niumero de matricula e de pessoa coletiva 507552881, e
devidamente registada na CMVM desde 19 de Abril de 2007.

2. A escolha da Sociedade Gestora pela Sociedade foi previamente comunicada ao Banco de Portugal e

as relagdes entre a Sociedade e a Sociedade Gestora regem-se por contrato escrito, aprovado pela

Assembleia Geral de Acionistas.
3. A Sociedade Gestora tem competéncia para a prdtica dos atos que lhe sdo atribuidos legalmente e,

em especial, para a prdtica dos atos referidos no Artigo 12.°

Capitulo V
Depositdrio
Artigo 22.°
Depositdrio

1. A guarda dos ativos da Sociedade deve ser confiada a um Depositdrio devidamente habilitado por
lei.
2. As competéncias do Depositdrio encontram-se estabelecidas na legislagdo aplicavel, no Regulamento

de Gestdio da Sociedade e no contrato de depdsito a celebrar entre a Sociedade e o Depositdrio.

Capitulo VI
Diversos
Artigo 23.°
Distribui¢do de rendimentos

1. A Sociedade ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de organismo de investimento

coletivo de capitalizagdo, pelo que os rendimentos das operag¢des da Sociedade, no caso de

existirem, serdo reinvestidos.
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2. A Sociedade Gestora poderd, contudo, quando o interesse dos acionistas o recomendar, de forma
periddica ou extraordindria, proceder a distribui¢do de rendimentos das operag¢des da Sociedade

desde que tal seja aprovado em Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

Artigo 24.°
Dissolugdo e Liquidacio

1. Sem prejuizo das demais causas de liquidagdo da Sociedade previstas na lei e regulamentos, quando
os acionistas da Sociedade deliberarem a dissolu¢cdo da Sociedade em Assembleia Geral de
Acionistas, aprovada por maioria de 75% dos votos correspondentes a totalidade das acbes que
compdem a Sociedade, devera a Sociedade Gestora proceder a liquidagéo e partilha da Sociedade.

2. A Sociedade Gestora assumira as fungdes de liguidataria da Sociedade, salvo designagdo de pessoa
diferente pela CMVM, nos termos da lei, ou designagdo de pessoa diferente pelos acionistas em sede
de Assembleia Geral de Acionistas.

3. O reembolso das agbes deve ocorrer no prazo mdximo de um ano a contar da data de inicio da
liguidagdo da Sociedade, salvo autorizagdo da CMVM a requerimento devidamente fundamentado da
Sociedade Gestora.

4. Durante o periodo de liquidagdo, o liquidatario da Sociedade poderd proceder a reembolsos parciais
aos acionistas, nos termos legais aplicaveis, sendo dispensada a deliberagdo favoravel dos acionistas

para o efeito.
5. Podera proceder-se a liquidacdo em espécie mediante acordo prévio da totalidade dos
acionistas.”

4.15. Legislaciio que regula a atividade da Emitente

A atividade da Emitente, enquanto OIC sob forma societéria, rege-se, desde logo, pelo RGOIC, assim
como pelo CSC, salvo quando as normas deste se mostrem incompativeis com a natureza e objeto
especificos dos OIC ou com o disposto no referido RGOIC.

4.16. Informacio relativa as Acdes
4.16.1. Tipo e Categoria das A¢des

O capital social da Emitente, integralmente subscrito e realizado em numerario, é de € 44.919.000,00
(quarenta e quatro milhdes e novecentos e dezanove mil euros), dividido em 44.919.000 (quarenta e
quatro milhSes e novecentas e dezanove mil) a¢Ses ordinarias com o prego unitario de subscrigéo inicial
de € 1,00 (um euro).

4.16.2. Modalidades e forma de representagiio das Acdes

As Acdes sdo escriturais, nominativas e sem valor nominal.

39



4.16.3. Moeda em que as A¢des sdo emitidas

As Agdes sdo emitidas em Euros.

4.17. Direitos inerentes as Acdes
4.17.1. Direito a dividendos

Conforme os Estatutos da Sociedade, a Sociedade ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica
de organismo de investimento coletivo de capitalizagdo, pelo que os rendimentos das operagées da
Sociedade, no caso de existirem, serdo reinvestidos.

Contudo, a Sociedade Gestora podera, quando o interesse dos acionistas o recomendar, de forma
periddica ou extraordinaria, proceder a distribui¢do de rendimentos das operagdes da Sociedade em
fungdo dos lucros anuais distribuiveis que vierem a ser apurados e desde que tal seja aprovado em
Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

4.17.2. Direitos de voto

Tém direito a participar na Assembleia Geral todos os detentores de Agdes, sendo que a cada agdo
correspondera a um voto.

4.17.3. Direito de participagio no eventual excedente, em caso de liquidacao

Em caso de liquidag@o da Emitente, o reembolso das Ag¢des devera ocorrer no prazo maximo de um ano a
contar da data de inicio da liquidagdo da Sociedade (salvo autorizagdo da CMVM a requerimento
devidamente fundamentado da Sociedade Gestora) e a Sociedade Gestora, enquanto liquidataria da
Sociedade, podera proceder a reembolsos parciais aos acionistas, nos termos legais aplicaveis, sendo
dispensada a deliberagdo favoravel dos acionistas para o efeito.

4.17.4. Disposi¢cbes em matéria de amortizacio de Acdes

Nio existem previsdes nos Estatutos relativamente a amortizagio de A¢des sem o consentimento dos
seus titulares.

4.17.5. Restricoes
» Alteragdo dos direitos dos acionistas

Qualquer alteracgdo aos direitos dos acionistas tera lugar nos termos legalmente previstos, sendo que se tal
alteragdo decorrer de uma modificacdo dos Estatutos, esta tltima s6 operara mediante deliberacdo da
Assembleia Geral, com respeito pelo cumprimento da maioria exigida na lei.

» Transmissdo de A¢des

Nio existem restrigSes a transmissibilidade das A¢des nos termos dos Estatutos. Ndo obstante, assinala-
se que, nos termos do regulamento de gestdo da Multi24, o investimento nas Ag¢des se destina
exclusivamente a investidores profissionais.
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4.17.6. Servigo financeiro

O servigo financeiro das Agdes, nomeadamente no que respeita ao pagamento de dividendos, sera
assegurado pelo intermediério financeiro que venha a ser designado para o efeito, podendo vir a ser
cobradas comissdes por esse servico, bem como pelo servigo de registo de Agdes, cujo valor pode ser

consultado em www.cmvm.pt.

5. INFORMACAO FINANCEIRA

5.1.Informacio financeira historica

A Multi24 foi constituida no dia 10 de dezembro de 2018, sendo que antes da sua transformagdo em OIC,
a sociedade revestia a forma de uma sociedade anénima, anteriormente denominada por Multi 24 —
Sociedade Imobiliaria S.A. Por forga da transformagdo em OIC, a Emitente passou a estar obrigada ao
cumprimento das regras de contabilidade previstas no Regulamento da CMVM n.° 2/2005 com o
consequente ajustamento na elaboragdo das demonstragdes financeiras para o exercicio de 2018 e
reexpressdo dos elementos do periodo homoélogo de 2017 com vista a assegurar a comparabilidade das
informagdes financeiras. As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade
das operagdes, com base nos livros e registos contabilisticos da Emitente, mantidos de acordo com o
Plano Contabilistico dos OIC definido no Regulamento da CMVM n° 2/2005 e regulamentagdo
complementar também emitida pela CMVM.

Demonstracio de resultados

(valores em Eures)

DEMONSTRAGCAD DOS RESULTADOS

CUSTOS E PERDAS

Data 3171272018

PROVEITOS E GANHOS

coDiG0 017 coniGo 017
DESIGNAGAD 2018 (reexprensa) DESIGNAGAD 2018 (reexpressa)
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS £ GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JURDS E PROVEITOS EQUIPARADOS
711+ +718| De Operagdes Correntes 8731,82 102 852,36 812 Da Carteira de Titulos e Participagies 0,00 0,00
719 De Operacies Extrapatrimoniais 0,00 0,00 811-818 Outros, de Operacdes Correntes 0,00 0,00
COMISSOES a19 De Operagbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
722 Da Caneira de Titulos e Participagdes 0,00 0,00 RENDIMENTO DE TITULLOS
723 Em Ativos Imobiliaries 0,00 0,00 822 825 | Da Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00
724+...4728 | Outras, de Operacdes Carmrentes 20 049,% 1729,9 a2 De Outras Operagbes Correntes 0,00 0,00
729 De Operacies Extrapatrimoniais 0,00 0,00 829 De Operagbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E AT. IMOBILIARIOS GANHOS Esm OPER. FINANCEIRAS E AT IMOBILIARIOS
732 Na Carteira de Titulos e Participagoes 0,00 0,00 a2 Na Caneira de Tituks e Panticipagbes 0,00 0,00
73 Em Ativos Imobitidrios 3169 500,00 BO8 244,38 833 Em Atives Imobilidrios 0,00 0,00
7314738 Outras, em Operagoes Correntes. 0,00 0,00 8314338 Outros, em Operagoes Correntes 0,00 0,00
739 Em Operages Extrapatrimoniais 0,00 0,00 819 Em Operagdes Extrapatrimaniais 0,00 0,00
1MPOSTOS
741147421 | Impostos sobre o Rendimento 479,84 248,65 REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
741247422 | Impostos Indiretos 9 243,59 114 322,56 [ 851 De Ajustamentos de Dividas a Receber 17413930 496 155,95
741847428 | Outros Impostos 88 867,08 B8 594,02 852 De Provisdes para Encargos 0,00 0,00
PROVISOES DO EXERCICIO
[ 751 Ajustamentos de Dividas a Receber 576 038,88 291 15,11 86 RENDIMENTOS DE ATIVOS [MOBILIARIOS 2418945,42 2 856 001,81
752 Provisges para Encargos 0,00 0,00 a7 [QUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 0,00 0,00
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 1756 270,15 1809 942,28 TOTAL DOS PROVEITOS € GANHOS CORRENTES (B)f 2793 084,72 3 352 157,76
77 [OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 72 602,99 7 509,86 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES {A)] 5701 784,31 3224 759,18 B81 Recuperacio de [ncobriveis 0,00 0.00
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS [1F3 Ganhos Extraordindrios 0,00 0.00
781 Valores Incobraveis 0,00 0,00 882 Ganhos de Exercicios Anteriores 0,00 0,00
782 Perdas Extraordindrias 0,00 0,00 || 884 888 | Outros Ganhos Eventuais 0,00 15 276,58
783 Perdas de Exercicios Anteriores 0,00 0,00 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 0,00 15276,58
784...788 Outras Perdas Eventuais 5 380,83 1885,13
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 5 380,83 1885,13
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > 0} 0,00 140 790,03 66 RESULTADO LQUIDO DO PERIOIDO (se < 0} 2 914 080,42 0,00
TOTAL 5707 165,14 | 3 367 434,34 TOTAL 5707 165,14 | 3 367 434,34
0x2-7x2-7x3 | Resultados da Carteira Titulos 0,00 0,00 p< Resultados Eventuars 5 380,83 13391,45
8x3+86.7x3-76| Resultados de Ativos Imobiliarios -2 506 824,73 237 815,15 || 8+D-A-C+74 | Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento 2911 600,58 141 038,68
8x9-7x9% Resultados das Operagbes Extrapatrimoniais 0,00 0,00 B+D-A€ | Resultados Liquidos do Periodo 2914 080 42 140 790,03
B-A+T4x1 Resuttados Correntes -2 908 219,75 127 647,21




Balanco

|
| [Valores em Euraa)

Data: 3171272018

CAPITALEPASSIVD

BALANGO
- - ATIVO _‘
2018 2017
comoo DESIGNAGAD fromamcessol coman DESIGNAGAO
Bruto My i AS mv / ad Uquido Liquido
ATIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
n Terrenas 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 3 Unidades de Participagio
12 | Construcdes 54 645 108,83 0,00 | 26571 108.8) 18 075 000,00 31244 500,00 62 Variagoes Patrimonials
bH Direitos 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 o4 Resuttados Tramsitados
34 | Adiantamentos por Compra de Imavels 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o Resultados Distribuidos
35 | Dutros Atives 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00
| TOTAL DE ATIVOS IMOBILIARIOS | 54 646 108,83 : __00 26 571 108,83 28 075 000,00 31 244 500,00 ] Resuitado Liquido
CARTEIRA TITULOS E PARTICIPAGOES I
Iomm;os
20192171 | Titwlos da Drvida Publica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21202172 | Outros Fundos Publicos Equiparados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
212421442173 | Obrigagdes Diversas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Participagbes em Sociedades Imobilidriar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 AJUSTAMENTOS E PROVISOES
24 Unidades de Participagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Y Ajintamentos de Dividas a Receber
2 [Outras Titulos 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 . Provisdes Acumutadas
TOTAL 0A CARTEIRA DE TITULOS € PARTICIPASOES) 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00}
CONTAS DE TERCEIROS == ]
411 Devedores por Crédito Vencido 0,00 0,00 03 0,00 0,00
412 Devedores por Rendas Vencidas 2092243,24 0,00 000 2092243,24| 192513956 CONTAS DE TERCEIROS
413¢...+419 [Outras Contas de Devedores 48 604,56 0.00 0,00 4B 604,56 0,00 [Resgates a Pagar a Partidpantes.
Rendimentos a Pagar a Participantes
TOTAL DOS VALORES A RECEBER 2 140 847,80 0.00 0,00 2 140 847,80 1925 319,56 [Comissdes e Outros Encargen a Pagat
|DispoNIBILIDADES (Outras Contas de Credores
| 11 Caixa 116,94 LX) 0,00 116,94 313,88 Empréstimos Titulados 1UP Comp. Varidvel|
| 12 Depositos a Ordem 1363 914,48 0,00 0,00 1363 914,48 1243 568,21 432 |Empréstimos Nio Titutados
13 [Depésitos a Prazn e com Pré-Aviso 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44 [Adiantamentos por Venda de Imovein
2] Cestifizados de Deposito 0.00 o0 0,00 0,00 0,00
i1 Outros Meios Monetarios 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES | 1364 031,42 0,00 0,00 1354 031,42 1243 881,86
ACRESCIMOS € DIFERIMENTOS ACRESCIMOS E DFERIMENTOS
51 Acéscimos de Praveitos 0,00 0,00 0,00 0,00 7347,79 53 Acréscimos de Custos
52 Despesas com Ciato Dilerida 0,00 0,00 0,00 0,00 1779,43 56 Receltas com Proveito Diferido
58 loutras Acescimos e Difetimentos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 s8 Outros Acréscimos e Diferimentas
59 Contas Tramitorias Ativas 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 59 [Contas Transitorias Passivas
TOTAL ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ATIVOS| 0,00 0,00 0,00 0,00 91,2 TOTAL 3
TOTAL 0O ATIVO 53 150 982,05 0,00 | 26 571 108,00 | 31579 879,22 | 34 422 843,64 TOTAL DO CAPITAL E PASSIVO

TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO

TOTAL PROVISGES ACUMULADAS

TOTAL DOS VALORES A PAGAR|

PASSIVOS|

Perfoda
2018 e

o {reaxpress)
44919000,00 | 44 919 000,00
0,00 0,00
22 855 101,50 | 12 995 891,53
0,00 0,00
2914080,42 140 790,03
19149 818,08 | 22 06) 898,50
1546072,46 | 134417388
0,00 0,00
154607),46 | 134417388
0,00 0,00
0,00 0,00
19993, 0,00
a0 345 915,08
0,00 0,00
9623298,24 |  9823298,24
0,00 0,00
10277 201,74 | 10 169 213,32
120 485,72 436 039,04
355 780,63 409 523,90
130519,59 0,00
L 0,00
608 785,94 | 5 562,94
31579 879,22 | 14 422 848,64

42




Fluxos de caixa

(valores em Euros)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 31/12/2018

DISCRIMINAGAQ DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscrigao de unidades de participacao 0,00 0,00
Aumento de capital 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Resgates de unidades de participa¢ao 0,00 0,00
Rendimentos pagos aos participantes 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagGes sobre as unidades do fundo 0,00 0,00
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienagdo de ativos imabiliarios 0,00 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios 2.205.646,26 3.324.430,38
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobiliarios 0,00 0,00
QOutros recebimentos de valores imobiliarios 0,00 2.205.646,26 0,00 3.324.430,38
PAGAMENTOS
Aquisigao de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Grandes reparagoes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Comissdes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Despesas correntes (FSE) com ativos imobilidrios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de compra de ativos imabiliarios 0,00 0,00
Outros pagamentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagdes sobre valores imobiliarios 2.205.646,26 3.324.430,38
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TIiTULOS
RECEBIMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS 0,00 0,00
Fluxo das operagdes da carteira de titulos 0,00 0,00
OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos 0,00 0,00
Comissdes em contratos futuros 0,00 0,00
Outras Comissdes 0,00 0,00
Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 8.186,08 108.476,61
Pagamentos de financiamento 0,00 0,00
Pagamentos em operagdes cambiais 0,00 0,00
Pagamentos em operacdes de taxas de juro 0,00 0,00
Pagamentos em operacgdes sobre cotagdes 0,00 0,00
Margem inicial em contratos futuros 0,00 0,00
Comissbes em contratos de opgoes 0,00 0,00
Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0,00 8.186,08 0,00 108.476,61
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas -8.186,08 -108.476,61
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(Valores em Euros)

DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 31/ 12/ 2018

DISCRIMINACAO DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOS
Cobrangas de crédito vencido 0,00 0,00
Compras com acordo de revenda 0,00 0,00
Juros de depositos bancarios 0,00 0,00
Juros de certificados de depdsito 0,00 0,00
Outros recebimentos correntes 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Comissdo de gestao 0,00 0,00
Comissao de depdsito 0,00 0,00
Taxa de supervisaoc 0,00 0,00
Impostos e taxas 41.521,84 37.604,78
Juros devedores de depositos a ordem 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 2.030.407,95 2.071.929,79( 2.424.617,77 2.462.222,55
Fluxo das operagdes de gestao corrente -2.071.929,79 -2.462.222,55
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos extraordinarios 0,00
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Recuperagao de incobraveis 0,00
Outros recebimentos de opera¢ées eventuais 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Perdas extraordinarios 0,00
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Outros pagamentos de operagdes eventuais 5.380,83 5.380,83 0,00
Fluxo das operagdes eventuais -5.380,83 0,00
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) 120.149,56 753.731,22
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 1.243.881,86 490.150,64
Disponibilidades no fim do periodo  ...... (C)=(B)+ (A) 1.364.031,42 1.243.881,86

5.2. Analise da atividade

No exercicio de 2018, a Emitente, anteriormente designada de Multi 24 — Sociedade Imobiliaria S.A.,
alterou a sua denominag@o para «Multi24 — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital
Fixo, SICAFI, S.A.», no contexto da sua conversdo, enquanto sociedade anénima, em organismo de
investimento imobiliario sob forma societaria com capital fixo, heterogerido e de durag@o indeterminada,

exclusivamente dirigido a investidores profissionais.

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administragdo € atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobilidrio, habilitada para o efeito, no caso, a Interfundos
— Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, SA, a quem sdo atribuidas as fungdes referidas na lei.
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A Sociedade constituiu-se como SICAFI em 10 de dezembro de 2018.

A Sociedade prosseguiu a implementagdo da estratégia definida para o seu ativo unico, o Centro
Comercial Férum Barreiro, com o objetivo de inverter a tendéncia que se verificava na generalidade dos
indicadores de atividade do Centro Comercial. A estratégia delineada consistiu num esfor¢o de
manutencdo das marcas/lojistas relevantes, bem como de captacdo de novas insignias, através de uma
abordagem proactiva e agressiva do ponto de vista comercial, norteada pelo propésito de preservar o valor
do ativo. Pretendeu-se também intensificar o interesse pelo Forum Barreiro por parte da populagio
circundante, através da promogéo de campanhas e eventos que visaram reforgar uma relagdo de pertenga,
tendo em vista o reforgo do afluxo de publico, indispensavel para tornar o Centro Comercial atrativo para
novos operadores.
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6. ADMINISTRACAO E GESTAO DA EMITENTE

Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragdo da Multi24 foi atribuida a
uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem compete a gestdo e administragdo da
Sociedade.

A Multi24 tem como 6rgdos sociais a Assembleia Geral, o Conselho de Administragdo, o Conselho
Fiscal, o Revisor Oficial de Contas e 0 Comité Consultivo.

O mandato do Conselho de Administragdo, do Conselho Fiscal e do Revisor Oficial de Contas, tem a
duragio de 4 (quatro) anos, sendo os seus membros reelegiveis por uma ou mais vezes.

A Emitente dispde de um Comité Consultivo, um 6rgdo colegial, composto por 3 (trés) membros, sendo
um designado pela Entidade Gestora e 2 (dois) eleitos pelos acionistas em Assembleia Geral.

6.1. Informacéo sobre os érgios sociais da Emitente e a Entidade Gestora
6.1.1. Conselho de Administragio

O Conselho de Administragdo ¢ composto por um limite minimo de dois € um limite maximo de sete
membros, eleitos em Assembleia Geral de Acionistas por mandatos de quatro anos, prorrogaveis por uma
ou mais vezes.

O Conselho de Administragdo atualmente em fungGes, eleito por decisio do acionista tinico de 7 de
dezembro de 2018 da Multi24 para o quadriénio de 2018-2021, € composto pelos seguintes 3 (trés)
membros:

Eleicio / inicio de fung¢des

Presidente: Ameérico Jodo Pinto Carola 07.12.2018
Vogais: Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro 07.12.2018
Luis Manuel Vilela Vaz Pereira 07.12.2018

Os membros do Conselho de Administragdo da Sociedade, Américo Jodo Pinto Carola, Luis Vaz Pereira
e Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro sdo também liquidatarios da sociedade Millennium bcp
Imobiliaria, S.A em Liquidagio, sendo que Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro € ainda liquidataria
da sociedade Imabida — Imobiliaria da Arrabida, S.A. em Liquidagdo, sociedades estas que se encontram
atualmente em processo de liquidagdo deliberado pelos respetivos acionistas, num contexto de
reorganizagdo de grupo empresarial (e, portanto, sem qualquer impacto, direto ou indireto, na
Sociedade).

De acordo com a referida decisdo do acionista unico de dia 7 de dezembro de 2018, os membros do
Conselho de Administrag@o ndo irdo auferir qualquer remuneragdo pelo desempenho das suas fungdes.

6.1.1.1. Competéncias do Conselho de Administracio

O Conselho de Administragdo é responsavel pela defini¢do da politica de gestdo e pela fiscalizagdo da
Sociedade Gestora.

Compete nomeadamente ao Conselho de Administragéo:

a) A designagdo de Depositario da Sociedade;
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b) A negociacgdo e celebragdo de novo contrato a celebrar entre a Sociedade e a Sociedade Gestora,
em caso de substituicio da Sociedade Gestora nos termos e condigdes deliberadas pelos
Acionistas da Sociedade e aprovadas pela CMVM;

c) A eleigcido do Presidente do Conselho de Administragdo caso o mesmo nao venha a ser nomeado
pela Assembleia Geral de Acionistas;

d) A cooptagdo de Administradores;

e) Solicitar a convocagio de reunides da Assembleia Geral de Acionistas.

6.1.2. Mesa da Assembleia Geral

A Mesa da Assembleia Geral é composta por um Presidente e um Secretario, acionistas ou néo, eleitos
por periodos de quatro anos, reelegiveis.

A Assembleia Geral sera conduzida pelo Presidente da Mesa, ou na sua auséncia, pelo Secretario.

A Mesa da Assembleia Geral, eleita para o quadriénio 2018/2021, tem a seguinte composigao:

Presidente: Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral

Secretaria: Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

De acordo com a referida decisdo de dia 7 de dezembro de 2018, os membros da Mesa da Assembleia
Geral ndo irdo auferir qualquer remunerag@o pelo desempenho das suas fungdes.

6.1.3. Conselho Fiscal

Atualmente, o Conselho Fiscal, eleito por decisdo do acionista inico de 7 de dezembro de 2018 da
Multi24 para o quadriénio de 2018-2021, e em fungdes desde aquela data, tem a seguinte composicdo:

Eleicéio / inicio de fungdes

Presidente: Marta Patricio Ferreira Oliveira Almeida 07.12.2018
Vogais: Ricardo Luis Capela Martins 07.12.2018

Paulo Alexandre de Moura Antunes 07.12.2018
Suplente: Sandra Manuela Igrejas Rodrigues dos Santos 07.12.2018

De acordo com a referida decisdo do acionista tnico de dia 7 de dezembro de 2018, os membros do
Conselho Fiscal irdo auferir remuneragdo pelo desempenho das suas fungdes.

47



6.1.4. Revisor Oficial de Contas

A verificagio e exame das contas da Sociedade cabem a um revisor oficial de contas, ou a uma sociedade
de revisores oficiais de contas, ndo pertencente ao Conselho Fiscal, que desempenhara também as
fungdes que legalmente lhe sdo atribuidas.

Atualmente, o ROC, designado para o quadriénio de 2018-2021, por deliberagdo a 19 de dezembro de
2018 e em fungGes desde aquela data, é a Sociedade de Revisores Oficiais de Contas BDO &
Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda., com sede social na Avenida da Republica,
n.° 50 — 10.°, 2016-211 Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o
numero Unico de matricula e de pessoa coletiva 501340467, com o capital social de € 100.000,00 (cem
mil euros), inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o niimero 29 e registada na CMVM
sob o numero 20161384, representada por Jodo Paulo Torres Cunha Ferreira, inscrito na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas sob o niimero 956 e registado na CMVM sob o nimero 20160573.

Emanuel Mota Gongalves Pereira, com domicilio profissional no Campo Grande, n.° 220, 9.° dto, 1700-
094 Lisboa, inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o niimero 1025 e registado na
CMVM sob o numero 20160639 foi, por decisdo do acionista Gnico de 19 de dezembro de 2018,
designado como Revisor Oficial de Contas suplente para o quadriénio de 2018-2021.

6.1.5. Comité Consultivo

O Comité Consultivo ¢ um orgdo colegial de carater exclusivamente consultivo, composto por trés
membros, sendo um designado pela Entidade Gestora e dois eleitos pelos acionistas em Assembleia
Geral.

Atualmente, o Conselho Consultivo, tem a seguinte composigao:

. Américo Jodo Pinto Carola (representante da Sociedade);
. Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro (representante da Sociedade);
. Paulo Antonio Calade Tomas Rosa (representante da Entidade Gestora).

6.1.6. Sociedade Gestora

Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragéo da Multi24 foi atribuida a
uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem compete a gestdo e administragéo da
Sociedade. Assim, a SICAFI ndo dispde de uma estrutura organizacional propria e auténoma, sendo a sua
gestdo e organizagdo entregue a respetiva entidade gestora.

As competéncias da Sociedade Gestora sdo as que lhe s3o conferidas pela legislagdo aplicavel ou por
contrato, nomeadamente as referidas no artigo 66.° do RGOIC.

A Interfundos foi designada como Sociedade Gestora da Muiti24, nos termos e para os efeitos do artigo
54.° do RGOIC.

A escolha da Sociedade Gestora pela Sociedade foi previamente comunicada ao Banco de Portugal e as
relagdes entre a Sociedade e a Sociedade Gestora regem-se pelo contrato de heterogestdo (para maior
detalhe, ver sec¢do 4.5.).

A Sociedade Gestora tem competéncia para a pratica dos atos que lhe sdo atribuidos legalmente e, em
especial, para a pratica dos atos atribuidos estatutariamente (para maior detalhe, ver sec¢do 4.5.).
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Atualmente, os érgdos sociais da Sociedade Gestora sdo os seguintes:

Presidente: Miguel Maya Dias Pinheiro

Vogal José Carlos Benito Garcia de Oliveira
Vogal Jodo Carlos Perdigdo da Costa Guerra*
Vogal Dra. Maria Margarida Guerreiro Coelho*

* Aguardam autorizagio do Banco de Portugal para iniciar o exercicio de fungdes

Mesa da Assembleia Geral

Presidente Dra. Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral

Secretario Dra. Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

Revisor Oficial de Contas
Efetivo Deloitte & Associados, SROC, SA

Suplente Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro

Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal da Sociedade Gestora, aguarda autorizagdo do Banco de Portugal para o
exercicio das respetivas fungdes, solicitada, nos termos e para os efeitos do disposto do artigo
30.°-B do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras e da Instrugéo n.°

12/2015 do Banco de Portugal, em 02.06.2016.

6.2. Programas de incentivos

6.2.1. Membros dos 6rgios de administracio e de fiscalizagiio

A Multi24 n3o dispée de sistema de atribuicdo de agdes ou de opcgdes sobre as agbes da Multi24 aos
membros dos 6rgdos de administragdo e de fiscalizagdo da mesma ou quaisquer formas de participagio

dos trabalhadores no seu capital.

6.2.2. Pessoal

A Sociedade, além dos seus 6rgaos de gestdo e de fiscalizagdo, nao dispde de quaisquer colaboradores

6.2.2.1. Formas de participacio dos trabalhadores no capital da Emitente

Naio existem quaisquer acordos com vista a participagd@o dos trabalhadores no capital da Multi24.
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6.2.2.2. Descricio de eventuais acordos com vista a participacdo dos empregados no capital da
Emitente

Nio existem quaisquer acordos com vista a participag@o dos trabalhadores no capital social da Multi24.
Nio existem, igualmente, quaisquer compromissos com complementos de reforma, fundos de pensdes e
outros beneficios equiparados.

6.3. Transagoes com terceiros

6.3.1. Operagdes com entidades terceiras ligadas

A Sociedade contratualizou em 2007 um financiamento junto do Banco Comercial Portugués. A 31 de
dezembro de 2018, o montante em divida ascendia a 9.823.298€ (nove milhdes, oitocentos e vinte e trés
mil, duzentos e noventa e oito euros) e os juros sdo cobrados em base mensal a taxa Euribor a 12 meses
acrescida de um spread de 1%, vencendo-se a ultima prestagdo em 29 de janeiro de 2020.

6.3.2. Conflitos de interesses de membros dos 6rgaos de administracéo e de fiscalizacéo

Para além do que se descreve no presente Documento Informativo, e tanto quanto € do conhecimento da
Multi24, ndo existem conflitos de interesses, atuais ou potenciais, entre as obriga¢des de qualquer das
pessoas que integram os seus Orgdos de administragdo, de fiscalizagdo com a Emitente, bem como com
os seus interesses privados ou obrigagdes.

7. ESTRUTURA ACIONISTA

7.1. Principais acionistas

Na data do Documento Informativo, o BCP € o acionista unico da Multi24:

Acionista NIPC N.° de acdes Cédigo LEI Percentagem

BCP 501525882 | 30.300.000 JUIU6SODGIYLT7N8ZV32 100%

Em virtude da sua participagdo social e dos correspondentes direitos de voto, o BCP exerce sobre a
Multi24 dominio total, fator que tera especial importincia, nomeadamente, quanto as deliberagdes a
tomar em sede de Assembleia Geral.

Com vista a assegurar a independéncia entre a Multi24 e o BCP e a evitar que o controlo deste sobre a
primeira seja exercido de forma abusiva, destaca-se a total transparéncia nas relagdes mutuas, o estrito
cumprimento das normas legais e regulamentares neste ambito, em particular, em matéria de conflitos de
interesses e de relagdes com entidades relacionadas.

Além do previsto no Documento Informativo, a Multi24 e o BCP ndo t€m conhecimento da existéncia de
quaisquer acordos que possam vir a originar uma mudanga ulterior do controlo da Emitente.

7.2. Participacdes relativamente aos membros dos 6rgéios de administracio e de fiscalizacio

A data do presente Documento Informativo, nenhum membro dos orgdos de administragdo e de
fiscalizagdo controla, de forma direta ou indireta, qualquer participagéo no capital da SICAFI.
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8. DESCRICAO DE CONTRATOS

8.1. Contratos significativos

Para além dos contratos celebrados no dmbito normal das atividades da SICAFI, foram celebrados os
seguintes contratos significativos:

» A Sociedade celebrou em 2 de mar¢o de 2018 um contrato de prestagdo de servigos com a Jones
Lang LaSalle (Portugal) — Sociedade Mediagdo Imobiliaria, SA para a administragdo, gestdo e
mediacgdo do Férum Barreiro.

> Contrato de Heterogestdo

A Multi24 celebrou um contrato de heterogestdo com a Interfundos, no dia 20 de dezembro de 2018,
conforme referido em 4.5 acima.

> Contrato de Prestagdo de Servigos de Depositario de Organismo de Investimento Imobiliario

Em cumprimento do disposto no RGOIC, celebrou-se o contrato de prestagdo de servigos de depositario
de organismo de investimento imobiliario entre a SICAFI e o BCP no dia 14 de dezembro de 2018,
conforme referido em 4.6 acima.

» Contrato de Prestagdo de Servicos de Auditoria

A SICAFI contratou a BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., inscrita na
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o niimero 956 e registado na CMVM sob o nimero
20160573, para exercer as fungdes de revisor oficial de contas e auditor da Sociedade por um mandato de
3 (trés) anos.

9. OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES

9.1.Processos de faléncia, liquidacio ou fraude

Salvo o referido no Capitulo Error! Reference source not found., tanto quanto é do conhecimento da
Multi24, a data do presente Documento Informativo ndo existem quaisquer outros processos desta
natureza envolvendo a Sociedade e/ou os 6rgdos sociais da Sociedade.

9.2. Acdes judiciais e arbitrais

A Sociedade tem atualmente em curso diversos processos judiciais para recuperagdo de rendas em divida
de lojistas do Forum Barreiro no ambito da gestdo corrente do incumprimento e impugnacdo judicial e
reclamacio graciosa respeitante a [IRC, nomeadamente:

e Um total de 15 processos para recuperacio de rendas de lojistas em incumprimento, no valor
total acumulado de € 1.379.321,33.
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Relativamente a estes processos, a totalidade dos valores em divida encontra-se integralmente
provisionada, pelo que mesmo que as decisdes do Tribunal venham a ser desfavoraveis a
Sociedade, tais decisdes ndo terdo impacto na sua conta de exploragdo. Caso tal viesse a
acontecer, o valor da respetiva renda anular-se-ia por utilizagdo da provisdo com impacto nulo
em resultados;

e Um total de 2 processos relativos a impugnacgéo judicial e reclamagéo graciosa respeitante a IRC,
no valor total acumulado de € 79.319,76.
Relativamente a estes processos, o valor dos impostos foi ja liquidado pela Sociedade a
Autoridade Tributaria, tendo o mesmo sido ja contabilizado como custo. Pelo facto de ndo
concordar com esta cobranga fiscal, a Sociedade contestou os atos tributarios. Caso a decisdo
venha a ser favoravel a Sociedade, o respetivo reembolso sera registado como um proveito, caso
a decisdo venha a ser desfavoravel o impacto sera nulo na conta de exploragdo da Sociedade
(dado o custo ter sido ja reconhecido no passado).

9.3.Investimentos

A Sociedade prosseguiu a implementagdo da estratégia definida para o seu ativo Gnico, o Centro
Comercial Forum Barreiro, com o objetivo de inverter a tendéncia que se verificava na generalidade dos
indicadores de atividade do Centro Comercial. A estratégia delineada consistiu num esforgo de
manuten¢do das marcas/lojistas relevantes, bem como de captagdo de novas insignias, através de uma
abordagem proactiva e agressiva do ponto de vista comercial, norteada pelo proposito de ndo sacrificar a
valorizagdo do ativo. Pretendeu-se também intensificar o interesse pelo Férum Barreiro por parte da
populagéo circundante, através da promogdo de campanhas e eventos que visaram reforgar uma relagéo de
pertenga, tendo em vista o refor¢co do afluxo de publico, indispensavel para tornar o Centro Comercial
atrativo para novos operadores.

9.4.Declaracio relativa a suficiéncia do fundo de maneio e lucros

A Sociedade declara que, na sua opinido, a liquidez gerada pela sua atividade e a sua capacidade de
captagdo de capitais proprios e de endividamento (tanto de curto prazo, como de médio e longo prazo)
sdo suficientes para fazer face as necessidades de fundo de maneio da Sociedade, nos proximos 12 meses.

O financiamento futuro da atividade da Sociedade, enquanto a mesma for deficitaria — o que se espera
durar até ser possivel maximizar o valor do ativo ou vendé-lo em mercado — continuara a ser assegurado
com o apoio financeiro do seu atual acionista nico.

E expectativa da Sociedade que o ativo seja vendido até ao final de 2020.

10. DATAS RELEVANTES

Em 2019, a Assembleia Geral da Sociedade reunira no primeiro trimestre do ano, no dmbito da qual
serdo apreciadas e aprovadas as demonstra¢des financeiras anuais auditadas relativas ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2018.

11. REPRESENTANTE PARA AS RELACOES COM O MERCADO

O representante da Sociedade para contactos com a Euronext e para as relagdes com o mercado sera
Tiago Filipe Viana Abrantes da Silva.
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Para os efeitos decorrentes do exercicio das respetivas fungGes, o enderego de correio eletronico, o
numero de telefone e a morada do representante para as relagdes com o mercado sdo os seguintes:

Email: tiago.silva@millenniumbcp.pt
Telefone: +351 211 101 126
Morada: Av. Prof. Dr. Cavaco Silva, n° 28 — Piso 0 — B, 2740 256 Porto Salvo, Portugal

MULTI24 — SOCIEDADE ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CAPITAL FiX0, SICAFI,
S.A., REPRESENTADA PELA SUA ENTIDADE GESTORA,

INTERFUNDOS — GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
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