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Des exemplaires du présent prospectus sont disponibles sans frais auprès de la 
société IMMOBILIÈRE FREY, 66 rue du Commerce, 51350 Cormontreuil, et sur son site 
Internet (www.immobiliere-frey.com), ainsi que sur le site Internet de l’Autorité des 
marchés financiers (www.amf-france.org). 
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ACTIF (en K€) 

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
Normes IFRS 

(12mois) 

Actifs non courants 42 571 45 588 31 040 

dont Immeubles de placement 38 141 41 552 26 136 

        

Actifs courants 54 429 66 616 32 093 

dont autres actifs courants 19 139 18 068 11 489 

dont Stocks en cours 22 747 33 396 16 281 

dont trésorerie et équivalents de trésorerie 1 538 11 001 3 316 

Total Général 97 000 112 204 63 133 

�

PASSIF (en k€) 

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
Normes IFRS 

(12mois) 

Capitaux propres 29 847 29 142 24 474 

Total passifs non courants 13 517 19 298 20 651 

dont dettes financières à LT 3 154 10 998 17 640 

Total passifs courants 53 636 63 764 18 008 

Dont dettes financières à CT 18 904 27 311 5 497 

Total Général 97 000 112 204 63 133 

�
- � � � � � � � 	� � 	� ' � � �� � � 	� �� � ��, �' � 		
�

 (En milliers d’euros)  

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Chiffre d©affaires 39 141 32 952 8 960 

Achats consommés -32 753 -24 587 -7936 

Résultat opérationnel  5 205  7 904 -1 144 

Coût de l’endettement financier net -678 -1 058 -545 

Charges d’impôt -2 105 -2 168 536 

Résultat net 2 028 4 623 -907 

Part du groupe 222 2 381 -858 
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3.1 INFORMATIONS FINANCIERES HISTORIQUES 
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ACTIF (en K€) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006  
normes IFRS 

(12 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
normes IFRS 

(12 mois) 

Actifs non courants 45 588 31 040 

dont Immeubles de placement 41 552 26 136 

      

Actifs courants 66 616 32 093 

dont autres actifs courants 18 068 11 489 

dont Stocks en cours 33 396 16 281 

dont trésorerie et équivalents de trésorerie 11 001 3 316 

Total Général 112 204 63 133 

�

PASSIF (en k€) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006  
normes IFRS 

(12 mois) 

Donées 
consolidées 

au 31/12/2005 
normes IFRS 

(12 mois) 

Capitaux propres 29 142 24 474 

Total passifs non courants 19 298 20 651 

dont dettes financières à LT 10 998 17 640 

Total passifs courants 63 764 18 008 

Dont dettes financières à CT 27 311 5 497 

Total Général 112 204 63 133 
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9=( =3 � � � � � � 	� � 	� ' � � �� � � 	� �� � ��, �' 	� � 	9( 8( 383++) 	

(En milliers d’euros)  

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
normes IFRS 

(12 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
normes IFRS 

(12 mois) 

Chiffre d©affaires 32 952 8 960 

Achats consommés -24 587 -7936 

Résultat opérationnel  7 904 -1 144 

Coût de l’endettement financier net -1 058 -545 

Charges d’impôt -2 168 536 

Résultat net 4 623 -907 

Part du groupe 2 381 -858 

Résultat net par action (en €) - part du groupe 4,59 -1,66 

Résultat net dilué par action (en €) - part du groupe 4,59 -1,66 
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3.2 INFORMATIONS FINANCIERES INTERMEDIAIRES 

+� � � � � 	 	 � � � � � 2�33� � � � � � � � � � 	 � � � � � � �, � � � � � � � � � � 	 � � � 6� � �� � � � � � 	 � T� � � � � � 6� � � �� � � � � � � � � � 	 	 � � � �
� � 	 � � ��� � � � � � � � �� � � � � �� � � � � � � � " � � � � � � ) � � �$� � � �>" $�� � �� A�� � � � � � � � �N� �	 �$� � � �>� � � � �� A�� � � ) ��� � � � 	 �
	 � � � � � �9. &� ' �
�
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ACTIF (en K€) 

Données 
consolidées au 

30/06/2007 
normes IFRS 

 (6 mois) 

Données 
consolidées au 

31/12/2006 
normes IFRS  

(12 mois) 

Actifs non courants 42 571 45 588 

dont Immeubles de placement 38 141 41 552 

      

Actifs courants 54 429 66 616 

dont autres actifs courants 19 139 18 068 

dont Socks en cours 22 747 33 396 

dont trésorerie et équivalents de trésorerie 1 538 11 001 

Total Général 97 000 112 204 
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PASSIF (en k€) 

Données 
consolidées au 

30/06/2007  
normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées au 

31/12/2006  
normes IFRS  

(12 mois) 

Capitaux propres 29 847 29 142 

Total passifs non courants 13 517 19 298 

dont dettes financières à LT 3 154 10 998 

Total passifs courants 53 636 63 764 

Dont dettes financières à CT 18 904 27 311 

Total Général 97 000 112 204 
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(En milliers d’euros)  

Données 
consolidées 

au 30/06/2007  
normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006  
normes IFRS  

(12 mois) 

Chiffre d©affaires 39 141 32 952 

Achats consommés -32 753 -24 587 

Résultat opérationnel  5 205  7 904 

Coût de l’endettement financier net -678 -1 058 

Charges d’impôt -2 105 -2 168 

Résultat net 2 028 4 623 

Part du groupe 222 2 381 

Résultat net par action (en €) - part du groupe 0.43 4,59 

Résultat net dilué par action (en €) - part du groupe 0.43 4,59 
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Caractéristiques des 
emprunts contractés Prêteur Bénéficiaire 

Taux fixe / Taux 
variable 

Montant global 
des lignes au 
30/06/2007 en 

euros 

  
A 1 an au 

plus De 1 à 5 ans + 5 ans 
Montant et 

périodicité des 
échéances 

Échéance du 
prêt 

Existence ou 
non de 

covenants 

Emprunt bancaire de 
4 000 000 € 

Contracté le 23/03/2003 
Banque Populaire IF 

Variable Euribor 3 
mois + 1,45 % 2 000 000 €   2 000 000 €   

Semestrielle 
100.000 € 31/03/2008 non 

Emprunt bancaire de 
2 200 000 € 

Contracté le 25/06/2004 
Le Crédit Lyonnais IF 

Variable Euribor 3 
mois + 1,25 % 2 200 000 € (2) 2 200 000 €   A terme 25/06/2008 non 

Billet à ordre bancaire de 
2 500 000 € 

Contracté le 25/04/2004 

Banque de 
l©Economie 

IF 
Variable Euribor 3 

mois + 1 % 
2 500 000 € (1) 2 500 000 € 

  

Trimestrielle 
2.500.000 € 

30/06/2007 non 

Billet à ordre bancaire de 
1 300 000 € 

Contracté le 07/05/2004 

Banque de 
l©Economie 

IF 
Variable Euribor 3 

mois + 1,8 % 
1 300 000 € (1) 1 300 000 € 

  

Trimestrielle 
1.300.000 € 

30/06/2007 non 

Emprunt bancaire de 
300 000 € 

Contracté le 25/07/2005 

Banque de Baecque 
Beau IF 

Variable Euribor 3 
mois + 1,2 % 256 300 € (2) 15 300 € 95 000 € 146 000 € 

Trimestrielle 
6.250 € 05/10/2017 non 

Emprunt bancaire de 
300 000 € 

Contracté le 25/07/2006 
OSEO IF 

Variable Euribor 3 
mois + 1,2 % 

263 300 € (2) 32 300 € 100 000 € 131 000 € 
Trimestrielle 

variable 
31/08/2017 non 

Ouverture de crédit de 
500 000 € 

Contracté le 02/04/2004 
Banque Populaire IF 

Variable Euribor 3 
mois + 1,4 % 1 167 775 €   1 167 775 €   A terme 31/12/2007 non 

Emprunt bancaire de 
4 762 479,52 € 

Contracté le 12/07/1999 
SOFAPI SECLIN 01 

0% de 1999 à 2001       
 1% en 2002          
 2% en 2003             
3% en 2004             
 4% en 2005 

1 511 867 €    1 511 867 €      non 

Emprunt bancaire de  
1 000 000 € 

contracté le 6/11/2006 
FORTIS FREY INVEST 

Euribor 3 mois + 1% 
1 000 000 € 

   
1 000 000 €  

  
29/09/2008 non 

Emprunt bancaire de 
4 626 000 € 

 contracté le 10/05/2006 
Eurohypo FREY INVEST Euribor 3 mois + 

1,25% 
4 626 000 € 

  
4 626 000 € 

    
04/04/2008 non 

Pool d’emprunt bancaire 
équivalent à notre quote-

part dans Mécablog 

Banco 
Sabadell+Fortis 

MECABLOG Euribor 3 mois + 
0,85% 

3 586 000 € 
  

3 586 000 €   
  

  non 

TOTAL 20 411 242 €   17 427 375 € 2 706 867 € 277 000 €  
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  Légende :

SCI La Neuvilette 01 
(inactive)

SCI Reims Nord 
(inactive)

SCI Seclin 01

SCI Terville 01    
(inactive)

SAS E.P.C.

SARL D.B.E. 
Compiègne

90 %

SCI Le Pré des 
Terres (inactive)

99 %

99 %

SCI de l©Orgeval50 %90 %

SNC Horim              
(inactive)

49 %

SNC Blanc Mesnil 01 
(inactive)50 %

SNC Blanc Mesnil 02 
(inactive)50 %

SNC La Rive de la 
Garonne100 %

SNC Pôle Europe

SNC I.F. Gestion & 
Transactions

99 %

90 %

93,64 %

 SA Immobilière Frey

SNC Pierry  01

SASU IF Promotion 100 %

 SCI Rosvil 
(investissement 
futur - Toulouse)

40 %

SCI Noyelle Promo 
(inactive)

100 %

100 %

99 %

99,9 %

50 %

Montebello Finances

Compagnie Financière 
Frey

Contrôlée par le Groupe 
Familial de M. Jean-Jacques 

Frey

95,72 %

Akir Finance

98,33 %

Firmament Capital

6,36%

10%

10%

1%

10%

50 % 50 %

Contrôlée par le Groupe 
Familial de M. Antoine Frey

Frey Invest S.L.

Mecablog Immobiliaria S.L.

50 %

SNC IF NEUILLY S/S 
CLERMONT

SNC IF Besançon 
Salines

Promotion Immobilière

Holding

Property Management       
ou service

Patrimoine Commercial

Promotion Immobilière + 
Patrimoine Commercial

Autre activité

4= � � - 0� !- � 0
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7.1 PRESENTATION GENERALE DU GROUPE AU 12 MARS 2008 
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7.2 PRESENTATION DES SOCIETES DU GROUPE 
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9.1 PRESENTATION GENERALE 

H=( =(  � � ' � � � � � � �� � 	� �� � ��, �' � 	� � � 	� � � � � � � 	� � � � � ��� ' � 	

) 2� 2� 2�  � ��� � �
 �� � ��� �� �

; ��� 	 � �� � � �� � � � � � � �� � �� " �� � � � � ) � � �$� � � �
�

ACTIF (en K€) 

Données 
consolidées au 

31/12/2006 Normes 
IFRS (12 mois) 

Données 
consolidées au 

31/12/2005 Normes 
IFRS (12 mois) 

Actifs non courants 45 588 31 040 

dont Immeubles de placement 41 552 26 136 

Actifs courants 66 616 32 093 

dont autres actifs courants 18 068 11 489 

dont Stocks en cours 33 396 16 281 

dont trésorerie et équivalents de trésorerie 11 001 3 316 

Total Général 112 204 63 133 

�
�

PASSIF (en k€) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 
 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Capitaux propres 29 142 24 474 

Total passifs non courants 19 298 20 651 

dont dettes financières à LT 10 998 17 640 

Total passifs courants 63 764 18 008 

Dont dettes financières à CT 27 311 5 497 

Total Général 112 204 63 133 

�
; ��� 	 �� � �� � �N� �	 �$� � � ��
�

ACTIF (en K€) 

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois) 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 
 

Actifs non courants 42 571 45 588 

dont Immeubles de placement 38 141 41 552 

Actifs courants 54 429 66 616 

dont autres actifs courants 19 139 18 068 

dont Stocks en cours 22 747 33 396 

dont trésorerie et équivalents de trésorerie 1 538 11 001 

Total Général 97 000 112 204 



�

#$�

�

PASSIF (en k€) 

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois)  

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 
 

Capitaux propres 29 847 29 142 

Total passifs non courants 13 517 19 298 

dont dettes financières à LT 3 154 10 998 

Total passifs courants 53 636 63 764 

Dont dettes financières à CT 18 904 27 311 

Total Général 97 000 112 204 

�
) 2� 2� 2  . � � � � � �	 � �� � 
 � �� � � �
 �� � ��� �� �

�
� � � � � � �� � �� � � � �� � � �� � �� " �� � � � � ) � � �$� � � �
�

(En milliers d’euros)  

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 
 

Données 
consolidées 

au 31/12/2005 
Normes IFRS 

(12 mois) 

Chiffre d©affaires 32 952 8 960 

Achats consommés -24 587 -7 936 

Résultat opérationnel  7 904 -1 144 

Coût de l’endettement financier net -1 058 -545 

Charges d’impôt -2 168 536 

Résultat net 4 623 -907 

Part du groupe 2 381 -858 

Résultat net par action (en €) - part du groupe 4,59 -1,66 

Résultat net dilué par action (en €) - part du groupe 4,59 -1,66 

�
� � � � � � �� � �� � � � �� � � �� � �� � �N� �	 �$� � � �>� �� � � � �� � � �� � �� �� � ��0� 6� � � �� � �� � � � � � ��� �� " D� " D$� � � A�
�

(En milliers d’euros)  

Données 
consolidées 

au 30/06/2007 
Normes IFRS 

(6 mois) 
 

Données 
consolidées 

au 31/12/2006 
Normes IFRS 

(12 mois) 
 

Chiffre d©affaires 39 141 32 952 

Achats consommés -32 753 -24 587 

Résultat opérationnel  5 205  7 904 

Coût de l’endettement financier net -678 -1 058 

Charges d’impôt -2 105 -2 168 

Résultat net 2 028 4 623 

Part du groupe 222 2 381 

Résultat net par action (en €) - part du groupe 0.43 4,59 

Résultat net dilué par action (en €) - part du groupe 0.43 4,59 

�
H=( =3 � � �� � �� � � � 	, � � � � � � � 	� P� � � 	� � � 	�� , �� � � � � 	� � � 	�� � � � �&�� ' 	� � 	�� 	� ' � � �� � � 	
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10.3 CONDITIONS D’EMPRUNTS 

( +=9=(  . � � � � � 	� � � � � �� � � 	

Caractéristiques des emprunts 
contractés 

Prêteur Bénéficiaire Taux fixe / Taux 
variable 

Montant 
global des 
lignes au 

30/06/2007 
en euros 

  A 1 an au plus De 1 à 5 
ans 

+ 5 ans 
Montant et 

périodicité des 
échéances 

Échéance 
du prêt 

Existence ou 
non de 

covenants 

Emprunt bancaire de 
4 000 000 € 

Contracté le 23/03/2003 

Banque 
Populaire 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1,45 % 2 000 000 €   2 000 000 €   Semestrielle 

1 00.000 € 31/03/2008 non 

Emprunt bancaire de 
2 200 000 € 

Contracté le 25/06/2004 

Le Crédit 
Lyonnais 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1,25 % 2 200 000 € (2) 2 200 000 €   A terme 25/06/2008 non 

Billet à ordre bancaire de 
2 500 000 € 

Contracté le 25/04/2004 

Banque de 
l©Economie 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1 % 

2 500 000 € (1) 2 500 000 € 

  

Trimestrielle 
2.500.000 € 

30/06/2007 non 

Billet à ordre bancaire de 
1 300 000 € 

Contracté le 07/05/2004 

Banque de 
l©Economie 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1,8 % 

1 300 000 € (1) 1 300 000 € 

  

Trimestrielle 
1.300.000 € 

30/06/2007 non 

Emprunt bancaire de 
300 000 € 

Contracté le 25/07/2005 

Banque de 
Baecque Beau 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1,2 % 256 300 € (2) 15 300 € 95 000 € 146 000 € Trimestrielle 

6.250 € 05/10/2017 non 

Emprunt bancaire de 
300 000 € 

Contracté le 25/07/2006 
OSEO IMMOBILIÈRE 

FREY 
Variable Euribor 
3 mois + 1,2 % 263 300 € (2) 32 300 € 100 000 € 131 000 € Trimestrielle 

variable 31/08/2017 non 

Ouverture de crédit de 
500 000 € 

Contracté le 02/04/2004 

Banque 
Populaire 

IMMOBILIÈRE 
FREY 

Variable Euribor 
3 mois + 1,4 % 1 167 775 €   1 167 775 €   A terme 31/12/2007 non 

Emprunt bancaire de 
4 762 479,52 € 

Contracté le 12/07/1999 
SOFAPI SECLIN 01 

0% de 1999 à 
2001        

 1% en 2002          
 2% en 2003             
3% en 2004             
 4% en 2005 

1 511 867 €    1 511 867 €      non 

Emprunt bancaire de  
1 000 000 € 

contracté le 6/11/2006 
FORTIS FREY INVEST Euribor 3 mois + 

1% 
1 000 000 € 

   
1 000 000 €  

  
29/09/2008 non 

Emprunt bancaire de 
4 626 000 € 

 contracté le 10/05/2006 
Eurohypo FREY INVEST Euribor 3 mois + 

1,25% 
4 626 000 € 

  
4 626 000 € 

    
04/04/2008 non 

Pool d’emprunt bancaire équivalent à 
notre quote part dans Mécablog 

Banco 
Sabadell+Fortis 

MECABLOG Euribor 3 mois + 
0,85% 

3 586 000 € 
  

3 586 000 €   
  

  non 

TOTAL 20 411 242 € 17 427 375 € 2 706 867 € 277 000 €  
�
>" A�. � 
 �� ���� � 
 �C�� � 	 � � �� � � � 
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En K€ 31.12.2006 31.12.2005 
Flux de trésorerie liés à l’activité    
Résultat net des sociétés intégrées  4 623 -906 
Elimination des charges & produits sans incidence sur la trésorerie ou non liés 
à l’activité   

- amortissements & provisions  91 -1 780 
- coût de l’endettement  1 058 545 
- variation des impôts différés  1 369 -19 
- variation de la valeur sur les immeubles de placement - 1 732  -107 
- plus et moins values de cession  - 107 80 
- Quote-part de résultat des mises en équivalence 55 -246 
Marge brute d’autofinancement des sociétés intégrées   5 357 - 2 433 
Dividendes reçus des sociétés mises en équivalence  362  
Variation du besoin en fond de roulement lié à l’activité  5 853 2 976 
Flux net de trésorerie généré par l’activité   (1) 11 572 543 
Flux de trésorerie liés aux opérations d’investissement   
Acquisition d’immobilisations  - 9 784 -235 
Cession d’immobilisations 1 563 748 
Variation de périmètre - 8 671  
Flux de trésorerie liés aux opérations d’investissement  (2) - 16 892 513 
Flux de trésorerie liés aux opérations de financement   
Dividendes versés aux actionnaires de la société mère    
Dividendes versés aux minoritaires des sociétés intégrées  32 -281 
Augmentation, réduction de capital   
Coût de l’endettement  - 1 058 -545 
Emissions d’emprunts  20 672 1 017 
Remboursement d’emprunts  - 7 547 -3 
Flux de trésorerie liés aux opérations de financement  (3) 12 099 188 
Variation des flux de trésorerie (1+2+3) 6 779 1 244 
Trésorerie d’ouverture  3 313 2 070 
Trésorerie de clôture  10 092 3 313 
Variation de trésorerie  6 779 1 244 
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En K€ Capital Primes 
Réserves et 

résultats 
Capitaux propres 
part du Groupe 

Intérêts 
minoritaires 

Total des 
capitaux 
propres 

Total au 1er janvier 2005 7 780  14 263 22 043 3 549 25 592 
Distributions de dividendes      - 281 -281 
Autres reclassement de 
titres et réévaluation     70 70 

Résultat au 31 décembre 
2005   - 859 - 859 - 48 - 907 

Total au 31 décembre 
2005 7 780  13 404 21 184 3 290 24 474 

Résultat de l’exercice   2 381 2 381 2 242 4 623 
Distributions de dividendes     32 32 
Autres    - 1 - 1 14 13 
Total au 31 décembre 
2006 

7 780  15 784 23 564 5 578 29 142 
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Moyenne non pondérée 6 970 0,99 20,8 3,45%
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