kPMG

nforme de Auditora de
Bangs Gore span

SO0 SAUY
S0ciedades dependentes

(Junto con las cuentas anuales consolidadas e
informe de gestion consolidado de Barings Core
Spain Socimi, S.A.U. y sociedades dependientes
correspondientes al ejercicio finalizado el
31.12.2020)




KPMG Auditores, S.L.
P°. de la Castellana, 259 C
28046 Madrid

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

Al Accionista Unico de Barings Core Spain Socimi, S.A.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Barings Core Spain Socimi, S.A.U. (la Sociedad
Dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado a 31 de
diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memaria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situaciéon financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias (notas 4.4 y 6 de la memoria de cuentas anuales

consolidadas)

El Grupo mantiene un importe de 303.078.146,19 euros en inversiones inmobiliarias, destinadas
total o parcialmente a la obtencion de rentas, plusvalias 0 ambas. El Grupo evalla con una
periodicidad anual la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones inmobiliarias a
efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias se ha determinado a través de la valoracién realizada por expertos
independientes. En este sentido, la determinacion de dicho valor conlleva técnicas de valoraciones
gue, a menudo, requieren el ejercicio de juicios por parte del experto independiente y del Consejo de
Administracion, asi como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, a
la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones vy a la significatividad del valor contable de las
inversiones inmobiliarias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacion del disefo e
implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion de las inversiones
inmobiliarias, asi como las evaluaciones de la metodologia e hipotesis utilizadas en la elaboracion de
las valoraciones utilizadas en dicho proceso, para lo que hemos involucrado a nuestros especialistas
en valoraciones de inversiones inmobiliarias. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién
revelada en las cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del marco normativo
de informacién financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio 2020,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consoelidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.




Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos
administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdoneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefnar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.



— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

- Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion de
la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados vy los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos gque han sido objeto de comunicacion a los administradores de
Barings Core Spain Socimi, S.A.U., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S AU. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance de situacion consolidado al clerre de los sjercicios 2020 y 2019

resado eh euros)
ACTIVO Nota 3111212020 31122019 PATRURONIO NETD ¥ PASIVO | Nota 3111212020 31/12/2019
A) ACTIVO NG CORRIENTE 306.089.924.86 | 260.819.292 61 | A) PATRIMONIO NETO ___86978.07094 | 75.415.816.77
Inmovilizado intangibls 19.000,00 6.000,00 | A-1) Fondos propios 86.978.070,94 | 75.415.816,77
1. Fondo de G io de Ci fidaci6 10.000,00 £.000,00
Capital 75.068.029,00 | 65.955.799,00
Inversiones Inmobiliarias 303.078.146,19 | 258.208.239 61 1. Capital escriturado 10.1 75.068.020,00 | 65.955,799,00
1. Terrencs y construcciones B 300.880.168,25 | 255.981.032,84
2. Instataciores tecnicas £57.137,83 74185424 Prima de smision o asuncitn 10.3 17.020.584.75 | 12.122.999,75
3. Otras instalaciones 1.807.822,18 1412470,13
Ressrvas en seciedades consolidadas 104 (7.455.116,43) | (2.091.379,21)
5. Elsmentos de transporie 33.017,92 7278240
Resuitado de! ej atri ala tedad domi; 105 2035573,62 | (2.732.397,25)
1. Pérdidas y ganancias. consolidadas 2035573,62 | (2.732.397,25)
Inversiones financieras a largo plazo 3.001.778,67 2.605.053.00 Ofras aportaciones de socios 106 0,00 2.160.794,48
2. Fianzas constituidas a iargo plazo 8.1 3.001.778,67 2.805.053,00
B} PASIVO NO CORRIENTE 214.787.708.92 | 191.693.246,91
Deudas a largo plaro 83 £0.521.961,05 | 60.293.536,05
1. Deudas entidades crédito por préstamos y crédites §5.941.051,71 | 55.990.556,67
2. Otros pasivos financieros 4.580.900,34 4.302.979,38
B) ACTIVO CORRIENTE 12.274.899 63 14.703.13223 Deudss a largo plazo partes vincufadas 4.1 154.285.747,87 | 131.399.710,86
Existencias 3.530,19 338.860,29 | C) PASIVO CORRIENTE 16.599.044 63 8.413.361,16
6. anticipos a proveedores 3.830,19 338.660,29
Doeudas a corto plazo 84 47512,60 68.198,47
mbr:r o8 y otras a 1.570.138,10 5.036.168,37 1. Deudas con entidades de crédito por préstamos 47.512,60 52.000,87
sorvia nies por ventaz y prestaciones de 82 | 113653170  1008.40683|  3.Otros pasivos financieros 9,00 16.197,60
Pﬁbl Otross créditos con tas Administraciones 12.4 433.606,40 4.027.781.48
mmmmm‘“"”"‘“"" grupoy asocisdas 2 152580246 5.562.890,52
Periodificacionas a corto plazp 296.685,53 168.588,22 1.6 con emp del gripo 14.1 1.525.802,468 5.562.890,52
Inversiones financleras a corto plazo 0,00 977.169,22 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15.025.729,57 2.782.271217
5. Otros activos financieros 0,00 g77.169,22 2. Proveedores empresas del grupo
3. Acreedores 84 9.212.808,65 2.478.071.27
. _Clective y otrosacfivos Sl 1040424581 | B8.16234643| 4. Otros acedoms 84 5.000.000,00
1. Tesoreria 9 10.404 24581 8.162.346,13 5. Ofvas deudas con las Administraciones Piiblicas 121 812.920,92 304.200,90
TOTAL ACTIVO (A+B) 318.384.824 49 | 275.522.424 84 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVD (A+B+C) 318.364.824 49 | 275.822.424 .84

Las cuentas anuales consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.AU. y sociedades dependiemes de 2020 , que forman una unidad,
comprenden el balance de situacién consofidado, , estado de cambios en e patrimonio y la memoria consofidada adjunta.




BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidadas correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de

2020Y 2019
{en euros} Nota
331-12-20 31-12-19
1. Importe neto de fa cifra de negocios 20.949.156,51 | 14.037.135,20
a) Ventas
b} Prestacion de servicios 13.1 | 20.949.156,51| 14.037.135,20
5. Otros ingresos de explotacién - -
¢} Otros ingresos de gestién corriente - -
7. Otros gastos de explotacién 13.2 | (6.021.082,09) | [4.956.471,76)
a) Servicios exteriores | {5.290.283,22} | {4.411.673,18)
b) Tributos {670.798,87) {418.891,58)
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 8.2 {60.000,00} (125.907,00)
d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizaciones del inmovilizado 6 | {5.152.786,57) | {3.546.192,92)
10. Deterioro y resuitado por enajenaciones de inmovilizado 825.028,05 | {2.003.605,00)
a) Deterioro 825.028,05 | {2.003.605,00)
11. Ingresos y gastos excepcionales {3.920,29) 35.060,88
a) Ingresos excepcionales {3.920,29) 35.060,88
A.1. RESULTADO DE EXPLOTACION {1424344454+6474849+10+11) 10.596.395,61 3.565.926,40
13. Gastos financieros 13.3 | {8.673.745,17) | (5.932.630,91)
a) De Empresas del Grupo {7.688.220,83) | {5.191.206,37)
b) Por Deudas con terceros {985.524,34) (741.424,54)
14, Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 8.3 112.923,18 | [136.025,14)
16. Deterioro en instrumentos financieros -
A.2. RESULTADQ FINANCIERO (12+13) {8.560.821,99) | {6.068.656,05)
A.3. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A.1+A.2) 2.035.573,62 | {2.502.729,65)
14. Impuesto sobre beneficios - {229.667,60)
A.4. RESULTADO DEL EJERCICIO {A.3+14) 2.035.573,62 | {2.732.397,25)
Resultado atribuido a {a sociedad dominante 2.035.573,62 | {2.732.397,25)

Resultado atribuido a socios externos

Las cuentas anuales consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, 5.A.U. y sociedades dependientes de 2020 , que forman una unidad,
comprenden el balance de situacién consolidado, , estado de cambios en el patrimonio y la memoria consolidada adjunta.




BARINGS CORE SPAIN SOCIML, S.A. U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance de situacién consolidado al cierre del ejercicio 2019 y 2018 (en euros)

A) ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 y 2019
{en euros}

2020 2019

A) Resultado consolidado del ejercicio 2.035.573,62 | {2.732.397,25)

Ingresos y gastos imputados directamente af patrimonio neto
1. Por valoracién instrumentos financieros - -

1. Activos financieros disponibles para la venta - -

2, Otros ingresos/gastos - -

Il. Por coberturas de cobro de efectivo - -
Ill. Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes - -

V. Efecto impositivo al patrimonio neto - -

B} Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
consolidado { I+HIHIHV+V) - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancios consolidada
VI. Por valoracién de instrumentos financieros - -

1. Activos financieros disponibles para la venta - -

2. Otros ingresos/gastos - -

VII. Por coberturas de cobro de efectivo - -
VIil. Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
IX. Efecto impositivo a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada {
VI+VIHVIHRX) - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS { A+ B +C) 2.035.573,62 {2.732.397)

Las cuentas anuales consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.L. vy sociedades dependientes de 2020 , que forman una unidad,
comprenden el balance de situacién consolidado, , estado de cambios en el patrimonio y la memoria consolidada adjunta.



BARINGS CORE SPAIN SOCMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado de los ejercicios terminados ef 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Expresado en euros)
Reservas en sociedades
Primas de Hidad Otras
CONSOLIDADO Capital social emisién o Reservas de l: RE‘.'h‘_’? - aportaciones Total
asuncién ciersao de socios
Sociedad dominante

A. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL AR 2019 48.601.844,00 | 2.778.562,75 (298.789,58) | {1.258.620,97) 634,503,88 | 50.457.500,08
1. Total ingresos y gastos idad id = = = {2.732.397,25) - | [2.732.307,25)
N Operaciones con socios o propietarios - -
Aumento de capital con prima de 17.353.955,00 | 9.344.437,00 26.698.392,00
Apartaciones de sodios 1.5256.290,60 1.526.290,60
_Ajuste Bargins Logrofio (533.968,66) (533.968,66)
IIl. Qtras variaciones dej patrimonio neto

consolidados - - (1.258.620,97) 1.258.620,97 - -
B. SALDO, FINAL DEL ARO 2019 65.955.799,00 | 12.122.999,75 (2.091.379,21) | (2.732.397,25) 2.160.794,48 | 75.415.816,77
1. Total ing y gastos - - 2.035.573,62 - 2.035.573,62
Il. Operaclones con socios 0 propietarios -

A de capital con prima de emisié 0,112.230060 | 4.906.585,00 14.018.815,00
Distribucidn de Aportaciones de socios por la

sotiedad domi (2.160.794,48) | (2.160.794,48)
Ml. Otras variaciones def patrimonio neto

consolidados . - -

Distribucion del Jado de 2019 (2.732.397,25) 2.732.397,25

Distribucion de dividendos por fa Sociedad

Dominante [2.332,799,17) (2.332.799,17)
Otros ajustes 1.455,20 1.459,20
C. SALDO, ANAL DELANO 2020 75.068.023,00 | 17.029.584,75 (7.155.116,43 ) 2.035.573,62 - | 86.978.070,94

Las cuentas anuales consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A_U. y sociedades dependientes de 2020 , que forman una unidad, comprenden el balance de situacién
consolidado, , estado de cambios en el patrimonioc v ia memoria consolidada adjunta.




BARINGS CORE SPAIN SOCIM|, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado de los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2020 y 2019

(Expresado en euros)

CONCEPTO | Nota| 31.12.2020 311219
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION {+/-14/-24/-3+/-4) 18.145.253,09 2.447.096,49
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.035.573,62 (2.502.729,65)
2, Ajustes del resultado 12.948.580,51 11.744.360,97
a} Amortizacidn del inmovilizado {+) 6 5.152.786,57 3.546.192,92
b) Correcciones valorativas por deterioro {(+/-) 6 {765.028,05) 2.129.512,00
f) Resultados por bajas y enajenaciones instrumentos financieros
h} Gastos financieros {+) 3¢ 8.673.745,17 5.932.630,91
j} variaciones del valor razonable instrumentos financieros. {112.923,18) 136.025,14
3. Cambios en el capital corriente 15.876.420,46 {3.052.560,71)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar {+/-) 3.741.060,37 {4.010.978,66)
¢} Otros activos corrientes {+/-) {108.097,31) {145.695,22})
d) Acreedores y otras cuentas a pagas {+/-) 12.243.457,40 1.104.113,17
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {12.715.321,50) (3.741.974,12)
a) Pagos de intereses {-) (12.715.321,50}) {3.741.974,52)
d) Cobros {pagos) por impuesto sobre beneficios {+/-) 0,40
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {7-6) {48.508.298,37) | {92.917.853,89)
6. Pagos por inversiones {-) (48.508.298,37) {92.917.853,89)
a) Empresas del grupo y asociadas.
b) inmovilizado intangible 5 {4.000,00) {4.000,00)
d) Inversiones inmobiliarias {49.197.665,10) | (90.847.901,53)
e) Otros activos financieros 693.366,73 {2.065.952,36)
C) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (+/-9+/-10) 32.604.944,86 90.026.090,53
9, Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 11.859.479,72 27.690.714,02
a) Emision de instrumentos de patrimonio {+) 14.018.815,00 28.224.682,23
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio {-) {2.160.794,48 (533.968,21)
¢} Movimientos en reservas 1.459,20
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo finandero 23.078.264,41 62.335.376,51
a} Emision 23.127.769,37 62.335.376,51
1. Deudas con entidades de crédito {+) o 11.850.601,05
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas {+) 22.866.037,01 49582.725,86
3, Otras deudas {+) 261.732,36 902.049,60
b) devoluciones y amortizacién de {49.504,96}
2. Deudas con entidades de crédito {-} (49.504,96)
l 11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio {2.332.799,17)
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a) Dividendos {-} {2.332.799,17)

E) AUMENTO/DISMINUCIGN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {+/-A+/-B+/-C/4D) 2.241.899,68 (444.665,87)
Efectivo o equivalentes al comienzo de! ejercicio 8.162.346,13 8.607.013,00
Efectivo o equivalentes at final del ejercicio 10.404.245,81 8.162.346,13

Las cuentas anuales consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes de
2020, que forman una unidad, comprenden el balance de situacion consolidado, , estado de cambios en el
patrimonio y la memoria consoclidada adjunta.
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1. Sociedades del Grupo

1.1. Sociedad dominante

BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A U. (en adelante, la Seciedad Dominante, o la Sociedad) se
constituyd en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital el 27 de abril de 2016,
bajo la denominacién de Manedulina S.L. mediante escritura autorizada por el notario Andrés
Dominguez Nafria con el nimero 1349 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
bajo los datos registrales: Tomo 34730, Libro 0, Falio 141, Seccidn 8, Hoja M-62664 e Inscripcidn
12, Con fecha 20 de septiembre de 2016 la Sociedad cambié su denominacion por Barings Core
Spain S.L.U. y se transformo en Sociedad Andnima mediante escritura otorgada el 26 de diciembre
de 2017. Con fecha 20 de julic de 2018, la Sociedad cambioé su denominacién por Barings Core
Spain Socimi, S.A.U. mediante escritura otorgada el 20 de julio de 2018.

En la misma fecha se modifico el objeto social de la compaiiia que ha quedado redactado como
sigue.

- La adquisicibn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (“SOCIMIS™) o en el de ofras entidades no residentes en
territorio espafiol cuyos Estatutos prevean el mismo objeto social que {a Sociedad y que
estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica obligatoria legal o estatutaria,
en la distribucidn de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal 1a adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion referidos en la Ley de
SOCIMis.

- La tenencia de acciones o parficipaciones de Instituciones de Inversiones Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva.

- Ademas, la Sociedad podra desarroliar ofras actividades accesorias, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento (20%) de
las rentas de la Sociedad en cada pericde impositivo (incluyendo, sin limitacién, operaciones
inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados a) y d) precedentes) o aquellas
que puedan considerarse como accesorias de acuerdo ia ley aplicable a fas SOCIMIs en
cada momento.

La Sociedad podra vender sus aclivos en los términos y condiciones previstos en la Ley de
SOCIMIs o la normativa que la sustituya.

Quedan expresamente excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

La Sociedad dominante trasladé su domicilio social a la calle Serrano 41, 41° planta de Madrid,
mediante escritura otorgada el 20 de junio de 2018.

El Accionista Unico es Barings Core Fund Spain S.Ar.L. (Luxemburgo) con el 100% de las
participaciones, una Sociedad validamente constituida y existente con arreglo a las leyes del Grand
Ducado de Luxemburgo, constituida ante el notario de Junglinster, Don Jean Seckler, con domicilio
sccial en rue Eugéne Ruppert, L-2423 Luxemburgo.
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La matriz ditima que realiza los estadaos financieros consolidados del grupo, en los cuales incluye
sus inversiones financieras de acuerdo a io establecido en la norma es la sociedad Barings
European Core Property Fund SCSp SICAV-SIF, con domicilio en Luxemburgo, 19 rue Eugene
Ruppert L-2453.

Las cifras incluidas en las cuentas consolidadas estan expresadas en euros, salvo que se indique
io contrario.

La duracion de la Sociedad sera indefinida y dio comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de la escritura publica de constitucién. La Socledad cierra sus ejercicios sociales el
31 de diciembre de cada afio.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas incorporan los estados financieros de las Sociedades
controladas por la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de cada ejercicio. El control se considera
ostentado por la Sociedad Dominante cuando ésta tiene el poder de establecer las politicas
financieras y operativas de sus participadas.

1.1.1. Régimen de SOCIMI

Con fecha 27 de septiembre de 2016, la Sociedad Dominante solicité a la Agencia Tributaria la
incorporacién de la Saciedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, regulado por 1a Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercade inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién
de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicidn, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la fransmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMt y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el fiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.

El plazo se computard como se indica a continuacion:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
siempre que a dicha fecha el bien se encontrara arrendade u ofrecido en
arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.
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c) En el caso de acciones 0 participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el active de la Sociedad al menos
durante tres afios desde su adquisicion o, en su caso, desde e inicio del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley.

4. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros.

5. Las SOCIMI tienen como obligacion cotizar en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacion.

Adicionaimente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado a partir del gjercicio
2016 sin perjuicio de que la Sociedad no cumpla con ia totalidad de los requisitos exigidos por la
norma para su aplicacién, ya que la Sociedad puede optar por la aplicacién del régimen fiscal
especial en virtud de lcs términos establecides en el aticulo 8 de la Disposicién Transitoria Primera
de la Ley 11/2008, de 26 de Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la que
se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, aun
cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de !a opcién por aplicar dicho régimen. A 31
de diciembre de 2019y 2018, la Sociedad ya cumple con todos los requisitos exigidos por la norma
ya que, desde el mes de septiembre de 2018 sus acciones cotizan en Euronext Acces Paris.

1.2. Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propdsiio especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios economicos de sus actividades.

Para determinar y evaluar si el Grupo controla ofra entidad, se considera 1a existencia y el efecto
de los derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las
dependientes se consolidan a partir de ia fecha en que se transfiere el contral al Grupo, y se
excluyen de la consolidacion en ia fecha en que cesa el mismo.

Los resuitados de {as Sociedades participadas adguiridas durante el ejercicio se incluyen dentro
del resultado consolidado desde la fecha efectiva de toma de control o hasta el momento de su
pérdida de control, cuando aplique. El detalle de las Sociedades dependientes de! Grupo Barings
en 2020 asi como sus aclividades, domicilios sociales y porcentajes de participacion son los
siguientes:
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Euros . . % Participacion
Socledsoes dependisansd sc::cﬁ Reservas d‘:f:g:f;o Pat;;emt:mo Directa
Barings Core Madrid, S.L. 1.003.060 £.299.280 {418.081) 6.884.199 100%
Barings Core Toledo, S.L 1.272.371 8.977.251 (26.526) 10.222.796 100%
Barings Core Plaza, S.L. 635.080 4.653.635 395.546 5.684.261 100%
Barings Core Logrofio, S.L. 698.098 19.249.296 1.940.980 21.888.374 100%
Barings Core Logrofio PFS S.L. 143.804 1.054.180 {262.827) 935.167 100%
Barings Core M50, S1. 4.252.245 {18.431) {190.914) 4.042. 900 100%
Barings Core Crossroadas S.L. 13.107.710 2.528.123.17 3.305.132 18.940.965 100%
Barings Core Algete S.L. 9.115.230 3.106.044 171.484 12.392.758 100%
Socledades dependientes Domicitio Actividad Principal

Barings Core Madrid, S.L. Madrid - Espaiia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Toledo, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Plaza, S.L. Madrid - Espaiia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Logroiio, S.1_ Madrid - Espania CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Logroiio, PFS S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core M50, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alguiler de Locales

Barings Core Crossroadas S.L. (antes SANTLOU ITG, S.L.) | Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales

Barings Core Algete S.L Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales

El detalle de las Sociedades dependientes dei Grupo Barings en 2019 asi como sus actividades,
domicitios saciales y porcentajes de participacion son los siguientes:

%
Sociedades dependientes Capitai R::as — mmb Par;i:i::a:ién
Suscrito del ejercicio
Barings Core Madrid, S.L. 1003000 | 6326351 | {27.072) 7.302.280 100%
Barings Core Toledo, S.L. 1272371 | 11316558 | (139.307) 12.449.622 100%
Barings Core Plaza, S.L. 635080 | 5488138 | 315.497 6.438.715 100%
Barings Core Logrofio, S.L_ 698.098 | 19.240206 | 2.028.624 21.976.018 100%
o ge Core Logrofio PFS 143804 | 1173266 | (119.077) 1.197.934 100%
Barings Core M50, S.L 6540300 | 1525802 | (17.942) 8.048.160 100%
SANTLOU ITG, S.L. 13107710 | 7.055824 | (2.027.701) 18.135.833 100%
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Sociedades dependientes Domigcilio Actividad Principal
Barings Core Madrid, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alauiler de Lacales
Barings Core Toledo, S.1. Madrid - Espafa CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Plaza, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Logrofio, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core Logrofio, PFS S.L.. | Madrid - Espafia_ CNAE 6820 - Alquiler de Locales
Barings Core M50, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales
SANTLOUITG, S.L. Madrid - Espafia CNAE 6820 - Alquiler de Locales

Los supuestos por los que se consolidan estas Sociedades, por el método de integracién global,
corresponden a las situaciones contempladas en el Art. 2 de las Normas para la Formulacién de
Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC), que se indican a continuacién:

1. Cuando la Sociedad dominante se encuentre, en relacién con otra Sociedad (dependiente)
en alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros de! drgano de administracién.

c) Quela Sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
Socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del érgano de administracidn, que desempefien su cargo en €l momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante ios dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del
organo de administracion de la Sociedad dominada sean miembros del érgano de
administraci6n o altos directivos de la Sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una Sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra Sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccién (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacién y financieras de la misma.

En cumplimiento def articulo 155 de {a Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad ha notificado a
todas estas Sociedades que, por si misma o por medio de ofra Sociedad filial, posee més del 10
por 100 del capital. La fecha de cierre del gjercicio contable de las Sociedades dependientes
coincide con la fecha de cierre de la Sociedad dominante. Todas las Sociedades dependientes han
sido consolidadas en las presenies cuentas anuales consolidadas.

2. Bases de Presentacion de las Cuentas Anuales Consolidadas

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Barings
Core Spain Socimi, 8.A y de las Sociedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones
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necesarios para la homogensizacién temporal y valorativa con los criterias contables establecidos
por el Grupo.

Estas cuentas consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente, recogida
en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y
adaptacién de la legislaciéon mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con
base en la normativa de fa Unién Europea, el Real Decreto 1514/2007, de 20 de noviembre, por el
que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y ef Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre,
por el que se aprueban las normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas
(NOFCAC), en todo lo que no se openga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera consolidada al 31 de
diciembre de 2020 y de los resuitados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2020, que han sido formuladas, seran aprobadas por el Accionista Unico sin modificacion
alguna.

2.2 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de las incertidumbres y juicios
relevantes en la aplicacion de politicas contables

La preparacién de las cuentas anuales consolidadas exige el uso por parte de los Administradores
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evaliian continuamente y se basan
en la experiencia histdrica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajc las circunstancias.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a Ia estimada y por tanto estas
estimaciones y juicios se evallan continuamente. Aunque estas estimaciones fueron realizadas
por la Direccion de la Sociedad Dominante con la mejor informacién disponible al cierre de cada
ejercicio, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del mercado, es posible que eventuales
acontecimientos futuros cbliguen a la Scciedad Dominante a modificarlas en los siguientes
ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se reconocera prospectivamente los efectos del
cambio de estimacion en ia cuenta de resuitados.

Se detallan a continuacién las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:

- La evaluacién del deterioro de sus inversiones inmobiliarias que se pudiera derivar de un
menor valor obtenido de las tasaciones inmobiliarias efectuadas por terceros expertos
independientes respecto al valor contable registrado de dichos activos. Para determinar el
valor razonable los Administradores de la Sociedad Dominante han encargado a un experto
independiente ia realizacién de una valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcion de
una estimacion de ios flujos de efectivo futuros esperados de dicho activo y utilizando una
tasa de descuento apropiada para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo (Nota 6

).

- La vida util de sus inversiones inmobiliarias (Nota 6).
- Estimacion de las incertidumbres

- El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de {a Salud declaré el brote de Coronavirus
COVID-18 una pandemia, debido a su répida propagacion por el mundo, habiendo afectado
a mas de 150 paises. La mayoria de los gobiernos estan tomando medidas restrictivas para
contener la propagacion, que incluyen: aislamiento, confinamiento, cuarentena y
restricciones al libre movimiente de personas, cierre de fronteras y reduccion drastica del
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transporte aérec, maritimo, ferroviario y terrestre. En Espafa, el Gobierno adopto el Real
Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion
de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19. Esta situacion esta afectando
de forma significativa a Ia economia global, debido a Ia interrupcion o ralentizacion de las
cadenas de suministros y el aumento significativo de la incertidumbre econdmica,
evidenciado por un aumento en la volatilidad del precio de los activos, tipos de cambio y
disminucion de los tipos de interés a largo plazo. Para mitigar los impactos econdmicos de
esta crisis, el gobiemo ha publicado diversas normas con medidas urgentes extraordinarias.

En este sentido, hay que tener en cuenta que las estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Scciedad dominante en ia preparacién las cuentas anuales consolidadas, se
encuentran afectados por un mayor grado de incertidumbre, como consecuencias de la situacidn
actual provocada por el brote de coronavirus COVID-19.

Por ello, en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2020, se han tomado en consideracion los efectos que el COVID-19 ha tenido sobre la actividad
del Grupo y suimpactos en sus valoraciones y estimaciones, sin considerar los Administradores
de la Sociedad dominante que sean significativas.

Los Administradores de la Sociedad dominante , han realizado una evaluacion de la situacion
actual confirme a {a mejor infermacién disponible, destacando los siguientes aspectos:

— Riesgo de liquidez: es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar
un aumento general de las tensiones de liquidez de la economia, asi como una contraccién
del mercado de crédito. En este sentido, el Grupo mantiene la mayoria de las cuentas a
cobrar con clientes con un riesgo de crédito bajo dadas las calificaciones crediticias dei
mismo, o que, unido a la puesta en marcha de planes especificos para la mejora y gestion
eficiente de la liquidez, permitiran afrontar dichas {ensiones.

— Riesgo de valoracion de activos: un cambio en las estimaciones futuras de operaciones,
costes de operacion y mantenimiento y costes financieros del Grupo podria tener un impacto
negativo en el valor contable de determinados activos, asi como la necesidad de registro de
determinadas provisiones u ofro tipo de pasivos. No cbstante, no se espera un impacto
significativo en la valoracién de los activos de la Sociedad dado el elevado nivel de ocupacion
de los inmuebles de su propiedad y los precios pactados en los contratos de alquiler con
clientes.

2.3 Comparacion de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta a efectos comparativo con cada una de las
partidas de balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de
cambios en el patrimonic neto consolidado y de! estado de flujos de efectivo consolidado, ademas
de las cifras del gjercicio terminade ! 31 de diciembre de 2020, las correspondientes al jercicio
anterior, a efectos de su comparabilidad con las cifras de 2019, forman parte de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2020, aprobadas ei 24 de junio de 2020.

Para comparar las partidas de ambos ejercicios hay que tener en cuenta las variaciones en el
perimetro de consolidacién de un ejercicio a otro. En el ejercicio 2019 el perimetro de consolidacion
incluia la Sociedad dominante y las sociedades dependientes Barings Core Madrid, S.L., Barings
Core Toledo S.L., Barings Core Plaza S.L., Barings Core Logrofio S.L., Barings Core Logronio PFS,
S.L., Barings Core M50, S.L. y Barings Core Crossroads {antes Santlou TG, S.L.) ,mientras que
en el gjercicio 2020 se afiade al perimetro de consolidacion ia sociedad adquirida en 2020, Barings
Core Algete, S.L.
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2.4 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consalidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de
efectivo consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis
requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

2.5 Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sociedad dominante.

2.6 Principio de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2020 el balance consolidado del Grupo BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI,
S.AU. presenta un fondo de maniobra negativo de 4.324.145 eurcs),come consecuencia |,
principalmente, de- deudas contraidas en 2020 por 1a adquisicion un inmueble , asi como por el
importe de 5.000.000 de uros , recibido en 2020 del vendeder de los citados actives , como parte del
precio de la compra futura de una parte del citado activo .

No obstante, el Administradores de la Sociedad dominante ha formulado las presentes cuentas
anuales consolidadas de 2020 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento, al tomar
en consideracion las siguientes circunstancias:

= En linea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante los
ejercicios 2019 y 2020, las ultimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS CORE
SPAIN, SOCIMI, S.AU. correspondientes al periode comprendido entre el 1 de enero de
2021 y el 30 de junio de 2022 , muestran su capacidad de generar suficiente tesoreria
para permitirle que hacer frente a sus compromisos de pago durante dicho periodo.

= El Accionista Unico de la Sociedad ha expresado su compromiso de prestar a la Sociedad
el apoyo financiero adicional necesaric para que la misma pueda hacer frente a sus
compromisos de pago a corto y medio plazo, pudiendo operar de acuerdo al principio de
gestién continuada.

= El pasivo corriente incluye 5.000.000 de un anticipo recibido de un cliente , a cuenta del

precio final pactado una parte de un inmueble propiedad dei Grupo , deuda que no va a
suponer salida de efectivo , para su liquidacion .
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3. Distribucion del resultado de la Sociedad dominante

A 31 de diciembre del ejercicio 2020, la Sociedad Dominante ha registrado unas pérdidas de
7.012.073,40 euros. La propuesta de) Organo de Administracién de la Sociedad ser4 la distribucion
( aplicacién ) de resultados de ia siguiente manera:

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (beneficio) (7.012.073,40) 2.591.999,08

(F012.073,40) 2.591.999,08

A reserva legal 259.199,91
A resultadas negativos de ejercicios anteriores {7.012.073,40} -
A dividendos - 2.332.799,17

Q01207340  2591.990,08

Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, fa Sociedad esta obligada a distribuir dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las cbligaciones mercantiles que comrespondan, del beneficic obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a Ia finalizacién
del gjercicio, en la forma siguiente:

a)

b)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebies y
acciones o parlicipaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 dsl articulo 3 de
esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios
debera reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto,
dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad, conjuntamente con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos
objeto de reinversién se transmiten antes de! plazo de mantenimiento establecido en el
apartado 3 del articulo 3 de esta 1 ey, aquelics beneficios deberan distribuirse en su totalidad,
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido. La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal
especial establecido en esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentrc del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucioén.
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4. Normas de Registro y Valoracion

Las principales nermas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas han side las siguientes:

41 Sociedades dependientes
4.1.1 Adquisicién de control

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante del control de una Sociedad dependiente
constituye una combinacién de negoecios que se contabiliza con el método de adquisicion.

Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de adquisicién, los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de negocios, asi como, en su
caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las Sociedades dependientes
se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la
consolidacion en la fecha en gue cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimientc de ciertas condiciones, que deba registrarse
como un activo, un pasivo ¢ como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisidn de los instrumentos de palrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se
contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso,
hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicién, del coste de la combinacion de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de os pasivos asumidos
representativa de la participacion en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como
un ingreso.

4.2 Adquisicion de control por etapas

Cuando el control sobre una Sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencie entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicion de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los
activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de [a valoracién a valor razonable en
la fecha en que se obtiene el conirol de la participacién previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversién se hubiera
valorado por su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado
del ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.
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4.2.1 Método de consolidacion

Los activos, pasives, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales
de las Sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

- Homogenesizacion temporal. Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma
fecha y periodo que las cuentas anuales de la Scciedad obligada a consolidar. La inclusién
de las Sociedades cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas
intermedias referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

- Homaogeneizacion valorativa. Los elementos del activo y de! pasivo, los ingresos y gastos, vy
demas partidas de las cuentas anuales de las Sociedades del Grupo se han valorado
siguiendo métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas
de ingresos 0 gastos que se hubieran valorado seguin criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios,
a los Unicos efectos de la consolidacion.

- Agregacion. Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan segin su naturaleza.

- Eliminacién inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la Sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la Sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada Sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generaimente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirié el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la Sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicién que sea atribuible a la Sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte afribuible a los Socios extemos se inscribe en la partida de “Socios
externos”.

- Participacion de Socios extemos. La valoracion de los Socios externos se realiza en funcién
de su participacién efectiva en el patrimonio nefo de la Sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. Ei fondo de comercio de consolidacion no se atribuye a
los Socios externos. E! exceso entre ias pérdidas afribuibles a los Socios externos de una
Sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saido deudor en dicha partida.

- Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre Sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones intemnas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

La consolidacién se ha realizado de acuerdo con el método de integracién giobal para las
Sociedades dependientes indicadas en Ia nota 1.2, en las que Barings Core Spain Socimi, S.A.U.
ostenta la mayoria de los derechos de voto.

1. Madificacién de la participacién sin pérdida de control
Una vez obtenido el control sobre una dependiente, ias operaciones posteriores que den lugar a
una modificacién de la participacién de la Sociedad dominante en Ja dependiente, sin que se

produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como
una operacion con titulos de patrimonio propio, aplicdndose las reglas siguientes:
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No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco
el de otras activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la Sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones
y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que mantienen las
Sociedades del Grupo;

La participacion de los Socios externos en €l patrimonio neto de {a dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
Sociedad dependiente, una vez realizada Ila operacién, que incluye el porcentaje de
participacion en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacién que se ha producido;

El ajuste necesario resultante de los puntos a), b) yd) anteriores se contabilizara en reservas.

Pérdida de contro}

Cuando se pierde el control de una Sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a)

b}

c)

4.3

Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas anuales individuales;

Si la Sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica inicialmente ei método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

La participacién en el patrimonio neto de la Sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 4.9) considerando como
valoracién inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacién de los Socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente
en el ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de
pérdidas y ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio
neto.

Fondo de comercio de consolidacion

La adquisicién por parte de la sociedad dominante del control de una sociedad dependiente
constituye una combinacién de negocios a la que se aplicard el método de adquisicion. En
consolidaciones posteriores, la eliminacién de la inversion-patrimonio neto de las sociedades
dependientes se realizard con caracter general con base en los valores resultantes de aplicar el
método de adquisicién que se describe a continuacion en la fecha de control.

1.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo
cual se determina [a fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion,
registrandose los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor
razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacion se determina por diferencia
entre los valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados vy el
coste de la combinacidn, todo ello referide a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacién se determina por la agregacion de:
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—~ Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos
incurrides o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

— El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos
futuros o del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

4, No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emisi6én de los
instrumentos de patrimonic o de los pasivos financieros entregados a cambio de los
elementos adquiridos.

5.  Asimismo,y desde &l 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién
los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en
la combinacién ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos.
Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de resultados.

6. Si la combinacion de negocios se realiza por etapas, de modo gue con anterioridad a ia fecha
de adquisicion {fecha de toma de control}, existia una inversién previa, el fondo de comercio
o diferencia negativa se obtiene por la diferencia entre:

- El coste de la combinacién de negocios, méas el valor razonable en la fecha de adquisicion
de cualquier participacién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y,

— El valor de los aclivos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos,
determinado de acuerdo a lo indicado anteriormente.

7.  Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor
razonable en la fecha en que se obliene el control de ia parlicipacitn previa existente en la
adquirida, se reconocera en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si con anterioridad Ia
inversion en esta participada se hubiera valorado por su valor razonable, los ajustes por
valoracién pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a la cuenta
de pérdidas y ganancias. De otra parte, se presume que el coste de la combinacién de
negocios es el mejor referente para estimar et valor razonable en la fecha de adquisicion de
cualquier participacién previa.

Los fondos de comercio surgidos en la adquisicién de sociedades con moneda funcional distinta
del euro se valeran en la moneda funcional de la sociedad adquirida, realizandose la conversién a
euros al tipo de cambio vigente a la fecha del balance de situacion.

Los fondos de comercio no se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos las
pérdidas por deterioro de valor. Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el Fondo
de Comercio no son objeto de reversién en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del gjercicic en que se preduce la combinacién no pueden concluirse los
procesos de valoracidn necesarios para aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente,
esta contabilizacion se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en
el periodo necesario para obtener la informacion requerida que en ningiin caso serd superior a un
afio. Los efectos de los ajustes realizados en este pericdo se contabilizan retroactivamente
modificando ia informacidn comparativa si fuera necesario.
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Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacién contingente se ajustan contra
resuitados, salvo que dicha contraprestacién haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso
los cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.

Si con posterioridad a la obtencién def control se producen transacciones de venta o compra de
participaciones de una subsidiaria sin pérdida del mismo, los impactos de estas transacciones sin
cambio de control se contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comercio
de consolidacién.

4.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen bien para explotarios en régimen de alquiler,
bien para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Asimismo, en el caso de Barings Core Logrofio 8.L., se incluyen como inversiones inmobiliarias el
resto de los activos fijos que componen el centro comercial.

Las inversiones inmobiliarias se valoran iniciaimente por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicién incluyendo gastos directamente asociados a la misma, y posteriormente se minoran
por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los gasios de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las
inversiones inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida Gtil de diches bienes se registran como mayor coste de
los mismos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal al 2% anual. Los cambios
que, en su caso, pudieran originarse en e valor residual, fa vida (itil y el método de amortizacién
de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara
de un error. En el ejercicio 2018 tras la adquisicién de la sociedad Barings Core Logrofio S.L.,
detallada en {a nota 6, ios Administradores han decidieron reestimar, en 2018, la vida (til de su
inmueble para arrendamiento de 99 a 50 afios, de forma que la vida Gtil es consistente con ofras
vidas Utiles del grupo. El resto de los activos fijos (instalaciones, mobiliario, elementos de
transporte, etc.) se amortizan atendiendo a su vida (til estimada. La tabla de amortizacion se detalla
a continuacion:

Inmuebles para arrendamiento 50
instalaciones técnicas y maquinaria 19
Oftras instalaciones, utillaje v mobiliario 19

Se incluyen dentro de inversiones inmobiliarias obligaciones referentes a las mejoras o
construcciones de mantenimiento frente a los arrendatarios {“Fit out”) para llevar a cabo la
realizacion de construcciones u obras de mejora de cara a posibifitar la entrada de distintos
operadores, siempre y cuando esa obligacion sea asumida por las sociedades y no por el
arrendatario. Esta partida se amortiza segun la duracién de los contratos con los inquilinos que la
han generado.
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Al cierre del ejercicio el Grupo evaliia si existen indicios de que alguna inversién inmaobiliaria pueda
estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones
valorativas que procedan.

La asignacién del citado detericro, asi como su reversion se efectda conforme lo indicado al
respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el Plan Genera! de Contabilidad.

Adicionalmente se ajustaran las amoriizaciones de los ejercicios siguientes de las inversiones
inmobiliarias, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

4.4.1 Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de vaior de las inversiones inmobiliarias, el Grupo procede
a estimar mediante el denominado “Test de deteriore” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor imporie entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el
valor en uso se determina a través del descuento de flujos futuros generado por el activo
correspondiente sobre la base de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de
descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierie posteriormente, el importe en libros del activo
se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe
en libros incrementado no supere el imperte en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de {as condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialimente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad def activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, fa Sociedad que actia como arrendador en diversos contratos
de arrendamiento, no mantiene arrendamientos financierocs.

Arrendamiento operativo

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios contables que se
desarrollan en el apartado de inversiones inmobiliarias.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada en el gjercicio en que se devengan {Nota 7).

Cualquier cobro que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un
cobro anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.
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4.5.1 Fianzas entregadas

El Grupo recibe de los arrendatarios las correspondientes fianzas. Conforme a la Ley de
Arrendamientos Urbanos, ia Sociedad estd somefida al régimen de concierto de depésito con
algunas Comunidades Auténomas.

Segln este régimen, las sociedades del Grupo vienen obligad a depositar un 100% (90% en el
caso de Barings Core Logrofio S.L_) de las fianzas obtenidas de sus arrendatarios en determinadas
instituciones Oficiales. De esta forma, se clasifican en el pasivo a corto o a largo plazo del balance
de situacion adjunto aquellas fianzas recibidas de los arrendatarios y en el activo a largo plazo del
balance aguelias depositadas en las Instituciones Cficiales de dichas Comunidades Auténomas.

En las fianzas entregadas por arrendamientos operativos, la diferencia entre su valor razonable y
el importe desembolsado se considerard como un pago ¢ cobro anticipado por el arrendamiento o
prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de!
arrendamiento.

El mismo criterio serd de aplicacién para las fianzas recibidas, la diferencia entre el valor razonable
y el importe entregado de ias fianzas por arrendamientos operativos no resulta significativa a los
efectos de preparacién de estas cuentas anuales consolidadas, en consecuencia, las fianzas no
se actualizan.

4.6 Activos financieros
4.6.1 Clasificacién

Los activos financieros que posee el Grupo consolidado se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un
origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de
cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

b) Tesoreria y otros activos liquidos equivalentes: la tesoreria comprende tanto la caja como
los depdsitos bancarios a la vista. Los otros activos liquidos equivalentes son inversiones a
corto plazo, con vencimientos anteriores a tres meses, y que no estan sujetos a un riesgo
relevante de cambios en su valor.

4.6.2 Valoracion

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, iniciaimente al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los préstamos, y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado reconociendo los intereses
devengados en funcién de su fipo de interés efectivo, entendido como €l tipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con ia totalidad de sus flujos de efective estimados hasta
su vencimiento.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en e/ momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

23



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 2020

4.6.3 Cancelacion

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los dereches sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos
financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en
las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

4.6.4 Transferencia de activos financieros

Las transferencias de activos financieros se valoran segutin los siguientes criterios:

- Cuando se transfieren sustancialmente los riesgos y beneficios, el activo financiero se da de
baja del balance y se reconoce cualquier derecho u abligacion retenido o creado en la
transferencia.

- Cuando se retienen sustancialmente los riesgos y beneficios, el activo financiero no se da
de baja del balance y se reconoce un pasivo financiero por el importe de la transaccion que
se valora a coste amortizado.

- Cuando ni se fransfieren ni se retienen sustanciaimente los riesgos y beneficios, si la Entidad
no retiene el control, el activo financiero se da de baja del balance y se reconoce cualquier
derecho u obligacién retenido o creado en la transferencia. Si, por el contrario, la Entidad
retiene el contrel, el activo financiero no se da de baja del balance y continfia registrando el
activo.

4.6.5 Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del aclivo y ese evento o0 eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financiercs, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.
Asimismo, en el caso de instrumentas de patrimonio, existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del active por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado o coste: el importe de
la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado es la
diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo
de interés variable se utiliza el tipa de interés efectivo que corresponde a la fecha de
valoracién segun las condiciones contractuales. Para instrumentos de deuda clasificados
camo inversianes a vencimiento, el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos, siempre
que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que
pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucidn puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior
a su reconocimiento. No obstante, la reversion de la pérdida tiene como limite el coste
amortizado que hubieran tenido los actives, si no se hubiera registrado la pérdida por
deterioro de valor.
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- Deterioro de valor de activos financieros disponibles para la venta: en el caso de activos
financieros disponibles para la venta, el descenso en el valor razonable que ha sido
registrado directamente en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto se reconoce
en resuitados cuando existe evidencia cobjetiva de un deterioro de valor. Ei importe de la
pérdida por deterioro reconocida en resultados se calcula como la diferencia entre el coste
o coste amortizado, menos cualquier pérdida por deterioro previamente reconocida en
resuitados y el valor razonable.

Un activo financiero disponible para la venta o grupo de actlivos financieros disponibles para la
venta con similares caracteristicas de riesgo valoradas conjuntamente es deteriorado como
resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y que
ocasionen:

- En el caso de instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por Ia insolvencia del deudor.

- En el caso de instrumentos de patrimonio, a failta de recuperabilidad del valor en libros del
activo, evidenciada, por ejemplo, por un descenso prolongado o significativo en su valor
razonable.

Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable,
siempre que existiera evidencia objetiva de deterioro, se reconocen en la cuenta de pérdidas
ganancias del gjercicio.

Si en ejercicios posteriores se incrementa ¢l valor razonable, la correccién valorativa se revertira
con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio. No cbstante, en el caso de que se
incrementara el valor razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccién
valorativa reconocida en ejercicios anteriores no se revierte con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias, sino que el incremento de valor razonable se registra directamente contra patrimonio
neto.

En el caso de instrumentos de patrimonio que se valoren por su coste, por no poder determinarse
con fiabilidad su valor razonable, no sera posible la reversidn de la correccidn valorativa reconocida
en ejercicios anteriores. El aumento en el valor razonable de los instrumentos de deuda que pueda
ser objetivamente refacionado con un evento posterior a reconocimiento de deterioro, se registra
contra resultados hasta el importe de la pérdida por deterioro previamente reconocido y el exceso,
en su caso, contra ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

4.7 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que fiene el Grupo y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos
que sin tener un arigen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros
derivados. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes a menos que ia Sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha de balance.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente a su valer razonable, que, salvo evidencia

en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles.
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Tras su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado seg(n
el método del tipo de interés efectivo. Los intereses devengados se contabilizan en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el
tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de
pagos futuros previstos hasta el vencimiento.

No obstante o anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanfo en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.8 Derivados Financieros

E! Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos de variaciones de los
tipos de interés.

Los instrumentos financieros derivados, que cumplen con los criterios de la contabilidad de
coberturas, se reconocen inicialmente por su valor razonable, mas, en su caso, los costes de
transaccién que son directamente atribuibles a ia contratacién de los mismos o menos, en su caso,
los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. No obstante,
ios costes de transaccion se reconocen posteriorrmente en resuliados, en la medida en que no
forman parte de la variacion efectiva de la cobertura.

Al inicio de la cobertura, el Grupo designa y decumenta formalmente ias relaciones de cobertura,
asi como el objetivo y la estrategia que asume con respseclo a las mismas. La contabilizacion de
las operaciones de cobertura, sélo resulta de aplicacion cuando se espera que la cobertura sea
altamente eficaz al inicio de la cobertura y en los ejercicios siguientes para conseguir compensar
los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo atribuibles al riesgo cubierto, durante
el periodo para el que se ha designado la misma (andlisis prospectivo) y la eficacia real, se
encuentre en un rango del 80-125% {andlisis retrospectivo) y pueda ser determinada con fiabilidad.

La Sociedades del Grupo no han calificado a los instrumentos financieros derivados como de
cobertura.

Las variaciones del valor razonable de los instrumentos financieros derivados se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se producen.

49 Impuesto sobre Beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una

transaccion o0 suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.
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Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccién que no es
una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni
a la base imponible fiscal.

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan
bases imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion excepto en aquellos casos
en las que las diferencias surjan del reconocimiento inicial de activos o pasives en una transaccién
que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado
contable ni a la base imponible fiscal.

Las oportunidades de planificacién fiscal, sélo se consideran en la evaluacién de la recuperacion
de los activos por impuesto diferido, si el Grupo tiene la intencién de adoptarias o es probable que
las vaya a adoptar. Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos
que vayan a ser de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los
pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién
y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo
espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

El Grupo sélo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si existe un derecho
legal a su compensacion frente a las autoridades fiscales y tiene la intencién de liquidar las
cantidades que resulten por su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos de
forma simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no
corrientes, independientemente de 1a fecha esperada de realizacién o liquidacion.

4.9.1 Régimen Especial SOCIMI

Es un Régimen optativo regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012. La opcién debera adoptarse por la junta general de accicnistas y debera comunicarse a
la Delegacion de la Agencia Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes de los tres Gltimos
meses previos a la conclusion del periodo impositivo. Si se cumple este plazo, el régimen fiscal se
aplicara en el periodo impositivo que finalice con posterioridad a dicha comunicacién y en los
sucesivos que concluyan antes de que se comunique la renuncia al régimen,

Es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos en el Titulo Vil del TRLIS,
excepto:

- Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.
- Transparencia fiscal internacional
- Arrendamiento financiero.

El régimen fiscal aplicable a estas entidades tiene en cuenta las siguientes consideraciones:

1. Las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley
11/2009, se regirdn por lo establecido en el TRLIS sin perjuicio de las disposiciones
especiales previstas en esa Ley:

- Tipo de Gravamen en Impuesto sobre Sociedades: 0%.

- No resultara de aplicacion ni la compensacion de Bl negativas (Art. 25 TRLIS), en caso
de que se generasen cuando tributen al 0% ni las deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos 11, Iil y iV del Titulo VI del TRLIS.

Asimismo, debera regularizarse y tributar de acuerdo con el régimen general y el tipo general
del IS en caso de incumplimiento de plazo de permanencia de 3 afios {Art. 3.3 Ley 11/2009)
o de que tribute por ofro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo
de tres afios.
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La entidad se somete a un gravamen especial, tendra la consideracion de cuota del IS:

- 19% sobre el importe integro de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los secios cuando la participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior
al 5% y dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o fributen a un tipo
inferior al 10%.

- Nao aplicacién: cuando el socio que percibe el dividendo sea una entidad a la que se
aplique esta ley (SOCIMI).

- Devengo: dia del acuerdec de distribucién de beneficios.
- Autoliguidacién e ingreso: en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

E! gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1.b)
de esta Ley, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al
5% en el capital social de aquellas y fributen al menos, al tipo de gravamen del 10%.

En todo caso, estaran sujetos a retencion ios dividendos o participaciones en beneficios
percibidos por contribuyentes de IS, IRNR con y sin Establecimiento Permanente (EP} y por
contribuyentes de IRPF, a los que se les haya aplicado el régimen fiscal de los socios
previstos en el articulo 10.1 de la Ley 11/2009.

Deben de cumplir varios requisifos los cuales se describen a continuacion:

Objeto Social

Tendran como objeto social principal:

1.
2.

Adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Tenencia de participaciones en el capital de ofras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan €l mismo objeto social que aquélias vy que estén
sometidas a un régimen similar de distribucién de beneficios.

Tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio
espariol, que tengan como objeto social principal fa adquisicién de bienes inmuebies de
naturaleza urbana para su arrendamiento {no podran tener participaciones en el capital de
otras entidades) y que estén sometidas al mismo régimen de distribucién de beneficios y de
inversion. La totalidad de su capital debe pertenecer a otras SOCIMI o entidades no
residentes a que se refiere el punto 2. anterior.

Tenencia de acciones o parlicipaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2803, de 4 de noviembre, de {iC.

Podran desarrollar otras actividades accesorias (aquelias que representen menos del 20 por ciento
de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo).

Inversion

1.

Deberan invertir, ai menos el 80% del valor del activo en:
- bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento,

- terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse al
arrendamiento siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a
su adquisicion,

- participacicnes en el capital o patrimonic de ofras entidades que tengan por objeto
social el de las SOCIMI.

Asimismo, deberan invertir el 80% de las rentas (excluidas las derivadas de la transmision
de las participaciones y de bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto

28



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 2020

social principal, una vez transcurrido €l plazo de mantenimiento), deberd provenir de:

- arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades que no farmen grupo con independencia de la residencia, y/o

- dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto sacial principal.

Plazo de permanencia o mantenimiento

Por otra parte, en relacion al plazo de permanencia, tanto los bienes inmuebles que integren el
activo como las acciones o participaciones en el capital deben mantenerse al menos durante tres
afios, en el caso de bienes inmuebles, se inciuye el tiempo en el que hayan estado ofrecidos en el
arrendamiento, con maximo de un afo.

Obligaci6n de negociacién

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en
un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Unién Europea o del Espacio Econémice Europeo, o bien en un mercado reguiado de cualquier
pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma
ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Requisitos Mercantiles

1. Capital Sccial minimo de 5 miliones de euros

2. Sdélo podra haber una clase de acciones

3. Cuando se opte por dicho régimen, debera incluir en su denominacién social el término

“SOCIMI S.A.” o sin abreviaturas.
Distribucion de Resuitados

Estaran obligadas a distribuir dividendos, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, en la forma siguiente:

1. 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades que tengan el objeto social principal indicado en esta ley.

2. 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
una vez transcurridos los plazos de manterimiento, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos en €l plazo de tres afios desde transmisién.

3. 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Asimismo, es necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones:
- El dividendo debera ser pagado el mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
- La reserva legal no podra exceder del 20% del capital social.

- Los estatutos no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de
la fegal.
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4.10 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se contabilizan siguiendo el criterio de devengo, es decir cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de [a contraprestacion recibida, deducidos los descuentos e
impuestos.

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacion; los costes
ya incurridos y los pendientes de incurrir pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se
reciban los beneficios econdmicos derivados de la prestacion del servicio. En el caso de
prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad, los ingresos
sdlo se reconocen hasta el limite de los gastos reconecidos que son recuperables.

En concreto, ios ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo. £n el caso concreto
de Barings Logrofio, se distribuyen los beneficios durante el periodo de arendamiento en concepto
de incentivos como un menor ingreso.

4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se reconacen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho vaior y el importe acordado, se registra de acuerdo
con la sustancia econdmica subyacente.

4.12 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando las Sociedades del Grupo tienen una obligacion presente,
ya sea legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que
exista una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal
obligacién; y se puede realizar una estimacion fiable del importe de la obligacién.

Los importes reconocides en el balance consolidado corresponden a la mejor estimacion a la fecha
de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez
considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provision y, cuando resulte
significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con
fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de
pérdidas y ganancias. L as provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por
la enajenacién o abandono de activos. En aquellos casos en los que el Grupo ha externalizado el
riesgo cubierto a un tercero mediante un acuerdo legal o contractual, la provisién se reconoce
exclusivamente por la parte del riesgo asumido. Las provisiones se revierten contra resultados
cuando no es probable que exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existen contingencias que redinan las caracteristicas para su
consideracién como provisiones, por lo que no se reconocen en el pasivo del balance de situacion,
en caso de aplicar se informaria de las mismas en [a memoria, en ia medida que no sean
consideradas como remotas.
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413 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién
de la contaminacién futura.

4.14 Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no
corriente. A estos efectos son activos 0 pasivos corrientes aquelios que cumplan los siguientes
criterios:

- Los activos se clasifican como cormrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderfos o consumirios en el transcurso del ciclo normal de explotacion, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarios dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u ofros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o
utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha
de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarios en ef ciclo normal de
explotacién, se mantienen fundamentalmente para su negociacién, se tienen que liquidar
dentro del periode de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacidn de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce

meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

4.15 Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacion
intemna que se suministra a la méxima autoridad en la toma de decisiones, en este caso, el Consejo
de Administracion de la Sociedad.

Se ha identificado como segmento operativo, la distribucién geografica.

A continuacion, el detalle de la informacion financiera por segmento geografico para los ejercicios
2020y 2019 (en euros):
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4.15.1 Cuenta de resultados

Ejercicie 2020

A) OPERACIONES CONTINUADAS

(Expresado en euros)

Madgrid

Castilla La

Mancha

Resto Com.
Autonomas

| DE OPERACIONES CONTINUADAS

importe neto de la cifra de negocios 503337176 | 166896476 | 797314566 | 247302503 | 380064530 | 20.949.156,51
Otros ingresos de explotacion - R - - - -
Olros gastos de explotacion (007.742,08) | (281.360,01) | (3.80843444) |  (363.431,08) |  (660.114.48) | (6.021.082,09)
Amortizacion inmovilizado (11410016,00) | (31263434) | (2517.66747)| (662.242.60) |  (550.226,16) | (5.152.786,57)
Deterioro de inversiones inmobiliarias 1.290338,78 | (ee6:30868) | ewee20s) 825.028,05
ingresos extraordinarios - _ {3.920,29} - - {3.920,29)
RESULTADO DE EXPLOTACION 423371204 | 1.05192535| 156101529 | 141118028 | 2318.552,65| 10.596.395,61

Gastos financieros (0463.630.36) | (656.379,54) | (2.781.783656) | (1.438.01625)| (1.221.00319)| (8.560.821,98)

RESULTADO FINANCIERO (2.463.639,36) | (656.379,54) | (2.781.783,65) | (1438.016,25) | (1.221.003,19) | (8.560.821,99)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.770072,68 | 39554561 | (1.200.768,36) (25.825,97) |  1087.54946 |  2.035.573,62
impuestos sobre beneficios - . - - - -
ﬁ;—g&“&%swm 177007268 | 39554581 | (1.200.768,36) {26.82597) | 1.097.54946 | 203557362
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS .
Resuitado del ejercicio procedente de
operaciones interrumpidas neto de impuestos

| (Nota 12) R
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDEN 177007268 | 39554581 | (1.200.768,35) (26.82597) |  1.057.548,46 |  2035.573,62




Ejercicio 2018

Madiid

Aragon

ta Rioja
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Castilla La Mancha

Resto Com
Autonannias

Total

A) OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 1.049:337,30 1.658.835,38 | 8.860.974,37 2.453.748 40 14.239,75 14.037.135,20
Otros ingresos de explotacion 0,00 0,00 0,00 -
Otros gastos de explotacion ({366.123,28) (376.971,99) {3.679.940,22) (511.840.48) (1.595,79) {4.956.471,76)
Amortizacion inmovilizado (81.337,64) (311.780,18) (2.492.641,90) {660.433,20) 0,00 (3.546.192,92)
Deterioro de inversiones inmaobiliarias {2.003.605,00) 0,00 (2.003.605,00)
Ingresos extraordinarios 0,00 21.75547 13.305.41 0,00 35.060,88
RESULTADO DE EXPLOTACION £1.421.728,61) | 970.083,21 2.7110.147,72 1.294.780,13 12.643,95 3.565.926,40
Gastos financieros . (640.600,31}) (654.586,15) {3.316.351,93) {1.434.087,25) (23.030,41) (6.068.656,05)
RESULTADO FINANCIERO {640.600,31) {654.585,15) (3.316.351,93) (1.434.087,25) (23.930,41) (6.068.656,05)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {2.062.328,92) 315.497,06 {606.204,21) {139.307,12) {10.386,46) (2.502.729,65)
Impuestos sobre beneficios 0,00 0,00 {229.667,60) 0,00 (229.667,60)
RESULTADO DEL EJERCICIO

PROCEDENTE DE OPERACIONES {2062 .328,92) 31549706 {835.871,81) (139.307,12 {10.386,46) (2.732.397,25)
CONTINUADAS

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS - - - 0,00 -
Resultado del ejercicio procedente de

operaciones intemumpidas neto de - - - 0,00 .
impuestos {Nota 12)

RESULTADO DEL EJERCICIO

:?JON%ENII’J%‘AESDE OPERACIONES (2.062.328,92) 315.497,06 (835.871,81) {139.307,12) {10.386,46) (2732.397,25)




BARINGS CORE SPAIN SOCiMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado de los ejercicios terminados el 31
de diciembre de 2020 y 2019 ’

{(Expresado en euros)

4.15.2 Flujos de efectivo por actividad

z - i X . Castilla fa - Resto Com.
Ejercicio 2020 Madrid Aragon Mancha La Rioja Pt
A) FLUJO NETO DE
ACTIVIDADES DE 11.305.472,65 | 747.63500 | 714.935,16 | 3.094.30455 | 228290573 | 18.145.253,00
OPERACION
ﬁéﬁﬁéﬁggﬁg&wﬂs,ﬁ" | (44.427.220,17) 12544 |  (234,72) | (4.764.150,16) 683.181,24 | (48.508.208,37)
C) FLUJO NETO DE !
ACTIVIDADES DE 33.349.361,56 0,00 000 | (146.392,14) |  (598.02446) | 32.604.944,96
FINANCIACION

Resto Com.
Autonomas

Ejercicio 2019 Aragén Cﬂ?{iggﬁf
A) FLUJO NETO DE
ACTIVIDADES DE {2.357.354,77)

OPERACION

La Ricja

202.517,81

528.587,34 | 3.956.673,19 116.672,92 2.447.096,49

:{:ﬁzéﬂggongfmrzsmu (39.255.155,96) 0,00 0,00 | 52528492 | (54.187.982,96) | (92.917.854,00)
C) FLUJO NETO DE

ACTIVIDADES DE 54.533.708,30 | (578.968,21) 200,00 | (6.651.112,24) | 42.732.263,16 | 90.036.091,01
FINANCIACION

4.15.3 Activos y pasivos

Ejercicio 2020
ACTIVOS PASIVOS

Madrid 1312.779.448,55 -89.584.158,72

Ejercicio 2019
ACTIVOS
64.095.769,01

PASIVOS
-50.656.733,78

Aragon 18.001.773,10 |  -12.256.867,41 18.714.647,00 -12.275.932,29

La Rioja 99.318.513,97 -77.743596,89 |  100.991.472,58 -84.950.265,28

iyl 34.747.694,36 -24.505.271,72 37.022.725,08 -24.573.102,98

Resto Com.

Py 53.517.394,51 -27.296.858,81 54.697.811,17 -27.650.573,74
“Total 318.364.824,49 | -231.386.753,55 | 275.522.424,84 |  -200.106.608,07

4.154 Clientes

Los clientes a nivel grupo con mas de un 10% de [a cifra de negocio a cierre del ejercicio 2020, son
Jos siguientes:

a. CEVA Logisticas Espana S.L. (B79271615) con 11,79% de la cifra de negocio de 2020

b. CARREFOUR a través de dos sociedades, SUPERMERCADOS CHAMPION,S.A.
(AZ8090108) y GRUP SUPECO MAXOR, S.L. (B-60981057), con 24,46 % de Ia cifra de
negocio de 2020
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4.16 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Cuando cualquier Sociedad del Grupo
adguiere acciones de la Sociedad (acciones propias), la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emision de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a
emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Los costes de emisién de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto,
COMo menores reservas.

5. Combinaciones de negocio versus Adguisicion de activos y pasivos

La adquisicién por parte de la Sociedad Dominante {empresa adquirente) del control de una
Sociedad dependiente (empresa adquirida) constituye una combinacién de negocics en la que la
Scociedad Dominante ha adquirido el contro! de todos los elementos patrimoniales de la Sociedad
dependiente.

En fa NRV 192 del Plan General de Contabilidad, elaborada expresamente para regular el
tratamiento contable de las combinaciones de negocios y que esta a su vez muy relacionada con
las NOFCAC, se establecen los principios aplicables a todas las combinaciones de negocios con
independencia de su forma juridica {compraventa, fusion, escision, aportaciones dinerarias). Para
ello, se establece como definicién de negecio aquel conjunto integrado de actividades y activos
susceptibles de ser dirigidos y gestionados con el propésito de proporcionar un rendimiento,
menores costes y otros beneficios econémicos directamente a sus propietarios.

En este sentido y considerando la descripcion antes detallada, se considera que en ninguno de los
siguientes supuestos, la Sociedad Dominante ha adquirido un negocio:

1. La Sociedad Dominante adquiere el control de una Sociedad dependiente que no desarrolla
ninguna actividad econdmica hasta el momento de la compraventa. Una vez se ha adquirido
la Sociedad dependiente, es ésta la que adquiere un activo (ya sea oficinas o locales) con la
finalidad de arrendarlo a terceros, es ahi cuando surge el negocio que le proporcionard
rendimiento a la Sociedad Dominante. Este es el caso de Barings Madrid, Barings Plaza,
Barings Toledo, Barings Logrofio PFS S.L., el de las sociedades Barings Core M50, S.L. y
Barings Core Crossroads, S.L. {antes Santlou ITG, S.L), adquiridas en 2019, y el de la
sociedad Barings Core Algete S.1., adquirida en 2020.

2. La Sociedad Dominante adquiere el control de una Sociedad dependiente que ya desarrolla
una actividad econdmica, en este caso el arrendamiento de diversos espacios disponibles
en el activo que posee dicha Sociedad (Centro Comercial). No obstante, a pesar de la
existencia de dicho negocio, en la misma fecha de la compraventa, se designa la gestion del
activo a una de las Sociedades del grupo, Barings Real Estate LLP a través de su Sucursal
en Espafia, por lo que no se considera que adquiere un negocio sino un activo cuyo
rendimiento economico sera gestionado por una entidad vinculada. Este es el caso de
Barings Logroiio.

Las compraventas de activos llevadas a cabo por la Sociedad Dominante son Jos siguientes:

Ejercicio 2016

—  Con fecha 4 de julio de 2016, la Sociedad Dominante adquirid ei 100% de las participaciones
de la Sociedad Posinadan S.L. compuesta por 3.000 participaciones sociales a un euro de
valor nominal, por un total de 3.000,00 euros. Posteriormente se procedié al cambio de
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denominacién de la Sociedad a Barings Core Madrid S.L. Posteriormente se procedié a
ampliar el capital en la sociedad en fecha 7/11/2016 por importe de 7.778.562,75 euros ,
1.000.000 euros en concepto de capital y 6.778.562,75 euros en concepto de prima de
emisién, presentando dicha participacién un valor neto contable de 7.781.562,75 euros al 31
de diciembre de 2019.

Durante 2020, la Sociedad ha registrado una correccion valorativa por deterioro de 907.363,50
euras, por lo que el valor de coste de la participacién presenta un valor neto contable de
6.874.199 euros al 31 de diciembre de 2020.

Ejercicio 2017

Con fecha 3 de febrero de 2017, la Saciedad dominante procedid a la constitucién de la
sociedad Barings Core Toledo S.L., compuesta por 3.000 acciones a un eurc de valor nominal
cada una, por un total de 3.000,00 euros. En fecha 06/03/2017 se amplid el capital por importe
de 12.693.712,15 eurcs, 1.269.371 euros en concepto de capital y 11.424.341,15 euros en
concepto de prima de emisién, presentando dicha participacion un valor neto contable de
12.696.712,15 euros al 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020 , se ha acordado una devolucion de prima de emision de 2.200.000,00 euros,
reduciéndose , por tanto , el coste de la participacion en dicha cantidad , por lo que el valor
de coste de Ia participacion presenta un valor neto contable de 10.496.712,00 euros al 31 de
diciembre de 2020.

Con fecha 25 de julio del 2017, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la Sociedad Tepozan S.L. (Scciedad Unipersonal), compuesta por 3.000
participaciones sociales a un euroc de valor nominal cada uno, por un total de 5.000,00 euros.
Posteriormente se procedid al cambio de denominacion de la Sociedad a Barings Core Plaza,
S.L. En fecha 20/10/2017 se amplio el capital por importe de 6.320.800 €, 632.080 euros en
concepto de capital y 5.688.720 euros en concepto de prima de emisioén, presentando dicha
participacion un valor neto contable de 6.325.800 euros al 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020 , se ha acordado una devolucién de prima de emision de 1.150.000,00 euros,
reduciéndose , por tanto , el coste de la participacion en dicha cantidad , por lo que el valor de
coste de la participacién presenta un valor neto contable de 5.175.800,00 euros al 31 de
diciembre de 2020.

Con fecha 29 de diciembre de 2017, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de
las participaciones de la Sociedad Barings Core logrofio, S.L. {antes RPFl Activos
Inmabiliarios S.L). compuesta por 698.098 parlicipaciones sociales de un euro de valor
nominal por un valor total de 64.110.490,50 euros mas un importe de 735.034 eurcs
correspondientes a los gastos relacionados a la adquisicién de dicha Saociedad, habiéndose
acordado diferentes reducciones en el precic original de la compraventa de las
participaciones , presentado un imporie de coste de Ias participaciones de 63.395.683,99
euros al 31 de diciembre de 2019 .

Durante 2020 , se ha acordado una devolucion de prima de emision de 1.800.000 euros ,
reduciéndose , por tanto , el coste de la participacion en dicha cantidad .

Asimismo , a Sociedad ha registrado una correccion valorativa por deterioro de 3.799.920,86

euros en 2020 , por o que esta parlicipacién presenta un valor neto contable de
57.795.763 ,00 euros al 31 de diciembre de 2020.
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Teniendo en cuenta que dichas adquisiciones no se consideran unas combinaciones de
negocios, el tratamiento contable de dichas operaciones han sido el siguiente:

El importe de la contraprestacion debera ser equivalente al valor neto contable resultante
tras analizar el valor razonable de activos, pasivos, asi como cualquier otro descuento o
ajuste acordado entre las partes.

En el contrato de compraventa se establece que la contraprestacién inicial pagada por las
participaciones adquiridas el dia 29 de diciembre de 2017 se ajustard en funcién del déficit
o plusvalia en el valor neto contable iras el cierre del ejercicio. A continuacion, el desglose
de la valoracion y comparacion con las contraprestaciones acordadas por ambas partes (en
euros):

Valor razonable activos 104.012.277
Valor razonable pasivos (33.805.034)
VNC 70.207.243
Descuento y otros ajustes (impuesto plusvalia, promrata RV) (4.902.831)
Valor a pagar por las participaciones adquiridas 65.304.412
Contraprestacion inicial (64.110.491)
Ajuste a contraprestacion inicial (1.194.495)
Contraprestacion total (65.304.986)

La contraprestacién inicial ascendié a 64.110.480,50 euros y tras finalizar el cierre del
ejercicio, el ajuste al precio inicial acordado por la Sociedad Dominante y el anterior
propietario de Barings Core Logrofio S.L. ascendid a 1.194.495 euros que se fue pagando
durante el primer semestre del gjercicio 2018.

El calculo del precio de las participaciones se establecié detalladamente en el contrato de
compraventa suscrito por ambas partes y, tal como se detalla en el cuadro superior, seria la
diferencia entre el valor razonable de aclivos y pasivos al que se le restaria la plusvalia
latente y los impagados, intereses y otros costes generados entre la fecha de adquisicion de
las participaciones (29/12/2017) y el cierre del ejercicio.

Ejercicio 2018

Con fecha 6 de febrero de 2018, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Logrofio PFS S.L., compuesta por 3.000 acciones
a un euro de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. En fecha 23/02/2018 se
amplid el capital por importe de 1.408.040 euros, 140.804 euros en concepto de capital y
1.267.236 euros en concepto de prima de emision, presentando dicha participacién un valor
neto contable de 1.413.040,00 euros al 31 de diciembre de 2019 .

Durante 2020, la Scciedad ha registrado una correccion valorativa por deterioro de 477.873,45
euros, por lo que el valor de coste de la participacién presenta un valor neto contable de
935.167,00 euros al 31 de diciembre de 2020.

Ejercicio 2019

Con fecha 8 de octubre de 2019, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core M50 S.L., compuesta por 3.000 acciones a un
ewro de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. En fecha 04/12/2019 se amplié
capital por importe de 6.537.300 euros, 4.249.245 euros en concepto de capital y 2.288.055
euros en concepto de prima de emision. En fecha 11/12/2019 se realizé una aportacién de
socios por importe de 1.526.290,60 euros, presentando dicha participacion un valor neto
contable de 8.068.590,60 euros al 31 de diciembre de 2019.

37



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diciembre de 2020

Durante 2020, se ha acordado una devolucion de prima de emision y aportaciones de socios
por un importe conjunto de 3.814.345,60 euros, reduciéndose , por tanto , el coste de la
participacién en Barings Core M50 S.L. en dicha cantidad , por lo que el valor de coste de la
participacion presenta un valor neto contable de 4.254.245,00 euros al 31 de diciembre de
2020.

Con fecha 17 de diciembre de 2019, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de
las participaciones de la sociedad Barings Core Crossroad, S.L. { Santlou ITG
S.L.) ,compuesta por 3.000 acciones a un euro de valor nominal cada una, por un totai de
5.000,00 eurcs. En fecha 20/12/2019 se amplié capital por importe de 20.161.092,00 €,
13.107.710 euros en concepto de capital y 7.056.382 euros en concepto de prima de emision,
presentando dicha participacién un valor neto contable de 20.166.092,00 euros al 31 de
diciembre de 2019

Durante 2020, se ha acordado una devolucién de prima de emisiéon de 2.500.000,00 euros,
reduciéndose , por tanto, el coste de la participacion en dicha cantidad , por lo que el valor de
coste de la participacion presenta un valor neto contable de 17.666.092,00 euros al 31 de
diciembre de 2020

Ejercicio 2020

6.

Con fecha 25 de febrero de 2020, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Algete S.L., compuesta por 3.000 acciones a un
euro de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. Enfecha 03/03/2020 se amplié
capital por importe de 12.990.059 euros, 8.443.539 euros en concepto de capital y 4.546.520
euros en concepto de prima de emisién. En fecha 12/03/2020 se realizé una ampliacion de
capital por importe de 1.028.756 euros, de los cuales 668.691€ han sido capital social y
360.065€ como prima de emision. Con fechas 29/10/2020 y 18/11/2020 se redujo el capital
por devoluciones de prima de emisién por 1.200.000 euros y 600.000 euros, respectivamente,
por lo que el valor de coste de la participacion presenta un valor neto contable de
12.223.815,00 euros al 31 de diciembre de 2020.

Inversiones inmobiliarias

El detalle de las operaciones realizadas por la Sociedad Dominante en relacion a las inversiones
inmobiliarias que, a cierre del ejercicio de 2020, ascienden a un total de 303.078.146,19 euros y
que constituyen el principal objeto de actividad del Grupo, son:

El 4 de julio de 2018, la Sociedad Dominante adquirié la Sociedad Barings Core Madrid S.L.,
y que posteriormente adquirié un local ubicado en la calle Velazquez 64 de Madrid que se
adquiere mediante escritura de compraventa con fecha 5 de julic de 2016. Dicha inversion
estd registrada en libros por valor de 21.956.290 euros gue corresponden tanto al valor del
inmueble como a los gastos asociados a dicha adquisicion.

Con fecha 3 de febrero de 2017, la Sociedad Dominante constituyé la Sociedad Barings Core
Toledo S.L., la cual posteriormente adquirié una nave industrial ubicada en el sector "Dehesa
de la Plata I’ de Ontigola, provincia de Toledo mediante escritura de compraventa de
inmuebles con fecha 9 de marzo de 2017. Dicha inversion esta registrada en libros por valor
de 35.658.637 euros que corresponden tanto al valor del inmueble como a los gastos
asociados a dicha adquisicion.

El 26 de julio del 2017, la Sociedad Dominante adquiri6 la Sociedad Barings Core Plaza S.L.,
la cual posteriormente adquirié el dia 24 de octubre de 2017 una nave Logistica ubicada en
la calle Boletum, niimero 8, provincia de Zaragoza. Dicha inversién esta registrada en libros
por valor de 18.015.823 euros que corresponden tanto al valor del inmueble como a los
gastos asociados a dicha adquisicion.
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- Con fecha 29 de diciembre de 2017, adquirié la Sociedad Barings Core Logrofio S.L. {(Nota
5) que a ia fecha de la adquisicion era ya propietaria del Centro Comercial Berceo, en la
provincia de La Rioja. Las fincas propiedad del grupo ubicadas en el Centro Comercial
Berceo se encuentran hipotecadas como garantia del préstamo al que se hace referencia en
la nota 8.3 de esta memoria.

- Con fecha 29 de diciembre de 2017, la Sociedad Dominante ha adquirido por valor de
400.000 euros el inmueble “Oval” ubicado también en el Centro Comercial Berceo, en la
provincia de la Rioja.

- Con fecha 6 de febrero de 2018 la Sociedad Dominante ha adquirido el 100% de las
participaciones la Sociedad Plenasa ITG S.L.., aclualmente denominada Barings Core
Logrofic PFS S.L., la cual adquiri6, con fecha 26 de febrero de 2018, una estacién de
servicio- gasolinera, situada en el Centro Comercial "Berceo”, de Logrofio (La Rioja). El
importe correspondiente a la compraventa de dicho activo ascendi6 a 3.967.276 euros.

- Con fecha 8 de octubre de 2019, la sociedad Dominante adquirié el 100% de las
participaciones Barings Core M S.L. (antes Yumkas ITG S.L.), ia cual adquirid, en fecha 11
de diciembre de 2019, un inmueble destinado a actividad comercial, sito en Madrid y que se
encuentra arrendado a favor de Conforama Espafia S.A. El importe correspondiente a la
compraventa de dicho activo ascendié a 17.401.368 euros.

- Con fecha 17 de diciembre de 2019, la sociedad Dominante adquiric el 100% de las
participaciones de Barings Core Crossroads S.L., (antes Santlou ITG S.L.) la cual adquirié
en fecha 30 de diciembre de 2019 inmuebles destinados a supermercados, sitos en varias
sociedades espaficlas y que se encuentran arrendados a favor de Supermercados
Champion S.A. E! importe correspondiente a la compraventa de dichos activos ascendié a
72.093.719 euros, habiendo registrado una correccidn valorativa de 2.003.605,00 euros en
2019 ,que ha sido revertida en 2020.

- Durante el ejercicio 2019 se ha procedido a registrar con cargo a Reservas en sociedades
consolidadas un importe de 686.666,10 euros, correspondiente a un defecto en el gasto de
la amortizacion de las inversiones inmobiliarias de 2018 de Barings Core Logrofio S.L., a
consecuencia de ia reestimacicn de la vida Gtil de sus inmuebles realizada en dicho ejercicio

- Con fecha 25 de febrero de 2020, la sociedad Dominante ha adquirido el 100% de las
participaciones de Barings Core Algete S.L., ia cual ha adquirido en fecha 3 de marzo de
2020 una finca con naves logisticas, sitos Algete, Madrid. El importe correspondiente a la
compraventa de dicho activo ha ascendido a 47.725.000 euros { véase nota 8.4 ).

Las Sociedades del Grupo, al menos al cierre de cada ejercicio revisan el valor razonable, la vida
util y los métodos de valoracién de los inmuebles.

A 31 de diciembre de 2019 la sociedad dependiente Barings Core Crossroads S.L registré una
correccion valorativa de 2.003.605,00 euros, que ha sido totalmente revertida durante el ejercicio
2020 (2.003.605 euros). A su vez, las inversiones inmobiliarias de las sociedades Barings Core
Madrid S.L. y Barings Core Logrofio PFS S.L. y Barings Core Crossroads S.L. presentan un
deterioro de valor a cierre del 31 de diciembre de 2020 de 480.898,03, 246.398,68 y 451.280,24
euros respectivamente

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden con inmuebles urbanos destinados
a su explotacion en régimen de alquiler (Nota 7).

La politica del Grupo es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que
estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias.

La administracion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, tanto ias

coberturas como los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben
cubrir para el aio siguiente.
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El detalle y movimiento de este epigrafe del balance consolidado en el ejercicio finalizado el 31 de

diciembre 2020 y 2019 es el siguiente {en euros):

Ejercicio 2020
2020 Saldo inicial Adiclenet o Saldo final
Dotaciones
COSTE
Inversiones en terrencs y bienes naturales 21.362.192,54 8.304.921,10 29.667.113,64
inversiones en construcciones 251.541.174,96 40.438.017,00 291.979.192,41
Instalaciones tecnicas 3.696.328,36 0.00 3.696.328,36
Otras instalaciones 5.047.820,46 454 726,57 5.502.547,03
Mobiliario 222.228,50 0,00 222.228,50
Elementos de transporte 722.199,89 0,00 722.199,89
Otro inmov material 6.869.254,33 0,00 6.869.254,33
Total coste 289.461.199,04 49.197.664,67 338.658.864,16
AMORTIZACIONES
Amortizacion acumulada (29.249.354,43) (5.152.786,59) (34.402.141,02)
Total Amortizacion {29.249.354,43) o (34.402.141,02)
DETERIORO (2.003.605,00 825.028,05 (1.178.576,95)
TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 258.208.239,61 44.869.906,13 303.078.146,19
Ejercicio 2019
Adicliones o
2019 Saldo inicial* Saldo final
Dotaciones
COSTE
Inversicnes en terrenos y bienes naturales 3.960.824 .54 17.401.368,00 21.362.192,54
Inversiones en construcciones 178.122.516,81 73.418.658,15 251.541.174,96
Instalaciones tecnicas 3.696.328,36 - 3.696.328,36
Otras instalaciones 4.800.495,29 247.32517 5.047.820,46
Mobiliario 222.228,50 - 222.228,50
Elementos de transporte 722.199,89 - 722.199,89
Otro inmov materiat 6.869.254,33 - 6.869.254,33
Fit Out en curso 219.450,00 {219.450,00) -
Total coste 198.613.297,72 90.847.901,32 289.461.199,04
AMORTIZACIONES
Amortizacion acumulada (25.703.161,51) (3.546.192,92) {29.249.354 43)
Total Amortizacién (25.703.161,51) {3.546.192,92) {29.249.354,43)
DETERIORO {2.003.605,00) (2.003.605,00)
TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 172.910.136,21 85.298.103,40 258.208.239,61
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7. Arrendamientos

Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos.
Los contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 1 y 16 afios no habiendo cuotas
contingentes derivadas. Todas las inversiones inmobiliarias del Grupo Consolidado generan

ingresos por dichos alquileres.

La informacién mds relevante en relacién a los inmuebles inciuidos en el epigrafe de inversiones

inmobiliarias, al cierre de los ejercicios 2020 y 2019, de la siguiente manera:

- Distribucién de inmuebles por la geografia espafola:

2020 2019
inmuebles Naves Inmuebles Naves
comerciales industriales comerciales industriales

Aragon

Zaragoza - 1 - 1
Comunidad de Madrid

Madrid 2 2

Aluche 1 1

Alcald de Henares 1 1

Algete 1
Castilla la Mancha

Toledo - 1 - 1
La Rioja

Logrofio 3 - 3 -
Catalufia - -

Viladecans 1 1

Olerdola 1 1

Berga 1 1

Igualada 1 1
Almeria 1 1
Bilbao 1 1
Cadiz 1 1
Salamanca 1 1

- Uso (superficie bruta alquilable) de las inversiones inmobiliarias por metro cuadrado:

Metros Cuadrados
2020 2019
Oficinas - Locales Comerciales * 74370 74.370
Naves Industriales 147.549 99.620
Almacenes - Aparcamientos 18.094 18.094
Otros 4.553
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Ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias:

Los ingresos derivados de rentas provenientes de arrendamientos de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 20.949.156,51 euros y 14.037.135,20
euros (Nota 13.1), en 2020 y 2019 respectivamente. Por su parte, otros gastos de explotacién
ascendieron a 6.021.082,09 euros y 4.956.471,76 euros, en 2020 y 2019, respectivamente.

El detalle de cobros minimos futuros por arrendamientos operativos del Grupo (no
cancelables) es como sigue:

Armrendamientos operativos: Informacién del arrendador 2020 2019

Cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelabies

_ Hasta un afo 19.148.2156 16.537.182
_ Entre uno y cinco afios 64.790.634 52.084.710
__Més de cinco afios 158.984.295 149.427.526

Las obligaciones referentes a las mejoras o construcciones de mantenimiento varian en
funcién de cada Sociedad siendo los mas significativos el caso de Barings Logrofio y Barings
Plaza. En el caso de Berceo, el Centro Comercial que posee Barings Logrofio en La Rioja,
se realizan aportaciones dinerarias a los arrendatarios {“Fit out”) para llevar a cabo
construcciones y obras de mejora en el Centro Comercial de cara a facilitar la entrada de
distintos operadores. Por su parte Barings Plaza tiene como arrendatario a Eroski quien
asume cualquier gasto derivado de las obras de mejora o construcciones de mantenimiento.

8. Instrumentos financieros
8.1. Activos financieros a largo plazo

En funcidn de la clasificacion establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracién para
los activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a largo plazo al cierre del
ejercicio 2020 y 2019 (en euros):

Categorias /Clases Créditos, Derivados y otros
2020 2019
| Fianzas econstituidas a L/P 3.001.778,67 {  2.605.053,060 J'

El importe desglosado como “Fianzas constituidas” esta cuenta se corresponde con el depdésito
realizado ante organismos oficiales de las cantidades entregadas como fianzas por parte del
arrendatario de los inmuebles pertenecientes a la Sociedad Dominante y dependientes.

8.2. Activos financieros a corto plazo

En funcién de la clasificacion establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracién para
los activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo al cierre del
ejercicio 2020 y 2019 (en euros):

Créditos, Derivados y otros
Categorias /Clases
2020 2019
Clientes 1.136.531,70 1.008.406,89
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Correcciones valorativas

El saldo de clientes, a 31 de diciembre de 2020 , incluye una correccion por deterioro de valor de
60.000 euros correspondiente a la Sociedad Barings Core Logrofio S.1.. Los movimientos habidos
en dichas correcciones son:

Saldo inicial 2020 (291.653,70)
Reversion/ (Dotaciones) netas (60.000,0)0
Saldo final 2020 (351.653,70)

El saldo de clientes, a 31 de diciembre de 2020, incluye una correccion por deterioro de valor de
291.654 euros correspondiente a la Sociedad Barings Core Logrofio S.L. Los movimientos habidos
en dichas correcciones son:

Saldo inicial 2019 (165.747,00)
Reversion/ (Dotaciones) netas (125.907,00)
Saldo final 2019 (291.654,00)

8.3. Pasivos financieros a largo plazo

En funcidn de la clasificacién establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracién para
los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a largo plazo al cierre del
ejercicio 2020 y 2019 (en euros):

Categorias / Clase Derivados y otros Derivados y otros
2020 2019
Deudas con entidades de crédito 55.941.051,71 55.990.556,67
Otros pasivos financieros 4.580.909,34 4.302.979,38
Deudas empresas grupo y asociadas a Largo Plazo 154.265.747,87 131.399.710,86
Total 214.787.708,92 191.693.246,91

El detalle de los saldos que forman el epigrafe “Pasivos financieros a largo plazo” es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito

a)

b)

Con fecha 5 de septiembre de 2016 se otorgé un préstamo por importe de 6.480.000 euros
(por parte de BANKINTER S.A a la Sociedad dependiente Barings Core Madrid S.L. El tipo
de interés acordado es una tasa fija del 1,30%. Su vencimiento se corresponde a 7 afios
desde la fecha de otorgamiento del préstamo, es decir, el 4 de agosto de 2022. En el contrato
de dicho préstamo se establece como una causa de vencimiento de préstamo el
incumplimiento del ratio LTV el cual tiene como limite el 50%.

E! importe a coste amortizado de este préstamo a 31/12/2020 asciende a 6.435.707,14
euros.( 6.419.671,14 euros a 31/12/2019 ).

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad alcanza un 30,71% en el ratio LTV, por lo que cumple
los requisitos establecidos por contrato.

Con fecha 29 de diciembre de 2017 se firmd la novacion del Préstamo Hipotecario por

importe de 31.740.000 euros otorgado por ING REAL ESTATE FINANCE E.F.C. SAala
Saciedad dependiente Barings Core Logrofio S.L. Su vencimiento se corresponde a 12 afios
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desde la fecha de su oforgamiento, posteriormente se acordd a través de la escritura de
novacién N.° 1.274 la extension del vencimiento en 5 afios. El tipo de interés acordado es
una tasa fija del 1,35% mas Euribor.

El importe a coste amortizado de este préstamo a 31/12/2020 asciende a 31.620.544,57
euros. (31.570.885,53 euros a 31/12/2019 ).

Ademas, en el préstamo se establecen ciertos ratios financieros gue la Sociedad ha de
cumpiir durante la vigencia def mismo, y en caso de incumplimiento, los prestamistas podran
solicitar la amortizacién parcial anticipada del principal que sea necesaria efectuar para dar
cumplimiento a dichos ratios.

Los ratios fijados en el contrato del préstamo son los siguientes:

LTV = Principal Pendiente de Amortizar / Valor Tasacién Centro Comercial < 60%

RCI = Rentas netas/ Coste del Servicio de Ia Deuda > 3,00x

A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad cumple con ambos ratios tal y como se indica en la
tabla a continuacion:

Limite Ratio 2020
LTV 60,00% 34,50%
RCI 3.00x 7.95x

Asimismo, las partes acordaron incluir nuevas obligaciones en materia de ocupacién del
inmueble. Por consiguiente, se acuerda una nueva clausula:
Ratio de Ocupacion Financiera > 85%

El calculo a realizar para analizar el cumplimiento de dicho ratio es el siguiente:

1- Rentas estimadas locales vacios anual o= 859
Rentas contratadas incluyendo locales vacios ’

La Sociedad tiene un 97,38% en el ratio de ocupacion financiera a 31 de diciembre 2020 por
lo tanto cumple el ratio establecido.

Con fecha 30 de diciembre de 2019 se otorgs un préstamo por importe de 18.000.000 euros
(por parte de CAIXABANK S.A) a la Sociedad dependiente Santiou ITG S.L. El tipo de interés
acordado es una tasa fija del 1,15 %. Su vencimiento se comresponde a 5 afos desde la
fecha de otorgamiento del préstamo, es decir, el 30 de diciembre de 2024.

Otros Pasivos financieros a large plazo

Las partidas que comprenden el saldo del epigrafe de “Otros pasivos financieros” son las
siguientes:

a)

b)

Depésitos constituidos a largo plazo, con saldo 208.105 euros a 31 de diciembre de 2020
(207.385 euros en 2019).

Fianzas recibidas a largo plazo por importe de 3.699.661 euros en 2019 (3.309.528 euros
en 2019).
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E! Grupo de Sociedades esta obligado a depositar al menos un 90% de las fianzas obtenidas
de sus arrendatarios en determinadas Instituciones Oficiales (nota 4.5.1).

c) Pasivos derivados a largo plazo por importe de 673.143 euros en 2020 {786.067 euros en
2019).

En fecha 14 de febrero de 2018 la Sociedad Barings Core Logrofio S.L. contratd con Ia
entidad ING Bank NV un derivado con vencimiento el 29 de diciembre de 2022, siendo el
tipo fijo para pagar por la sociedad 0,5% y a cobrar un Euribor semestral. La ganancia
generada por la valoracién del swap se ha reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias
por importe de 113 miles de euros en 2020 (pérdida de 136 miles de euros en 2019).
Asimismo, durante el gjercicio 2020 se han imputado 293 miles de euros (270 miles de euros
en el gjercicio 2019) (Nota 13.3) a la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente a

intereses.
- iy znzﬂ stz
{En B = N2 SRy : e e razonablé
Permuta financiera de tipo de
interés ING Bank 31.740.000,00 -£73.143,20 31.740.000,00 -786.066,38

Deudas con empresas del arupo

El saldo de este epigrafe recoge principalmente los préstamos otorgados por la Sociedad Barings
European Core Property Fund Topco S.C.A. a la Sociedad Dominante Barings Core Spain S.L.U.
y sus Sociedades dependientes (Nota 14).

Los intereses que se devengan trimestralmente por dichos préstamos se registran como un pasivo
a corto plazo (Nota 8.4).

8.4. Pasivos financieros a corto plazo
En funcién de la clasificacion establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracion para

los pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos a corto plazo al cierre del
ejercicio 2020 vy 2019 (en euros):

Derivados y otros
Categorias / Clase
2020 2019
Deudas con entidades de crédito 47.512,60 52.000,87
Otros pasivos financieros 0,00 16.197,60
Deudas con partes vinculadas {nota 14.1) 1.525.802,46 5.562.890,52
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar* 9.212.808,85 2.478.071,27
Otros acreedores 5.000.000,00
Total 15.786.123,71 8.109.160,26

*Excluidas otras deudas con Administraciones PUblicas
Al cierre del ejercicio 2020 y 2019, el importe referente a las deudas con entidades de crédito se

corresponde con los intereses pendientes de pago de los préstamos contratados por la Sociedad,
asi como la cuantia del principal a amortizar en los siguientes 12 meses.
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Por su parte, el saldo desglosado en el epigrafe de “Acreedores comerciales y ofras cuentas a
pagar” comprende ios importes pendientes de pago de acreedores por operaciones comerciales,
ademas de aquellos saldos pendientes de pagar a una empresa del grupo (Nota 14), Barings Real
Estate S.L. y Barings Real Estate LL P, Sucursal en Espafia, por los servicios prestados en concepto
de “asset management” durante los ejercicios 2020 y 2019. Asimismo, el Grupo incluye en este
capitulo del pasivo corriente, al 31 de diciembre de 2020 la deuda pendiente de 7.250.035 euros
con los vendedores de lafinca y naves logisticas adquiridas por la dependiente Barings Core Algete
S.L. en 2020 ( Véase nota 6).

Otros acreedores a corto piazo incluyen el importe de 5.000.000 de euros recibido en 2020 por
parte de la dependiente Barings Core Algete de los vendedores de la finca y naves logisticas
adquiridas por la dependiente Barings Core Algete S.L., como opcion de compra y pago a cuenta
de una parte de dichos activos. Dicha operacién podra perfeccionarse, tras ia tramitacion de ciertas
gestionas urbanisticas que tienen por objeto segregar la parcela y edificacicnes a traspasar a este
tercero.

8.5. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en ios tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo.

a) Riesgo de crédito

Dicho riesgo se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad dominante y Sociedades
dependientes. Es decir, la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe
contabilizado y en el plazo establecido. Para la gestion de dicho riesgo el Grupo Consolidado
periédicamente elabora un detalle de antigiiedad de los saldos a cobrar de cara a tener una
base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas con caracter mensual
por los Property Managers del Grupo Consolidado.

Por otra parte, existe un riego de mercado derivado de las variaciones en el valor razonable
o en los futuros de flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a los cambios en
los precios de mercado (tipo de interés, tipos de cambio, entre otros). En este aspecto, el
principal riesgo al que esta expuesto el Grupo Consolidado es correspondiente al de tipo de
interés (no tiene exposicién a fluctuaciones en los tipos de cambio dado que las actividades
de la Sociedad se realizan en euros, que es la moneda funcional del Grupo Consolidado).
Para gestionar dicho riesgo, se mantiene una financiacion recibida de terceros a tipo fijo y
en su caso, con un minimo de interés variable. Ademas, para obtener este objetivo, la
Saciedad realiza operaciones de cobertura en los préstamos correspondientes y que estén
expuestos a mayor riesgo.

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se deriva de la posibilidad de que o bien la Sociedad dominante o las
Sociedades dependientes no puedan disponer de fondos liquidos o tener acceso a ellos en
la cuantia suficiente y al coste adecuado para hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago.

Para |la gestién de dicho riesgo, se realizan monitorizaciones periédicas del liquido disponible
y las obligaciones de pago a corto plazo derivadas de confratos de financiacién o de
contratos de gestién. Asimismo, dado que la Sociedad dominante y Sociedades
dependientes pertenecen a un grupo, en caso necesario de solventar posibles necesidades
de liquidez es posible recibir la financiacion del Grupo al cual pertenece.
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El Grupo estima que con el grado de ocupacién de los activos arrendados y la capacidad de
generacion de efectivo a partir de estos alquileres permiten llevar a cabo una adecuada
gestion del fondo de maniobra en el corto plazo . Por otro lado, la calidad de las inversiones
inmobiliarias y el adecuado ratio de endeudamiento sobre el valor de mercado de sus activos
permitirdn financiar adecuadamente sus operaciones en el medio plazo.

Si bien la Sociedad muestra un fondo de maniobra negativo a cierre de 2020 , como
consecuencia , principalmente, de- deudas contraidas en 2020 por la adquisiciéon un
inmueble , asi como por el importe de 5.000.000 de uros , recibido en 2020 del vendedor
de los citados activos , como parte del precio de la compra futura de una parte del citado
activo, los Administradores de la Sociedad dominante ha formulado las presentes cuentas
anuales consolidadas de 2020 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento,
al tomar en consideracion las siguientes circunstancias:

En linea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante los
ejercicios 2019 y 2020, las lltimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS CORE
SPAIN, SOCIMI, S.A.U. correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de
2021 y el 30 de junio de 2022 , muestran su capacidad de generar suficiente tesoreria
para permitirle que hacer frente a sus compromisos de pago durante dicho periodo.

El Accionista Unico de la Sociedad ha expresado su compromiso de prestar a la Sociedad
el apoyo financiero adicional necesario para que la misma pueda hacer frente a sus
compromisos de pago a corto y medio plazo, pudiendo operar de acuerdo al principio de
gestion continuada .

El pasivo corriente incluye 5.000.000 de un anticipo recibido de un cliente , a cuenta del
precio final pactado una parte de un inmuebie propiedad del Grupo , deuda que no va a
suponer salida de efective , para su liquidacion .

Riesgo de inversidn

El grupo mitiga el riesgo de inversion, haciéndolo lnicamente en los valores de las
compaiiias e instituciones mas sélidas mediante la realizacién de revisiones exhaustivas y
opiniones de expertos independientes como valoraciones de inmuebles, due diligence
financieras, etc. Asimismo, realiza trimestralmente valoraciones de todos y cada uno de los
inmuebles al objeto de monitorizar la evolucion de su valor.

Tesoreria

La Sociedad mantiene los siguientes saldos en tesoreria al cierre del 2020 y 2019 (en euros):

2020 2019

Efectivo y otros activos liquidos equiv. 10.404.245,81 8.162.346,13

Toda la tesoreria que posee el Grupo de Sociedades es de libre disposicién y con ella se hace
frente a las obligaciones de pago tanto de la Sociedad Dominante como de las Sociedades
dependientes (nota 8.3).
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10. Patrimonio neto y fondos propios

10.1 Capital Social

Al cierre del ejercicio 2016 el capital social de la Sociedad Dominante ascendia a 5.003.000 euros,
representado por 5.003.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad
estaba participada al 100% por Barings Core Fund Spain S.a.r.l. domiciliada en Luxemburgo (Nota
1.1)

Con fecha 8 de marzo de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social hasta la cifra
de 17.750.306 euros, mediante ia creacion de 12.747.306 nuevas acciones sociales, de 1 euro de
valor nominal, numeradas de la 5.003.001 a la 17.750.306. Todas ellas sin prima de emision.

Con fecha 11 de octubre de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social hasta la
cifra de 24.076.106 euros, mediante la creacién de 6.325.800 nuevas acciones sociales, de 1 euro
de valor nominal, numeradas de la 17.750.307 a la 24.076.106. La creacion de dichas acciones se
realiza sin prima de emision.

Con fecha 28 de diciembre de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social en la
cifra de 23.112.698 euros, esto es, hasta la cifra de 47.188.804 euros, mediante la emision de
23.112.698 nuevas acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal, numeradas de 1a 24.076.107
a la 47.188.804, ambas inclusive. Dichas acciones se crean sin prima de emision.

Con fecha 22 de febrero de 2018, el Accionista Unico acuerda aumentar el capital social en la cifra
de 1.413.040 euros, esto es, hasta la cifra de 48.601.844 euros, mediante la emision de 1.413.040
nuevas acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal, numeradas de la 47.188.805 a la
48.601.844, ambas inclusive.

Como consecuencia, al cierre del gjercicio 2018 el capital social de Ja Sociedad Dominante
ascendia a 48.601.844,00 euros, representado por 48.601.844 acciones de 1 euro de valor nominal
cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas, con idénticos
derechos econdmicos y politicos que las acciones en circulacion.

En 2019 se realizaron dos ampliaciones de capital:

- Enfecha 3 de diciembre de 2018, el Accionista Unico realizé una ampliacién de capital por
importe de 4.249.245 euros en concepto de capital , mediante la emisién de 4.249.245 nuevas
acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal, numeradas de la 48.601.845 a la
52.851.088 ambas inclusive, con una prima de emision de 2.288.055 euros..

- Enfecha 12 de diciembre de 2019, el Accionista Unico realizé una ampliacién de capital por
imperte de 13.104.710 euros en concepto de capital, esto es, hasta la cifra de 65.955.799
euros, mediante {a emision de 13.104.710 nuevas acciones nominativas, de 1 euro de valor
nominal, numeradas de la 52.851.080 a la 65.955.799, ambas inclusive, con una prima de
emision de 7.056.382 euros .

En 2020 se realizé una ampliacion de capital:

- Con fecha 2 de marzo de 2020, el Accionista Unico realizé una ampliacién de capital por
importe de 9.112.230 euros en concepto de capital , esto es, hasta la cifra de 75.068.029
euros, mediante la emision de 9.112.230 nuevas acciones nominativas, de 1 euro de valor
nominal, numeradas de la 65.955.800 a la 75.068.029, ambas inclusive,,.con una prima de
emision de 4.906.585 euros .
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Como consecuencia , al cierre del ejercicio 2020 el capital social de la Sociedad Dominante
ascendia a 75.068.029 euros, representado por 75.068.029 acciones de 1 euro de valor nominal
cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolisadas, con idénticos
derechos econdmicos y politicos que las acciones en circulacion.

10.2 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad de responsabilidad limitada debe
destinar una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance
el 20% del capital social.

La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. De acuerdo con la Ley
11/2009 por Ia que se regulan Jas Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las Sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el 20% del capital social.
Asimismo, los estatutos de la Sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de caricter
indisponibie distinta a {a anterior.

Al 31 de diciembre de 2020, Ia reserva legal de la Sociedad Dominante alcanza un importe de
259.199,91 euros..

10.3 Prima de emision

La prima de emision, originada como consecuencia de la constitucion de la Sociedad y de las
posteriores ampliaciones de capital, se vio incrementada como consecuencia de la ampliacion de
capital de 2020 hasta un importe de 17.029.584,75 euros a 31 de diciembre de 2020 (12.122.999,75
euros al 31 de diciembre de 2019), es de libre disposicién hasta el limite del importe de los
resultados negatives del ejercicio y de ejercicios anteriores, incluyendo su conversion en capital
social.

10.4 Reservas en sociedades consolidadas

Su detalle por sociedades es como sigue (en euros):

2020 2019
Reservas en sociedades consolidadas {7.155.116,43) (2.091.379,21
Barings Core Spain S.L. {2.385.998,39) (209.774,85)
Barings Core Madrid S.L. (472.331,74) (452.211,34)
Barings Core Toledo S.L. (242.517,29) (107.782,93)
Barings Core Plaza S.L. 0.00 80.417,65
Barings Core Logrofio 5.L. (1.897.382,60) (1.311.012,23)
Barings Core Logrofio PFS S.L. (213.046,18) {93.969,54)
Barings Core M50 S.L. 83.861,05 1.511,58
Barings Core Crossroads S.L. (2.027.701.28) 1.442,45
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10.5 Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante

Los resuitados atribuidos a la Sociedad dominante en los ejercicios anuales terminados en 31 de

diciembre de 2020 y 2019, han sido aportados por las siguientes sociedades {en euros):

2020 2019
RESULTADO CONSOLIDADO 2.035.573,62 (2.732.397,25)
Barings Core Spain S.L. (2.055.540,19 (1.922.038,89)
Barings Core Madrid S.L. {418.080,52) (27.071,67)
Barings Core Toledo S.L. (26.825,97) {139.307 1
Barings Core Plaza S.L. 395.545,81 315.497,08
Barings Core Logroiio S.L. 1.117.599,10 1.205.243,72
Barings Core Logroiio PFS S.L. (262.827,27) {119.076,64)
Barings Core M50 S.L. (180.914.07) (17.942,43)
Barings Core Crossroads S.L. 3.305.132,31 {2.027.701,28)
Barings Core Algete S.L. 171.484 42 -

10.6 Otras aportaciones de Socios

Con fecha 10 de diciembre de 2020, el Accionista Unico de la Sociedad, acordd realizar una
devolucion de las aportaciones de socios por un importe de 2.160.793,84 euros, que ha sido
desembolsada en efectivo.

Con fecha 11 de diciembre de 2019, &l Accionista Unico de la Sociedad, acordé realizar una
aportacion a BARINGS CORE M50, S.L. por un importe total de 1.526.280,60 euros que ha sido
desembolsada en efectivo. Asimismo, en fechas 17 de mayo, 18 de mayo y 21 de mayo de 2018,
el Accionista Unico de la Sociedad, acordé realizar una aportacién a BARINGS CORE SPAIN
SOCIMI, S.A.U. por un importe total de 634.503,88 euros (119.488,53 euros, 353.610,55 euros y
161.404,80 euros, respectivamente) que fueron desembolsados en efectivo.

10.7 Distribucion de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estara obligada a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de {a Ley 11/2009, de 26 de

Inmobiliario (SOCIMI).

11. Informacién sobre ios aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de
julio

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julic (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacioén a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales.
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Dias
2020 2019
PMPE (dias) de pagos 41.77 3,72
Ratio de operaciones pagadas 275 3,40
Ratio de operaciones pendientes de pago 252,69 37,54
Importe (Euros)
Total pagos realizados 47.627.764 | 99.230.782
Total pagos pendientes 8.812.205 939.393

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se
han tenido en cuenta fas operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o
prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucion, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios,
incluidos en las partidas “Proveedores” y “Acreedores varios” del pasive corriente del balance de
situacién, excluyendo facturas pendientes de recibir. Ademas, es conveniente precisar que la
norma deja fuera de su ambito objetivo de aplicacién a los acreedores o proveedores que no
cumplen con la condicidn antes mencionada, excluyendo también a proveedores de inmovilizado
o acreedores por operaciones de arrendamiento financiero.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega
de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en
el numerados por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos
realizados mas el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de los pagos
pendientes y en el denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

El ratio de operaciones pagadas se calicula como el cociente formado en el numerados por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de
pago (diferencia entre los dias naturales trascurridos desde el final del plazo méximo legal de pago
hasta el pago material de operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.
Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago,
por el nimero de dias pendientes de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde
el final del plazo méximo legal de pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y en el
denominador, el importe total de los pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2020 segun la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales es de 30 dias a partir de la publicacién de la mencionada Ley y hasta la
actualidad {(a menos que se cumplan ias condiciones establecidas en la misma, que permitirian
elevar dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).

Los pagos a proveedores que han excedido el plazo legal establecido son derivados de
circunstancias o incidencias ajenas a la politica de pagos establecida, entre los que se encuentran
principaimente retrasos en [a recepcion de la factura por parte del proveedor, o incidencias en fa
prestacion del servicio.
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12. Administraciones Publicas y situacion fiscal

12.1 Saldos correspondientes con las Administraciones Publicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Piblicas es la siguiente (en euros):

2020 2013

Hacienda Publica acreedora por IVA/ IGIC 798.557,64 300.436,59
Hacienda Publica acreedora por Retenciones Alquileres 14.363,30 3.764,31
Hacienda Publica acreedecra por 1S

Total saldo acreedor 812.920,94 304.200,90
Hacienda Publica deudora por IVA/ 1GIC 21.410,17 3.758.986,19
Hacienda Publica deudora por Retenciones 412.196,23 268.775,29
Total saldo deudor 433.606,40 4.027.761,48

12.2 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacidn entre los ingresos y gastos del sjercicio y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:

2020 Euros
Resultado contable consolidado del periodo
. sol P 2.035.573,62
Ajuste de consolidacién (4.134.764,82)
Base contable del impuesto (2.099.191,20)
Ajustes a la Base Contable 5.665.131,50
De Sociedades individuales 4.364.547,10
Diferencias Temporales 1.300.584,40
Base imponible fiscal 3.565.940,30
2019 Euros
Resultado contable consolidado del periodo (2.732.397,25)
Ajuste de consolidacion 5.337.418,85
Base contabie del impuesto 2.605.021,60
Ajustes a la Base Contable
De Sociedades individuales (356.636,87)
Diferencias Temporales
Base imponible fiscal 2.248.384,73
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Euros Euros
2020 2019
Resuftado contable antes de impuestos 2.035.573,62 (2.732.397,25)
Base imponible fiscal (2.099.191,20) (2.732.397,25)
Cuota Integra 25% - .
Cuenta a pagar / Gasto por impuesto de
sociedades - g

La totalidad de las rentas de los ejercicios 2020 y 2019 cumplen los requisitos para estar bajo en
régimen de SOCIMI por lo que el tipo impositivo es 0 (Nota 1).

12.3 Activos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuestos diferidos en 2019 fueron los siguientes:

et R— Cuents de pérdidas otre: Saldo

(eutes) ) Bekta-iniclal y-ganancias d final
Activacién Diferencias temporales 229.667,60 (229.667,60) - -
220:6867.60 (220.667,60) - -

En 2919 se pracedié a eliminar el saldo existente en la partida Activas por impuesto diferido, por
importe de 229.667,80 euros.

12.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legisiacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2020 las
sociedades del grupo tienen abiertos a inspeccion de los afos 2020, 2019, 2018 y 2017 para todos
los impuestos que le son de aplicacion.

Los Administradores consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por 1o que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales
pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales adjuntas.

BINs PENDIENTES DE
COMPENSACION A 2005 2006 2008 2011 2016 TOTAL
2020
B.C. LOGRONO (301.192,84) | (12.718,28) | (575.035,77) | (113.546,94) (1.002.493,83)
B.C. MADRID (20.878,86) (90.878,86)
B.C SPAIN SOCIMI
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12.5 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009 modificada
con la Ley 16/2012.

L as Sociedades Anbdnimas Cotizadas de Inversion inmobiliaria (SOCIMI) son sociedades que se
utilizan como vehiculos de inversién inmobiliaria, y que disfrutan de un régimen fiscal especial
regulado en los articulos 8 a 13 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la cual se establecen las
obligaciones de informacién de este régimen gque se incluye como Anexo | adjunto a esta
memoria de la que forma parte.

13. Ingresos y gastos

13.1importe neto de la cifra de negocios

El total del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2020 y 2019 se
desglosa por actividad como sigue (en euros).

2020 2019
 Ingreso por alquileres 20.949.156,51 14.037.135,20
Total 20.849.156,51 14.037.135,20

El desglose por zona geografica, de los ingresos por alquileres durante los ejercicios 2020 y 2019
es el siguiente (en euras):

2020 2019
Aragoén 1.668.964,76 1.658.835,38
Comunidad de Madrid 5.033.371,76 1.063.577,05
Castiila la Mancha 2.473.025,03 2.453.748,40
La Rioja 7.973.145,66 8.860.974,20
Barcelona 2.271.542 66
Almeria 157.711,08
Vizcaya 488.923,89
Cadiz 387.358,42
Salamanca 495.113,26
Total 20.949.156,51 14.037.135,03

13.20tros gastos de explotacion

El desglose del epigrafe de esta cuenta a 31 de diciembre de 2020 y 2019 presenta la siguiente

composicion {en euros):
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2020 2019
Reparaciones y Conservacion 25.958,62 82.093,75
Servicios de profesionales independientes 2.398.545,49 1.658.983,59
Primas de Seguros 277.593,89 1565.072,05
Gastos Bancarios 17.242,25 16.830,02
Otros Gastos * 2.570.942,97 2.498.693,77
::rr:::g I;:;r deterioros de créditos por operaciones 60.000,00 125.907,00
Tributos 670.798,87 418.891,58
Total 6.021.082,09 4.956.471,76

*aste importe corresponde fundamentalmente a gastos de la comunidad de propietarios

El importe correspondiente a la cuenta de servicios de profesionales independientes incluye los
honorarios de asesores externos en concepto de prestacion de servicios de gestion del grupo de
Sociedades teniendo en cuenta que ni la Sociedad Dominante ni sus Sociedades dependientes
cuentan con personal propio.

Asimismo, se incluyen los gastos derivados de servicios prestados notarios, Registro Mercantil,
honorarios por valoracion de activos, entre otros.

13.3 Ingresos y gastos financieros

Los gastos financieros presentan el siguiente saldo a cierre del ejercicio 2020 y 2019 (en euros):

2020 2019
Gastos financieros
Por deudas con terceros 935.524,34 741.424,54
Por deudas con empresas del grupo (Nota 14.2) 7.688.220,83 5.191.206,37
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros(Nota 8.3) (112.923,18) 136.025,14
Total Resuitado Financiero 8.560.821,99 6.068.656,05

Los gastos financieros que se derivan de deudas con terceros han sido calculados mediante la
aplicacion del método del tipo de interés efectivo (Nota 4.6).

La variacién de valor razonable en instrumentos financieros ha sido calculada segiin lo explicado
en la nota 8.3.
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interés fija del 6%. El principal de dicho préstamo fue devuelto el dia 19 de octubre del 2016
quedando Gnicamente pendiente de pago los intereses devengados por ese préstamo que
ascendian a 114.480 euros y que fueron pagados el 5 de mayo de 2017.

Con fecha 15 de marzo de 2017, se otorgé el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core Toledo S.L., por un importe total de 23.574.036,85 euros. E! tipo de interés acordado
es una tasa fija del 6% y tiene un vencimiento de 15 afios desde la fecha de otorgamiento
del préstamo, es decir, el 15 de marzo de 2032.

Con fecha 9 de octubre de 2017, se otorgé el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core Plaza S.L., por un importe total de 11.738.531,14 euros. El tipo de interés acordado es
una tasa fija del 5,5% y su vencimiento se corresponde a 15 afos desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, el 9 de octubre de 2032.

Con efecto 28 de diciembre de 2017 se otorgé a la Sociedad Dominante Barings Core Spain
S.L., un préstamo por importe total de 42.923.582,62 euros. El tipo de interés acordado es
una tasa fija del 5,5%. Su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, 28 de diciembre de 2033.

Con efecto 16 de febrero de 2018, se otargd el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core Logrofio PFS S.L., por un importe total de 2.614.932,00 euros. El tipo de interés
acordado es una tasa fija del 5,5% y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la
fecha de otorgamiento del préstamo, es decir, el 16 de febrero de 2034.

Con efecto 29 de noviembre de 2019, se otorgd el préstamo a la Sociedad dependiente
Barings Core M50 S.L., por un importe total de 12.140.699,00 euros. El tipo de interés
acordado es una tasa fija del 4% y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha
de otorgamiento del préstamo, es decir, el 29 de noviembre de 2034.

Con efecto 19 de diciembre de 2019, se otorgé el préstamo a la Sociedad dependiente
Barings Core Crossroads S.L., por un importe total de 30.442.027,00 euros. El tipo de interés
acordado es una tasa fija del 4 % y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha
de otorgamiento del préstamo, es decir, el 19 de diciembre de 2034.

Con efecto 2 de marzo de 2020, se otorgo el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core Algete S.L., por un importe total de 26.034.941,00 euros. El tipo de interés acordado
es una tasa fija del 4 % y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, el 2 de marzo de 2035.

Se resume en el siguiente cuadro los préstamos vigentes a la fecha (en euros):

PRESTAMISTA x:&z: CONSTITUCION | VENCIMIENTO ;‘;‘gg:::; : 1'}':'2'2:‘1‘;
Barings Core Fund Madrid SL 6,00% | 05/07/2016 | 05/07/2031 7.965.902,25 7.965.902,25
Barings Core Toledo, S.L. 6,00% | 15/03/2017 | 01/02/2032 23.574.036,85 23.574.036,85
Barings Core Plaza, S.L. 5,50% | 09/10/2017| 09/10/2032 11.738.531,14 11.738.531,14
Barings Core Fund Logrono PFS 5,50% | 16/02/2018| 16/02/2033 2.614.932,00 2.614.932,00
Barings Core Spain, S.A. 5,50% | 28/12/2017 | 28/12/2032 40.823.582,62 42.923.582,62
Barings Core M50, S.L. 4,00% | 29/11/2019| 29/11/2034 12.140.699,00 12.140.699,00
Barings Core Crossroads, S.L. 4,00% | 19/12/2019| 19/12/2034 29.373.123,01 30.442.027,00
Barings Core Algete, S.L. 4,00% | 02/03/2020| 02/03/2035 26.034.941,00 -
Total deudas a largo plazo partes vinculadas 154.265.747,87 | 131.399.710,86
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INTERESES INTERESES
PRESTAMISTA PRINICIPAL 31/12/2020 |  PENDIENTES DE PENDIENTES DE PAGO
PAGO 31/12/2020 31/12/2019
Barings Core Fund Madrid SL 7.965.902,25 122.143,83 122.143,83
Barings Core Toledo, S.L. 23.574.036,85 361.468,57 361.468,58
Barings Core Plaza, S.L. 11.738.531,14 164.991,58 164.991,58
Barings Core Fund Logrono PFS 2.614.932,00 36.754,31 36.754,32
Barings Core Spain, S.A. 40.823.582,62 137.945,26 4.787.171,78
Barings Core M50, S.L. 12.140.699,00 124,104,592 37.771,06
Barings Core Crossroads, S.L. 29.373.123,01 300.259,04 40.589,37
Barings Core Algete, S.L. 26.034.941,00 266.134,95
Total deudas a largo plazo partes vinculadas | 154.265.747,87 1.513.802,46 5.550.890,52

14.3 Retribuciones al Organo de Administracioén y a la Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2020 y 2019 presentan el siguiente desglose (en
euros):

2020 2019

28.306 21.875

I Retribucién al érgano de administracién

Durante los ejercicios 2020 y 2019 los Administradores no tienen concedidos anticipos o créditos,
no se han asumido obligaciones por cuenta de eflos a titulo de garantia, ni se han pagado primas
de seguro de responsabilidad civil por dafics ocasionados por actos u omisiones en el gjercicio
del cargo. Asimismo la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de
seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de ia Sociedad.

14.4 Informacion en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores.

Al cierre del ejercicio 2020 y 2019, los Administradores de la Sociedad no han comunicado situacion
alguna de conflicto, directo o indirecto, con ellos o personas vinculadas a ellos, seguin se define en
la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

15 Retribucion a los auditores

La empresa auditcra KPMG Auditores, S.L. de las cuentas anuales del Grupo ha facturado durante
los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019, honorarios y gastos por servicios
profesionales, seguin el siguiente detalle:

En euros
2020 2019
Por servicios de auditoria 41.918.76 29.500
41.918,76 28.500
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Anexo | - Informacion relativa a la Sociedad Barings Core Spain Socimi, S.A.U.

Descripcién

2020

2019

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009,
modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

N/A

N/A

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en dicha ley

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo general

o Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 19%

e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

N/A

NOTA 3.1

N/A

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en esta Ley

o Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

o Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (20098) y 19% (2010 a
2012)

e Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

N/

NOTA 3.1

N/A

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
» Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo general.
e Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
s Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 0%

N/A

N/A

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que
se refieren las letras c) y d) anteriores

24/06/2020

N/A

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este
régimen especial

NOTAS

NOTAS

g) Fecha de adquisicion de fas participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley.

NOTA 6

NOTA 6

h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta
Ley

NOTA6

NOTA 6

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no
sea para su distribucidn o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el gjercicio del que proceden dichas
reservas.

Reserva
legal
constituida
en 2020.
NOTA 10.2

N/A
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BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U.( la Sociedad dominante ) es una sociedad holding
de participaciones en el capital de otras Sociedades anénimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) y esta controlada por la entidad Barings Core Spain S.a.r.l.
domiciliada en Luxemburgo. '

La Sociedad es dominante de un Grupo al poseer participaciones de Sociedades
dependientes. El Grupo Barings Core Spain Socimi, S.A.U.y Sociedades dependientes cierra
el ejercicio 2020 con pérdida de 7.012.073,40 euros y 82.669.541,86 euros de patrimonio neto
consolidado. Al cierre de 20, las participaciones directas en empresas del grupo de la Sociedad
dominante son las siguientes:

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Madrid, S.L.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Toledo, S.L.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Plaza, S.L.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Logrofio, S.L.

- 100% de la sociedad espariola Barings Core Logrofio PFS, S.L.
- 100% de la sociedad espariola Barings Core M50 S.L.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Crossroads S.L.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Algete S.L.

Las Sociedades dependientes tienen como actividad principal la adquisicién y promocién de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

a. Barings Core Madrid, S.L. posee un local comercial ubicado en Madrid con un valor en
libros de 21.110.000,00 euros.

b. Barings Core Toledo, S.L. posee dos naves industriales ubicadas en Toledo con un valor
en libros de 33.138.141,37 euros.

c. Barings Core Plaza, S.L. posee una nave industrial ubicadas en Zaragoza con un valor
en libros de 17.021.654,46 euros.

d. Barings Core Logrofio, S.L. posee un centro comercial en Logrofio con un valor en libros
de 51.011.583,01 euros.

e. Barings Core Logrofioc PFS, S.L. posee una estacion de servicio de gasolinera en

Logrofio con un valor en libros de 3.500.000,00 euros.

f. La propia sociedad Barings Core Spain S.A.U. posee un inmueble destinado a la
restauracion en Logrofio con un valor en libros de 378.252,78 euros.

g. Barings Core M50 ,S.L. posee un una nave y local comercial en Majadahonda- Madrid
con un valor en libros de 17.325.173,32 euros.

h. Barings Core Crossroads, S.L. posee diez locales comerciales destinados a
supermercados en diferentes ciudades espafiolas con un valor en libros de
73.006.372,07 euros.

i. Barings Core Algete ,S.L. posee una nave en Algete- Madrid con un valor en libros de
47.888.067,40 euros.

Durante el gjercicio 2020, la sociedad dominante ha adquirido el 100 % de las participaciones
sociales de Barings Core Algete ,S.L., que ha invertido en un inmueble que se encuentra
alquilado a la fecha.

El Grupo Consolidado estima seguir realizando inversiones en el mercado inmobiliario en los
préximos ejercicios.

Durante el ejercicio 2020 la sociedad dominante y las dependientes han obtenido unos
ingresos consolidados por importe de 20.949.156 euros frente a los 14.037.135 euros del
ejercicio 2019, incrementados en gran medida por el incremento de los alquileres e
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incorporacién de la sociedad Barings Core M50, S.L. y Sanloy ITG, S.L en diciembre de 2019
y de la sociedad Barings Core Algete, S.L., incorporada en 2020.

Todos los inmuebles que ya se poseian en 2017 siguen ocupados por los mismos inquilinos
durante el ejercicio 2020. En cuando al centro comercial, la ocupacién ha sido del 97,38 %
frente al 98,26 % del ejercicio 2019.

Dada su condicién de SOCIMI, régimen al cual se ha acogido la Sociedad dominante durante
el ejercicio 2016, la Sociedad dominante comenz6 a cotizar en Euronext Access Paris,
mercado regulado de negociacién, durante el ejercicio 2018, siendo éste uno de los requisitos
que establece la Ley reguladora de las SOCIMI.

En cuanto a los posibles riesgos a los que esta sometido el Grupo Consolidado, los principales
por el curso habitual de las operaciones del grupo consolidado podemos clasificarlos en dos
tipologias generales, siguiendo los criterios que se consideran mas adecuados para una
gestion eficiente de los mismos.

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion,
se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo.

a) Riesgo de crédito

Dicho riesgo se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad dominante y Sociedades
dependientes. Es decir, la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el
importe contabilizado y en el plazo establecido. Para la gestién de dicho riesgo el Grupo
Consolidado periédicamente elabora un detalle de antigiiedad de los saldos a cobrar de
cara a tener una base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas
con caracter mensual por los Property Managers del Grupo Consolidado.

Por otra parte, existe un riego de mercado derivado de las variaciones en el valor
razonable o en los futuros de flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a los
cambios en los precios de mercado (tipo de interés, tipos de cambio, entre otros). En
este aspecto, el principal riesgo al que esta expuesto el Grupo Consolidado es
correspondiente al de tipo de interés (no tiene exposicion a fluctuaciones en los tipos de
cambio dado que las actividades de la Sociedad se realizan en euros, que es la moneda
funcional del Grupo Consolidado). Para gestionar dicho riesgo, se mantiene una
financiacion recibida de terceros a tipo fijo y en su caso, con un minimo de interés
variable. Ademas, para obtener este objetivo, la Sociedad realiza operaciones de
cobertura en los préstamos correspondientes y que estén expuestos a mayor riesgo.

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se deriva de la posibilidad de que o bien la Sociedad dominante o
las Sociedades dependientes no puedan disponer de fondos liquidos o tener acceso a
elios en la cuantia suficiente y al coste adecuado para hacer frente en todo momento a
sus obligaciones de pago.

Para la gestion de dicho riesgo, se realizan monitorizaciones periédicas del liquido
disponible y las obligaciones de pago a corto plazo derivadas de contratos de
financiacién o de contratos de gestion. Asimismo, dado que la Sociedad dominante y
Sociedades dependientes pertenecen a un grupo, en caso necesario de solventar
posibles necesidades de liquidez es posible recibir Ia financiacién del Grupo al cual
pertenece.

El Grupo estima que con el grado de ocupacion de los activos arrendados y la capacidad
de generacién de efectivo a partir de estos alquileres permiten llevar a cabo una
adecuada gestion del fondo de maniobra en el corto plazo . Por otro lado, la calidad de
las inversiones inmobiliarias y el adecuado ratio de endeudamiento sobre el valor de
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mercado de sus activos permitiran financiar adecuadamente sus operaciones en el
medio plazo.

Si bien la Sociedad muestra un fondo de maniobra negativo a cierre de 2020 , como
consecuencia , principalimente, de- deudas contraidas en 2020 por la adquisicién un
inmueble , asi como por el importe de 5.000.000 de uros , recibido en 2020 del vendedor
de los citados activos , como parte del precio de la compra futura de una parte del citado
activo, los Administradores de la Sociedad dominante ha formulado las presentes
cuentas anuales consolidadas de 2020 de acuerdo con el principio de empresa en
funcionamiento, al tomar en consideracion las siguientes circunstancias:

= Enlinea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante los
ejercicios 2019 y 2020, las Ultimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS
CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de
enero de 2021 y el 30 de junio de 2022 , muestran su capacidad de generar suficiente
tesoreria para permitirle que hacer frente a sus compromisos de pago durante dicho
periodo.

* El Accionista Unico de la Sociedad ha expresado su compromiso de prestar a la
Sociedad el apoyo financiero adicional necesario para que la misma pueda hacer
frente a sus compromisos de pago a corto y medio plazo, pudiendo operar de acuerdo
al principio de gestion continuada .

» El pasivo corriente incluye 5.000.000 de un anticipo recibido de un cliente , a cuenta
del precio final pactado una parte de un inmueble propiedad del Grupo , deuda que no
va a suponer salida de efectivo , para su liquidacioén .

<) Riesgo de inversion

El grupo mitiga el riesgo de inversion, haciéndolo tinicamente en los valores de las compafiias
e instituciones mas solidas mediante la realizacion de revisiones exhaustivas y opiniones de
expertos independientes como valoraciones de inmuebles, due diligence financieras, etc.
Asimismo, realiza trimestralmente valoraciones de todos y cada uno de los inmuebles al objeto
de monitorizar la evolucién de su valor.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declar6 el brote de Coronavirus
COVID-19 una pandemia, debido a su rapida propagacion por el mundo, habiendo afectado a
mas de 150 paises. La mayoria de los gobiernos estan tomando medidas restrictivas para
contener la propagacién, que incluyen: aislamiento, confinamiento, cuarentena y restricciones
al libre movimiento de personas, cierre de fronteras y reduccion dréstica del transporte aéreo,
maritimo, ferroviario y terrestre. En Espafia, el Gobierno adopté el Real Decreto 463/2020, de
14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestién de la situacién de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19. Esta situacion esta afectando de forma significativa a
la economia global, debido a la interrupcién o ralentizacion de las cadenas de suministros y el
aumento significativo de la incertidumbre econémica, evidenciado por un aumento en la
volatilidad del precio de los activos, tipos de cambio y disminucién de los tipos de interés a
largo plazo. Para mitigar los impactos econémicos de esta crisis, el gobierno ha publicado
diversas normas con medidas urgentes extraordinarias.

En este sentido, hay que tener en cuenta que las estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Sociedad dominante en la preparacion las cuentas anuales consolidadas, se
encuentran afectados por un mayor grado de incertidumbre, como consecuencias de la
situacién actual provocada por el brote de coronavirus COVID-19.

Por ello, en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2020, se han tomado en consideracion los efectos que el COVID-19 ha tenido sobre la
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actividad del Grupo y su impactos en sus valoraciones y estimaciones, sin considerar los
Administradores de la Sociedad dominante que sean significativas.

Los Administradores de la Sociedad dominante , han realizado una evaluacion de la situacion
actual confirme a la mejor informacion disponible, destacando los siguientes aspectos:

— Riesgo de liquidez: es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar
un aumento general de las tensiones de liquidez de la economia, asi como una contraccién
del mercado de crédito. En este sentido, el Grupo mantiene la mayoria de las cuentas a
cobrar con clientes con un riesgo de crédito bajo dadas las calificaciones crediticias del
mismo, lo que, unido a la puesta en marcha de planes especificos para la mejora y gestién
eficiente de la liquidez, permitiran afrontar dichas tensiones.

— Riesgo de valoracién de activos: un cambio en las estimaciones futuras de operaciones,
costes de operacién y mantenimiento y costes financieros del Grupo podria tener un
impacto negativo en el valor contable de determinados activos, asi como la necesidad de
registro de determinadas provisiones u otro tipo de pasivos. No obstante, no se espera un
impacto significativo en la valoracion de los activos de la Sociedad dado el elevado nivel
de ocupacion de los inmuebles de su propiedad y los precios pactados en los contratos de
alquiler con clientes.

Operaciones con instrumentos financieros derivados

La sociedad del Grupo Barings Core Logrofio S.L. contraté durante el ejercicio 2018 con la
entidad ING Bank NV un derivado con vencimiento el 29 de diciembre de 2022, siendo el tipo
fijo a pagar por la sociedad 0,5% y a cobrar un Euribor semestral.

Periodo medio de pago

El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2020 ha sido de 41,77 dias.

Los pagos a proveedores que han excedido el plazo lega!l establecido son derivados de
circunstancias o incidencias ajenas a la politica de pagos establecida, entre los que se
encuentran principalmente retrasos en la recepcion de la factura por parte del proveedor, o
incidencias en la prestacion del servicio.

Investigacion y desarrollo

El Grupo no ha llevado a cabo actividades en materia de investigacion y desarrollo durante el
ejercicio 2020.

Operaciones con acciones propias

El Grupo no posee ni ha adquirido acciones propias durante el ejercicio 2020
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Hechos posteriores al cierre del ejercicio

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que
se modifica el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre, el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado
por el Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de las
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre; y las normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las entidades sin
fines lucrativos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo, con
fecha 13 de febrero de 2021, se publicé la resolucion de 10 de febrero de 2021, del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, por la que se dictan normas de registro, valoracién y
elaboracion de las cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de
bienes y la prestacion de servicios.

Los cambios de las normas son de aplicacién a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de
enero de 2021 y se centran en los criterios de reconocimiento, valoracién y desglose de
ingresos por la entrega de bienes y servicios, instrumentos financieros, contabilidad de
coberturas, valoracion de las existencias de materias primas cotizadas por los intermediarios
que comercialicen con las mismas y en la definicién de valor razonable.

En este sentido, las cuentas anuales consolidadas correspondientes al primer ejercicio que se
inicie a partir del 1 de enero de 2021 se presentaran incluyendo informacién comparativa si
bien no existe la obligacién de expresar de nuevo la informacién del ejercicio anterior.
Unicamente se mostrara expresada de nuevo la informacidon comparativa en el supuesto de
que todos los criterios aprobados por el Real Decreto se puedan aplicar sin incurrir en un sesgo
retrospectivo, sin perjuicio de las excepciones establecidas en las disposiciones transitorias.

La aplicacién de las normas, en general, es retroactiva, aunque con soluciones préacticas
alternativas. No obstante, la aplicacién de la contabilidad de coberturas es prospectiva, los
criterios de clasificacion de instrumentos financieros se pueden aplicar prospectivamente y los
criterios de ingresos por ventas y prestacion de servicios se pueden aplicar de forma
prospectiva a los contratos iniciados a partir del 1 de enero 2021.

Los Administradores de la Sociedad dominante estan llevando a cabo una evaluacion de las
opciones de transicion aplicables y de los impactos contables que supondran estas
modificaciones, si bien a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales
consolidadas no disponen todavia de suficiente informacion para concluir sobre los resultados
de este andlisis.

Madrid, 23 de junio de 2021
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Diligencia de Firmas

Reunidos los consejeros de la Sociedad Barings Core Spain Socimi, S.A.U., con fecha 23 de junio
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cadigo de Comercio, proceden a formular
las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado del ejercicio comprendido
entre el 1 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020. Las cuentas anuales consolidadas vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito junto con las tres diligencias
de firmas.

Consejo de Administracion
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6. Carlos de Oya )Wénez
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