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NOTE D'OPERATION

Mise a la disposition du public a I'occasion dalti@ssion a la négociation sur le marché Alternext
d’Euronext Paris S.A. dans le cadre d’'une Offreia ®uvert, d’'un Placement Global, d'une Offre
Réservée aux Salariés et, le cas échéant, d'unsétiextension et d’'une Option de surallocation,
des 7.500.000 actions constituant le capital detéété CELEOS, d’'un maximum de 714.286 actions
nouvelles a émettre dans le cadre d’'une augmentdéi@apital et d’'un maximum de 21.429 actions

nouvelles a émettre dans le cadre de 'augmentdBarapital réservée aux salariés. Fourchette de

prix indicative applicable a I'Offre a Prix Ouvest au Placement Global :
Entre 14 € et 15.4 € par action

Une notice légale sera publiée au Bulletin des Awces légales obligatoires du 12 mai 2006.

AUTORITE
DES MARCHES FINANCIERS

En application des articles L. 412-1 et L. 621-8 e621-8-1 | du Code Monétaire et Financier et|de
son reglement général, notamment de ses articled 21216-1, I'Autorité des marchés financiers a
apposé le visa n°06-133 en date du 4 mai 2006esprdsent prospectus. Ce prospectus a été etabli
par I'émetteur et engage la responsabilité de igesitsires. Le visa, conformément aux dispositipns
de l'article L. 621-8-1 | du Code Monétaire et Fingr, a été attribué apres que I'Autorité des
marchés financiers a vérifiside document est complet et compréhensible,les snformations qu'il
contient sont cohérentes Il n'implique ni approbation de [I'opportunité dBopération ni
authentification des éléments comptables et firmagrésentés.

Le prospectus visé par I'Autorité des marchés firesast constitué :

- Du Document de base enregistré par I'Autorité dascheé financiers le 21 avril 2006 sous le
numéro |. 06-037; et

- De la présente Note d'opération (qui contient Burgéé du prospectus).

Des exemplaires du prospectus sont disponiblesfesiasupreés des établissements financiers ciedesst de CELEOS
(Centre d’Affaires Eleusis, 1 rue Pierre et Mari&ri€, 22190 Plérin). Le prospectus peut égalemeatodnsulté sur les
sites Internet de I'Autorité des marchés financ{ensw.amf-france.org) et de la Société (www.growgleos.com).
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RESUME DU PROSPECTUS

Dans le présent prospectus, la société CELEOS seignéé par « la Société ». La Société et ses
filiales seront désignées par « le Groupe ».

Ce résumé doit étre lu comme une introduction amspectus. Toute décision d'investir dans les
instruments financiers qui font I'objet de I'Offrdoit étre fondée sur un examen exhaustif du
prospectus par linvestisseur. Lorsqu’une actionn@ernant l'information contenue dans le
prospectus est intentée devant un tribunal, I'itigesur plaignant peut, selon la législation natt:
des Etats membres de la Communauté européenne tiasparl’accord sur I'Espace Economique
Européen, avoir a supporter les frais de traductiun prospectus avant le début de la procédure
judiciaire. Les personnes qui ont présenté le résunrcompris le cas échéant sa traduction, et én on
demandé la notification au sens de l'article 212eétRreglement général de 'AMF, n'’engagent leur
responsabilité civile que si le contenu du résusté&rempeur, inexact ou contradictoire par rapport
aux autres parties du prospectus.

A. ELEMENTS CLES DE L'OFFRE ET CALENDRIER PREVISIONNEL

CELEOS a demandé I'admission aux négociations somalehé Alternext d’Euronext Paris SA de la
totalité des actions composant son capital, sBA@ 000 actions intégralement souscrites, entianeme
libérées et toutes de méme catégorie, ainsi quaaams nouvelles susceptibles d'étre émises dans
le cadre de I'Offre, de I'Offre Réservée aux Sadaret de I'exercice, le cas échéant, de la Clause
d’extension.

Calendrier indicatif de I'opération :

5 mai 2006 Ouverture de I'Offre & Prix Ouvert etRlacement Global
19 mai Cléture de I'Offre a Prix Ouvert (17 heyres
22 mai 2006 Cléture du Placement Global (12 heures)

Exercice éventuel de la Clause d’extension
Fixation du prix

Publication par Euronext Paris SA de l'avis de rigulle I'Offre a Prix
Ouvert

Premiére cotation des actions CELEOS

23 mai 2006 Publication d'un avis détaillant le dimionnement final de I'Offre a Prix
Ouvert et du Placement Global, ainsi que le prixagions

Début des négociations sur Alternext d’EuronextsPar

25 mai 2006 Reéeglement-livraison des actions offed&ns le cadre du Placement Global
et de I'Offre a Prix Ouvert

21 juin 2006 Date limite d’exercice de I'Option slgrallocation



B. MODALITES DE L’'OFFRE OU DE L’ADMISSION A LA NEGOCIA TION
B.1. STRUCTURE DE L’ OPERATION

Préalablement a la premiére cotation, la diffusibactions nouvelles et de certaines des actions
existantes dans le public (I'«Offre») se réalisgaas le cadre :

- d’'une offre au public en France réalisée sous faittaee offre a prix ouvert, principalement
destinée aux personnes physiques (I'«Offre a Puixe@»), et

- d’'un placement global principalement destiné awestisseurs institutionnels (le « Placement
Global»), comportant un placement public en Fraaten placement privé international dans
certains pays a I'exclusion, notamment, des Etais-dfAmérique.

Si la demande exprimée dans le cadre de I'Offrexa®uvert le permet, le nombre définitif d'actions
allouées en réponse aux ordres émis dans ce cadieas moins égal a 10 % du nombre total
d’actions offertes, apres exercice éventuel dddase d'extension.

B.2. ACTIONS FAISANT L 'OBJET DE L’ OPERATION

Nombre et provenance des actions offertes :

Nombre initial d’actions offertes - un maximum de 714.286 actions existantes, soit
environ 9,5% du capital(calculé sur la base de la
borne inférieure de la fourchette de prix)

Y

- un maximum de 714.286 actions a émettre, soit
environ 9,5 % du capital(calculé sur la base de la
borne inférieure de la fourchette de prix)

Nombre définitif d’actions offertes Le nombre initial d’actions offertes serait portéramaximum
de 1.642.858 actions, en cas d'exercice de la €laus
d’extension et de I'Option de surallocation (voirdessous),
soit environ 22% du capital

Clause d’extension En fonction de la demande, le nombre d'actions ésnis
pourrait étre augmenté d’'un maximum de 107.143oasti
nouvelles supplémentaires représentant 7,5% du meomibial
d’'actions offertes.

Option de surallocation En fonction de la demande et de I'évolution du rhérdu titre
de la Société sur Alternext dans le mois suivanpremiéere
cotation, le nombre d’actions cédées pourrait étrgmenté
d’'un maximum de 107.143 actions supplémentaireed
représentant 7,5 % du nombre initial d’actions oée

L A la date de la présente Note d’opération



Provenance des actions cédées Nombre max % capital
d'actions cédéés

CAPA 584.857 7,8%

HAPY 196.048 2,6%

W.ENTREPRISE 40.524 0,5%
Fourchette indicative de prix Entre 14 € et 15,4 €. Cette indication ne préjuge @u prix

définitif qui pourrait se situer en dehors de céttgrchette et
sera fixé a l'issue de la période de constructian ligre
d’ordres, soit le 22 mai 2006.

Date de jouissance Les actions nouvelles porteront jouissance a cantiteler
décembre 2005. Elles donneront droit a I'intégraties toute
distribution décidée a compter de cette date.

B.3. CESSION D' ACTIONS EXISTANTES

Nombre maximum d’actions a 714.286 actions pouvant étre porté a un maximur@2de429
céder actions en cas d’exercice de I'Option de suraliooat
Produit brut maximum de la 11.500.000 € (apres exercice de I'Option de suration)
cession

B.4. AUGMENTATION DE CAPITAL

Nombre maximum d’actions a 714.286 actions pouvant étre porté a un maximur@2de429
émettre actions en cas d’exercice de la Clause d’extension
Produit brut maximum de 11.500.000 € (aprés exercice de la Clause d'extepsi
I'émission

B.5. GARANTIE DE PLACEMENT

L'offre fera I'objet d’'une garantie de placement pmprestataire de services d’investissement pbrtan
sur la totalité des actions offertes et constituar@ garantie de bonne fin au sens de l'articl225-

145 du Code de commerce pour ce qui concerne temad émettre. Ce contrat de garantie et de
placement devra étre signé au plus tard le jola di®ation du prix de I'Offre.

2Y compris I'éventuelle Option de surallocation



B.6. COTATION

Cotation Premiére cotation le 22 mai 2006

Négociations A partir du 23 mai 2006 sur le marché Alternext dd&nhext
Paris SA

Code ISIN FR0010324962

Mnémonique ALCEL

B.7. DILUTION

Un actionnaire qui détiendrait 1 % du capital actleeCELEOS verrait sa participation passer a 0,9%
a l'issue de I'Offre (aprés exercice de la Clausxténsion et Option de surallocation) (Cf. Chamitr
9 de la présente Note d'opération)

B.8. DISPARITE DE PRIX
NA
B.9. DEPENSES LIEES A L'OPERATION

Les frais et charges relatifs a I'Offre sont estié&nviron 1,4 millions d’euros. (Cf. Chapitre 8lde
présente Note d’opération).

B.10. OPERATION CONCOMITANTE : AUGMENTATION DE CAPITAL RESERVEE AUX SALARIES

En sus de I'Offre, il est prévu une augmentatiorcagtal réservée aux salariés de la Société portant
sur un nombre maximum de 21.429 actions nouvellesprix de souscription bénéficiera d'une
décote de 20 % par rapport au prix définitif defif®@ Cf. paragraphe 6.3 de la présente Note
d’opération.

B.11. ENGAGEMENTS DE CONSERVATION

NA



C. INFORMATIONS DE BASE CONCERNANT LES DONNEES FINANCIE RES
SELECTIONNEES

C.1. ETATS FINANCIERS

Chiffres clés :

En€ Exercice clos le Exercice clos lg Exercice clos le

30/11/2005 30/11/2004 30/11/2003
Chiffre d’affaires HT 71.020.488 25.910.638 16.006.784
Résultat d’exploitation 7.699.300 2.161.645 671.427
En % du CA 10,8% 8,3% 4.2%
Résultat courant 7.245.911] 2.124.587 541.848
Résultat net 4.656.971 1.295.198 140.930
Actif immobilisé net 5.089.578 317.591 215.458
Capitaux propres 6.017.722 1.764.443 671.193
Dette financiére nette (826.448) 1.130.790 1.870.685
Total bilan 68.815.950 20.803.904 14.237.474

Déclaration sur le fonds de roulement net :

La Société estime disposer d’'un fonds de roulemensuffisant (c'est-a-dire que la Société a acces a
des disponibilités suffisantes) au regard de ségatlons actuelles, et sur une période prospeciere
12 mois a compter de la date de visa de la prédéateed’opération.

Capitaux propres et endettement :
Conformément aux recommandataions du Committee ofdean Securities Regulators (« CESR »)

(CESR 05.054B paragraphe 127), le tableau ci-dsspoisente la situation de I'endettement et des
capitaux propres consolidés :

30 novembre
28 février 2006 2005
(Données non (Données
En milliers d'euros auditées) auditées)
Endettement au 13931 12536
Total des dettes a courtterme 9084 8 061
Garanties * 2084 1500
Privilégiées * 5978 5771
Non garanties / non privilégiées 1022 790
Total des dettes a moyen long terme (hors partie a moins d'un an des
dettes a moyen long terme) 4847 4 475
Garanties 0 0
Privilégiées 4390 4013
Non garanties / non privilégiées 457 462
Capitaux propres part du groupe au 30 novembre 2005 5995
Capital social 1200
Réserves 161
Résultat au 30 novembre 2005 4634

(*) Précisions sur la nature des garanties accerdéans le cadre des préts souscrits par les SCI
filiales du Groupe propriétaires d'immeubles, desilgges de préteur de deniers, hypotheques, ou
promesses d'affectation hypothécaire desdits immesudpnt consenties. Pour certaines ouvertures de
crédit, ainsi qu’en complément des préts immolslisouscrits par les filiales SCI, la caution des
dirigeants de la Société et/ou de I'actionnaireariire de la filiale concernée peut étre sokeit

-5-



Informations complémentaires sur I'endettementnedurt terme, a moyen terme et a long terme :

30 novembre

28 février 2006 2005

(Données non (Données
En milliers d'euros auditées) auditées)
A. Trésorerie 3426 9168
B. Instruments équivalents 0 0
C. Titres de placement 6588 4195
D. Liquidités (A+B+C) 10014 13 363
E. Créances financiéres a courtterme 0 0
F. Dettes bancaires a courtterme 7491 7019
G. Parts a moins d'un an des dettes a moyen etlong terme 968 966
H. Autres dettes financiéres a courtterme 626 76
|. Dettes financieres a court terme (F+G+H) 9085 8061
J. Endettement financier net a court terme (I-E-D) -929 -5 302
K. Emprunts bancaires a plus d'un an 4847 4 475
L. Obligations émises 0 0
M. Autres emprunts a plus d'un an 0 0
N. Endettement financier net & moyen et long terme (K+L+M) 4847 4 475
0. Endettement financier net (J+N) 3918 -827

N

Depuis le 30 novembre 2005, aucun évenement sigtiffin'est intervenu sur ces rubriques a
I'exception d'une distribution de dividendes de 600 euros.

C.2. RAISONS DE L'OFFRE ET UTILISATION PREVUE DU PRODUIT DE L 'EMISSION

L’admission de CELEOS sur Alternext doit lui permettre
- de financer le développement du réseau d'agences,
- d’'accroitre sa notoriété, notamment vis-a-vis dectients tertiaires,

- de renforcer ses fonds propres pour accompagrsaukien des partenaires bancaires lors des
opérations de promotion immobiliere,

- de permettre a ses actionnaires de réaliser utie garleur capital,
- de sensibiliser et intéresser ses salariés augrpeshces du Groupe.

C.3. RESUME DES PRINCIPAUX FACTEURS DE RISQUES

Les investisseurs sont invités a prendre en coradidér les risques décrits ci-dessous avant de
prendre leur décision d’'investissement :

- Les risques liés a I'activité de CELEOS décrits apithe4 du Document de base ;

- Les risques liés aux actions (notamment I'absencealehé préalablement a l'introduction
en Bourse).

Ces risques ou l'un de ces risques ou d'autresugsqgnon encore actuellement identifiés ou
considérés comme non significatifs par la Socigbd&yraient avoir un effet négatif sur les activités
situation financiére ou les résultats de la Soaétée cours de ses actions.



D. INFORMATIONS CONCERNANT LA SOCIETE

Le Groupe CELEOS est un des principaux acteurs deebOde la France pour les métiers de
'aménagement-lotissement, de la promotion de |l@ggmneufs et de I'immobilier d’entreprise. Il
développe un modéle original s’appuyant sur uneadéhe de grande proximité des clients a partir
d'un réseau d’'agences en fort développement. Se#tés s’organisent autour de cing pbles :

- Logement : 79,7 % du chiffre d'affaires consolidéiplbexercice clos au 30 novembre 2005 ;
- Aménagement — Lotissement : 7,5 % du chiffre diegiaconsolidé ;

- Immobilier d’entreprise : 11,7 % du chiffre d’affas consolidé ;

- Gestion locative : 0,5 % du chiffre d’affaires coldé ;

- Activité fonciére et marchand de biens : 0,6 % kiffie d’'affaires consolidé.

Le Groupe intégre les métiers a forte valeur ajoptéeres a la promotion immobiliére :
- La prospection fonciere ;

- Le montage technique et financier des projets ;

- Les équipes commerciales ;

- Les fonctions de coordination-dynamisation-contréle

- Le développement de nouveaux concepts d’habitat.

L'ensemble des autres métiers sont externaliséghitectes, maitrise d'ceuvre, géometres,
professions du batiment, studios graphiques, inspBs..

Le Groupe se positionne résolument comme acteuraieénmité. En effet, la Société considere que le
métier de 'aménagement et de la promotion né@egsdr ses spécificités, une parfaite connaissance
des différents intervenants locaux et une véritabbximité vis-a-vis de ses clients. Cette stratégg
matérialise par un concept d’agences CELEOS. Cescaggevéritables ambassades des différentes
sociétés du Groupe, représentent sur le terraimdtsités de lotisseur, promoteur et gestionnaire.
Elles sont un relais entre les intervenants loctasclients et le Groupe. Dirigées par un chef de
secteur, elles se positionnent comme de véritalgieses de profits.

En 2005, le Groupe a réalisé un chiffre d'affairemsolidé de 71 millions d’euros. Son résultat
d’exploitation consolidé s’est élevé a 7,7 milliaieuros et son résultat net a 4,7 millions d’euros
Au 30 novembre 2005, le Groupe comptait 133 salarié

E. EXAMEN DU RESULTAT ET DE LA SITUATION FINANCIERE ET
PERSPECTIVES
E.1. CHIFFRE D’ AFFAIRES

Le chiffre d'affaires du groupe CELEOS a été multigler trois entre 2004 et 2005 principalement
grace au développement de la promotion immobiligiereprésente plus de 90 % de I'activité contre
83 % en 2004. L’activité lotissements progresse [philslement a hauteur de 41 %. En 2005, la
création de la société DEMETER INVESTISSEMENTS, sgisé@ia dans la location immaobiliére,
contribue également & I'accroissement du chiffedfdires.



E.2. AUTRES ELEMENTS DU COMPTE DE RESULTAT

Le résultat d’exploitation a progressé de 5,5 millia’euros entre 2005 et 2004. La progression de la
rentabilité d’exploitation est proportionnellemeplus forte que celle de I'activité en raison de
I'absorption plus importante des charges de stractti des colts du développement, notamment des
colts de création des nouvelles agences commexciaiesi, a la multiplication par 2,7 du chiffre
d’'affaires correspond une multiplication par 3,3aleentabilité d’exploitation.

Le colt de I'endettement a doublé entre 2005 et 2&®&$ant de 254 K€ a 532 K€ en raison de la
mise en place de financements sur les nouveauxaroges et de I'endettement de prés de 4 millions
d’euros relatif a I'acquisition en 2005 des constians louées par DEMETER INVESTISSEMENTS
ainsi que des locations financieres de véhicules.

Le résultat net progresse de 3.362 K€ passant & K2 a 4.657 K€ en raison des phénomenes
évoqueés ci-avant et d’'une progression de I'impdtles sociétés de 1.868 K€. Cette imposition est
proportionnellement stable a 35 % du résultat caivipt

E.3. INVESTISSEMENTS

En K€ Exercice 2005 Exercice 2004 Exercice 2003
Concessions, brevets, licenceg 86 7 15
Fonds commerciaux 201 0 0
Immobilisations incorporelles 287 7 15
Terrains 635 0 0
Constructions & agencements 3.091 0 0
Installations & agencements 279 49 0
Matériel, mobilier & outillage 338 30 61
Véhicules 792 0 34
Immobilisations corporelles 5.135 79 95
Titres de participatidf 0 86 5
Dépobts & cautionnements 17 4 0
Immobilisations financiéres 17 90 5

Noté? : Dépdts de capital pour deux filiales en courscdastitution

Concernant l'exercice 2005, les investissementsrdupe portent essentiellement sur :

- Les droits au bail des agences, les installatioag@hcements pour la création des agences ;

- Les terrains, constructions et agencements affeéctBactivité de la fonciere DEMETER
INVESTISSEMENTS ;

- L’'acquisition d'une flotte de véhicules destinéenpipalement aux équipes commerciales et
techniques.

E.4. PERSPECTIVES

Le premier trimestre de I'exercice fiscal démarranter décembre 2005 est conforme aux objectifs
que s’était fixé le Groupe pour I'année 2006. Laissance du nombre de ventes est forte, avec 325
logements vendus au cours du premier trimestre/2006 contre 181 sur la méme période au cours
de l'exercice précédent, soit une progression @s ple 80 %. Le chiffre d'affaires s’'est établi a
32,6 M€ pour le premier trimestre 2005/2006 coritée6 M€ sur la méme période au cours de
I'exercice précédent, soit un doublement en valur.I'ensemble des activités du Groupe, CELEOS

-8-



a enregistré au cours de ce méme premier trimEgerement plus de 35 M€ de réservations, soit
une progression de 107 % par rapport a I'annéeéfegte.

Les mois de mars et d’avril 2006 devraient étre legsp avec les objectifs du Groupe pour le second
trimestre 2006. En effet, les options posées patliests préalablement aux réservations sont en tré
nette progression, laissant présager le doubledentéservations pour le second trimestre 2006 par
rapport a la méme période au cours de I'exerciéedutent.

F. ADMINISTRATEURS, MEMBRES DE LA DIRECTION ET SALARI ES DE LA

SOCIETE ; COMMISSAIRES AUX COMPTES

F.1. COMPOSITION DU CONSEIL D' ADMINISTRATION

Le Conseil d’administration de la Société est attunant composé comme suit :

Nom Fonction dans la Société Date de nomination
Gilles CADOUDAL Président dq Consell d,ac,imlnlstratlor 31/03/2006
et Directeur Général
Alain RAULT Directeur General Délegue 31/03/2006
et Administrateur
Eric WERY Directeur G_er_meral Délégué 31/03/2006
et Administrateur

F.2. EQUIPE DIRIGEANTE

Nom Fonctions Age Années de
présence

Gilles CADOUDAL Président-Directeur Général 43 | Depuisla
créatiol

Alain RAULT Directeur Général Délégué 51 4

Eric WERY Directeur Général Délégué 48 3*

Bertrand MOURICHON Responsable des agences 51 3

Gilles LEBREC Directeur du service foncier 45 1

Dominique ROUL Directeur financier 46 1 mois

Jean-Francois LE . .

MAGADOU Directeur technique 57 8

Eric RIOUX Responsable de production 37 1

Franck CARDOT Responsable du service projet 42 1

Luc GOUGNARD Responsgble_ Marketing & 41 1 mois

Communicatio

Note* : Eric WERY est consultant pour la Sociétguie'année 2000.



F.3. EFFECTIF DU GROUPE

Exercice 2005 Exercice 2004 Exercice 2003

Total 133 59 33

F.4. COMMISSAIRES AUX COMPTES

- Commissaires aux Comptes titulaires : Monsieuri€leaCHEMINADE et Monsieur Victor
RICHARD

- Commissaires aux Comptes suppléants : le CabindteRR Cabinet RICHECOEUR

G. PRINCIPAUX ACTIONNAIRES
Nombre % capital Nombre de % droits de vote
d’actions droits de vote
Société CAPA 5.339.998 71,20% 7.214.998 72,15%
(Gilles Cadoudal)
Société HAPY 1.789.999 23,87% 2.414.999 24,15%
(Alain Rault)
Société W Entreprise 369.999 4,93% 369.999 3,70%
(Eric Wery)
Gilles Cadoudal 1 0,00001% 1 0,00%
Alain Rault 1 0,00001% 1 0,00%
Eric Wery 1 0,00001% 1 0,00%
Laure Cadoudal 1 0,00001% 1 0,00%
Total 7.500.000 100,00% 10.000.000 100,00%
H. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
H.1. CAPITAL SOCIAL

A la date de la présente Note d’opération , letahiocial est fixé a 1.200.000 €. Il est divisé en

7.500.000 actions de 0,16 € de valeur nominaleaingjt intégralement souscrites et libérées. La
valeur nominale des actions de la Société a éiéégivpar 5.000 lors de I'Assemblée Générale du 31
mars 2006.
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H.2. STATUTS

Les derniers statuts a jour ont été déposés alegiefiribunal de commerce de Saint-Brieuc.

H.3. MISE A DISPOSITION DU PROSPECTUS
Des exemplaires du prospectus sont disponibles fsaissauprés de CELEOS, des établissements

financiers en charge de I'Offre ainsi qu’en vers@ectronique sur les sites Internet de I'Autodés
marchés financiers (www.amf-france.org) et de lai&é (www.groupeceleos.com).
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1. PERSONNES RESPONSABLES

1.1. DENOMINATION DES PERSONNES RESPONSABLES

1.1.1. Responsable du prospectus

Monsieur Gilles CADOUDAL, Président-Directeur Gériéta CELEOS.

1.1.2. Responsable de l'information financiére

Monsieur Eric WERY

Directeur Général Délégué
Téléphone : 02.96.79.98.98

Fax : 02.96.79.98.88

E-mail : eric.w@groupeceleos.com

1.2. DECLARATIONS DES PERSONNES RESPONSABLES

1.2.1. Attestation du responsable du prospectus

« Jatteste, aprés avoir pris toute mesure raiddara cet effet, que les informations contenues dan
le présent prospectus sont, & ma connaissance&yrowy a la réalité et ne comportent pas d’omission
de nature a en altérer la portée.

J'ai obtenu des contréleurs légaux des comptedatine de fin de travaux, dans laquelle ils indigjue
avoir procédé a la vérification des informationgtaot sur la situation financiere et les comptes
données dans le présent prospectus ainsi qu'atlarded’ensemble du prospectus.»

Monsieur Gilles CADOUDAL
Président-Directeur Général de CELEOS.

1.2.2. Engagement de la Société

Conformément aux regles d’Alternext, CELEOS s’engagssurer :

1) la diffusion sur son site Internet et sur le gitAlternext en francais ainsi qu’en anglais les ca
échéant, les informations suivantes :

- dans les quatre mois qui suivent la cl6ture deefeice un rapport de gestion comprenant ses
états financiers (article 4.2 des Régles d’Altethex

- dans les quatre mois aprées la fin du deuxiéme s$timgun rapport semestriel (article 4.2 des
Regles d'Alternext).

- la convocation aux Assemblées Générales et toutndet transmis aux actionnaires et cela dans
le méme délai que pour ces derniers (article 4s4Rkgles d’Alternext).

- toute information susceptible d'avoir une influensensible sur le cours de ses titres
conformément aux disposition de larticle 4.3 deéglRs d’Alternext sans préjudice des
obligations du Réglement général de I'Autorité desrchés financiers et de tout autre texte de
niveau supérieur concernant I'appel public a I'gpar,
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- tout franchissement a la hausse ou a la baisswpta personne agissant seule ou de concert de
seuils de participations représentant 50 % ou 98Waicapital ou des droits de vote. Cette
publication est faite dans un délai de 5 jours@erfe suivant celui ou il en a connaissance.

- les déclarations des dirigeants ainsi que des peesoqui leur sont étroitement liées concernant
leurs opérations sur les titres de la Société.

2) Sans frais pour les porteurs, le service desstile paiement des dividendes ou toute distobuti
auxquels elle procedera.

CELEOS s’engage a respecter ses obligations confoeméau Reglement général de I'Autorité des
marchés financiers et notamment :

- Il'information permanente (articles 221-1 a 222-11REglement général)

- la diffusion du rapport sur le controle internetitdes 221-6 a 221-8 du Reglement général)

- la diffusion du rapport sur les honoraires des Casraires aux Comptes (articles 221-1-2 du
Reglement général)

- les déclarations des dirigeants ainsi que des peesoqui leur sont étroitement liées concernant
leurs opérations sur les titres de la Sociétéc{arfi22-14 et 222- 15 du Réglement général).

1.2.3. Attestation du Listing Sponsor

« SODICA confirme avoir effectué, en vue de I'ogtiena d’admission sur ALTERNEXT de la société
CELEQS, les diligences professionnelles d'usage.

Ces diligences ont notamment pris la forme de l#igdtion des documents produits par CELEOS
ainsi que d’entretiens avec des membres de satiditeet de son personnel, conformément au
schéma-type d’'Alternext.

SODICA atteste conformément aux regles d’'Alterropx les diligences ainsi accomplies n'ont révélé
dans le contenu du Prospectus aucune inexactitudaiqune omission significative de nature a
induire I'investisseur en erreur ou a fausser sgeinent.

Cette attestation est délivrée sur la base desndamis et renseignements fournis par CELEOS a
SODICA, ce dernier les ayant présumés exhausgfigliques et sinceres.

Cette attestation ne constitue pas une recommandat SODICA de souscrire aux titres de

CELEOQOS ni ne saurait se substituer aux autres aftestaou documents délivrés par CELEOS et/ou
ses commissaires aux comptes.»

SODICA
Listing sponsor
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2. EACTEURS DE RISQUES DE MARCHE INFLUANT SUR LES V ALEURS
MOBILIERES

Un investissement dans les actions de la Socigwéque des risques. Tous les risques significatifs
gue la Société a identifiés a la date du présergpgctus sont décrits dans le chapitre 4 du Documen
de base ayant recu le numéro d’enregistrementO376en date du 21 avril 2006.

Toutefois, d’autres risques et incertitudes non osnmle la Société a ce jour ou qu'elle
jugeaujourd’hui négligeables pourraient égalemeartuypber son activité. Si I'un de ces risques ou
'un des risques décrits dans le chapitre 4 du D@t de base ayant recu le numéro
d’enregistrement | 06-037 en date du 21 avril 20@ait & se concrétiser, les activités, la situmati
financiére, les résultats ou les perspectives adw @ pourraient en souffrir.

Dans une telle éventualité, le cours des actiora &ciété pourrait baisser, et I'investisseurrpati
perdre la totalité ou une partie des sommes quraiainvesties dans les actions de la Société.

Les compléments suivants sont apportés a ces repsedmts :

Facteurs de risque liés a I'opération :

Absence de marché des actions de la Société préadmbent a I'introduction en bourse.

Il nexiste pas de marché public des actions deSdaiété préalablement a leur admission aux
négociations sur le marché Alternext d’'Euronext £dre prix des actions offertes dans le cadre de
leur admission aux négociations sur le marché Adber d'Euronext Paris sera déterminé par les
actionnaires cédants, le Listing Sponsor et le Bia@ist de Services d’'Investissement en charge de
'opération et la Société sur la base, notammerg denditions de marché et des conditions
économiques prévalant alors, des résultats et vsvestimés de la Société, de la valeur estimée des
sociétés comparables, et des indications d'ingptimées par les investisseurs potentiels peridant
période d’'ouverture de I'offre d'actions.

En l'absence de marché public des actions de laé®ogréalablement a leur admission aux
négociations sur le marché Alternext d’Euronexif@ucune assurance ne peut étre donnée quant au
fait que le prix des actions offertes dans le cadiecette admission aux négociations refletera
correctement le cours observé lors des premiérgeciations sur le marché Alternext d’Euronext
Paris, ni quant & I'établissement d’un marché désrss liquide.

Le cours des actions de la Société sur le marchétéinext d’Euronext Paris pourrait
connaitre des variations significatives.

Le cours des actions de la Société sur le marchérnfeikt d’Euronext Paris est susceptible d'étre
affecté de maniére significative par des événemiefgsque des variations du résultat de la Société,
une évolution des conditions de marché propresassoteur d’'activité, ou I'annonce d’'innovations
technologiques, le lancement de nouveaux produitd’amélioration de certains services, par la
Société ou ses principaux concurrents.

De plus, les marchés boursiers ont connu des imrgatle cours significatives au cours des derniéres
années, qui souvent ne reflétaient pas les perfurezaopérationnelles des entreprises cotées. Les
fluctuations des marchés boursiers ainsi que duegts économique, peuvent affecter de fagon
significative le cours des actions de la Société.
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L'admission des titres a la cote d’'un marché non mementé et donc, I'absence pour
I'actionnaire des garanties correspondantes.

Alternext ne constitue pas un marché réglementéctionnaire ne pourra donc bénéficier des
garanties correspondantes.

Possibilité de limiter 'augmentation de capital auxtrois-quarts des souscriptions regues

En cas d'insuffisance de la demande, I'augmentadi@rcapital envisagée dans le cadre de I'Offre
pourrait étre limitée aux souscriptions recues ldés que celles-ci atteindraient 75% du montant
initialement prévu. Il pourrait ainsi en résultereumoindre liquidité du marché des actions. Seldls
de 75% n’était pas atteint, I'opération serait déau

La croissance de la Société ne serait pas obérédalaas ou I'augmentation de capital se limitexait
75% du montant initialement prévu.
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3. INFORMATIONS DE BASE

3.1. DECLARATION SUR LE FONDS DE ROULEMENT NET

La Société estime disposer d’'un fonds de roulemensuiffisant (c'est-a-dire que la Société a acces a
des disponibilités suffisantes) au regard de skgations actuelles, et sur une période prospeciere
12 mois a compter de la date d’établissement dsepiéprospectus.

3.2. CAPITAUX PROPRES ET ENDETTEMENT

Conformément aux recommandataions du Committee affean Securities Regulators (« CESR »)
(CESR 05.054B paragraphe 127), le tableau ci-dsspoisente la situation de I'endettement et des
capitaux propres consolidés :

30 novembre
28 février 2006 2005
(Données non (Données
En milliers d'euros auditées) auditées)
Endettement au 13931 12536
Total des dettes a courtterme 9084 8 061
Garanties * 2084 1500
Privilégiées * 5978 5771
Non garanties / non privilégiées 1022 790
Total des dettes a moyen long terme (hors partie a moins d'un an des
dettes a moyen long terme) 4847 4 475
Garanties 0 0
Privilégiées 4390 4013
Non garanties / non privilégiées 457 462
Capitaux propres part du groupe au 30 novembre 2005 5995
Capital social 1200
Réserves 161
Résultat au 30 novembre 2005 4634

(*) Précisions sur la nature des garanties accerdéans le cadre des préts souscrits par les SCI
filiales du Groupe propriétaires d'immeubles, desil@ges de préteur de deniers, hypothéques, ou
promesses d’'affectation hypothécaire desdits immesudpnt consenties. Pour certaines ouvertures de
crédit, ainsi qu’en complément des préts immolslisouscrits par les filiales SCI, la caution des
dirigeants de la Société et/ou de I'actionnaireariire de la filiale concernée peut étre sokeit
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Informations complémentaires sur I'endettementanaburt terme, a moyen terme et a long terme :

30 novembre

28 février 2006 2005

(Données non (Données
En milliers d'euros auditées) auditées)
A. Trésorerie 3426 9168
B. Instruments équivalents 0 0
C. Titres de placement 6 588 4195
D. Liquidités (A+B+C) 10014 13 363
E. Créances financiéres a courtterme 0 0
F. Dettes bancaires a courtterme 7491 7019
G. Parts a moins d'un an des dettes & moyen etlong terme 968 966
H. Autres dettes financieres a court terme 626 76
|. Dettes financieres a court terme (F+G+H) 9085 8061
J. Endettement financier net a court terme (I-E-D) -929 -5302
K. Emprunts bancaires a plus d'un an 4847 4 475
L. Obligations émises 0 0
M. Autres emprunts a plus d'un an 0 0
N. Endettement financier net & moyen et long terme (K+L+M) 4847 4 475
O. Endettement financier net (J+N) 3918 -827

Depuis le 30 novembre 2005, aucun évenement sigtiffin'est intervenu sur ces rubriques a
I'exception d'une distribution de dividendes de 800 euros.

3.3. INTERET DES PERSONNES PHYSIQUES ET MORALES PARTICIPANT A L 'EMISSION / OFFRE

A la connaissance de la Société, le Listing SporiedPrestataire de services d'investissement et le
Conseil n'ont pas d'intérét autres que ceux aue tittesquels ils fournissent leurs services
professionnels dans le cadre de I'admission désrectle la Société aux négociations sur le marché
Alternext d’Euronext Paris, pouvant influer sensibent sur 'offre d’actions de la Société. La Caisse
Régionale de Crédit Agricole des Cotes d’Armor imérvient en tant que banque présentatrice de
I'opération a une relation historique avec la Sdciét fait partie de ses principaux banquiers (cf
tableau sur la répartition de I'endettement en fioncdes partenaires financiers du paragraphe.2 4.3
La disponibiliré des financements » du document esebenregistré par I'Autorité des marché
financiers le 21 avril 2006 sous le numéro |. 08)08 existe un strict dispositif de muraille d&iGe
entre les activités de corporate finance du gramgelit Agricole et les activités de financementale
Caisse Régionale de Crédit Agricole des Cétes dokrqui sont donc deux activités donc totalement
indépendantes.

3.4. RAISONS DE L'OFFRE ET UTILISATION DU PRODUIT

L'admission de la Société a la cote d’'Alternext digitpermettre :

- de financer le développement du réseau d’agences,

- d’accroitre sa notoriété, notamment vis-a-vis dectients tertiaires,

- de renforcer ses fonds propres pour accompagrsaulien des partenaires bancaires lors des
opérations de promotion immobiliere,

- de permettre a ses actionnaires de réaliser utie darleur capital,

- de sensibiliser et intéresser ses salariés aurrpeahces de la Société,

Le montant de 'augmentation de capital sera utdise@auteur d’environ 90% pour renforcer les fonds
propres de la Société afin d'accompagner le sowteenpartenaires bancaires lors des opérations de
promotion immobiliere.
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4. INFORMATIONS SUR LES VALEURS MOBILIERES DEVANT E TRE
OFFERTES / ADMISES A LA NEGOCIATION SUR LE MARCHE a lternext
D’EURONEXT PARIS

4.1. RENSEIGNEMENTS GENERAUX SUR LES TITRES DONT L’ ADMISSION EST DEMANDEE
4.1.1. Nature et catégorie des actions

Il est demandé I'admission sur Alternext d’EuronBatis SA de la totalité des actions composant le
capital social de CELEOS a la date de la premiératioot des actions (les « Actions Existantes »),
toutes entierement libérées et les actions now@is « Actions Nouvelles ») qui seront émisesdan
le cadre de I'Offre et le cas échéant de I'exerdieda Clause d’extension, et de I'Offre Réseruée a
Salariés appelées a étre réalisées par la Socétbmitamment a I'introduction en Bourse de ses
actions (les Actions Nouvelles et les Actions Eaiges étant collectivement désignées comme les «
Actions »).
Les Actions Nouvelles seront de méme catégorie gsid\ttions Existantes et seront assimilées des
leur admission aux négociations sur le marché Adber d’Euronext Paris SA aux Actions Existantes
de la Société, admises simultanément aux négoesasior le marché Alternext d’Euronext Paris SA.

Elles seront, dés leur création, soumises a I'enkedds stipulations des statuts de la Société. Elles
porteront jouissance a compter du ler décembre.2005

4.1.2. Valeur nominale
Les Actions ont chacune une valeur nominale de éutés.
4.1.3. Libellé des Actions

CELEOS
Mnémonique : ALCEL

4.1.4. Code ISIN
FR0010324962
4.1.5. Dénomination du secteur d’activité

Le code N.A.F. de la Société est 742 C — Ingéniétiees techniques.

4.2. DROIT APPLICABLE ET TRIBUNAUX COMPETENTS
Les Actions sont régies par le droit francais.
Les tribunaux compétents en cas de litige sont dewsieége social de la Société lorsque la Société es

défenderesse, et sont désignés en fonction detlaendes litiges sauf disposition contraire du
Nouveau Code de Procédure Civile.
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4.3. FORME ET MODE D'INSCRIPTION EN COMPTE DES ACTIONS DE LA SOCIETE

Les Actions seront émises sous forme de titres d&mmhsés. A compter de leur admission sur
Alternext d’Euronext Paris SA, les Actions pourreatétir la forme au porteur ou nominative, au
choix des titulaires, et dans ce dernier cas, audgrtitulaire concerné, soit au nominatif pur swit
nominatif administré.

Le service des titres de la Société (tenue du regits actionnaires nominatifs) et le service foiem
(paiement des dividendes) seront assurés par CAC&iforate Trust.

Les statuts de la Société prévoient la possibilééretourir a tout moment auprés de l'organisme
chargé de la compensation des titres, a la proeédlidentification des titres au porteur prévue par
I'article L228-2 du Code de Commerce.

La Société a demandé ou demandera I'admission dem@constituant son capital et des actions
susceptibles d’étre émises dans le cadre de I'@ffde I'Offre Réservée aux Salariés, aux opération
d’Euroclear France et aux systemes de reglememiision d’'Euroclear S.A./ N.V.

4.4. DEVISE D’EMISSION

Les Actions seront libellées en euros.

4.5. DROITS ATTACHES AUX ACTIONS DE LA SOCIETE

Les Actions Nouvelles seront soumises a toutesitgmsitions des statuts et porteront jouissance au
ler décembre 2005. Elles seront, en conséquenceedésémission, assimilées aux Actions
Existantes. Les Actions Nouvelles donneront en @arér droit a tout dividende dont la distribution
sera décidée par toute Assemblée d’actionnaireténmsre a la date d'émission des Actions
Nouvelles. Ainsi les Actions Nouvelles donnerontitlau dividende éventuellement payé au titre de
I'exercice clos le 30 novembre 2005 et des exesccévants.

L'information compléte relative aux droits et obliigms attachés aux Actions figure dans le
paragraphe 21.2.3 du Document de base.
4.6. AUTORISATIONS D’ EMISSION DES ACTIONS
4.6.1. Assemblée Générale Mixte de la Société

Dans le cadre de I'introduction en Bourse de la&écl’Assemblée Générale Mixte des actionnaires
qui s’est réunie le 31 mars 2006 a nhotamment, sesd5eéme ,17éme et 19éme résolutions :

15°™ RESOLUTION

L'’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissdnceapport du Président et dans le cadre des
dispositions de l'article L. 225-129-2 du Code darnerce :

1 - Délegue au Conseil d'administration nouvellenagsigné, pour une durée de vingt-six mois a
compter de la présente Assemblée, sa compéteteféehde procéder, en une ou plusieurs fois, dans
les proportions et aux époques qu'il apprécienat, ¢éa France qu’'a I'étranger, a I'émission de ®ute

valeurs mobilieres donnant immédiatement ou de enandifférée accés au capital, et dont la

souscription pourra étre opérée en especes owpgrensation de créances.
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2 - Décide que le montant des augmentations detatapocial susceptibles d'étre réalisées
immédiatement et/ou de maniere différée en vertia ggésente délégation, ne pourra étre supérieur a
un montant nominal, hors prime d'émission, de 600.@uros, montant auquel s’'ajoutera, le cas
échéant, le montant des actions supplémentaireseétré pour préserver conformément a la loi, les
droits des porteurs de valeurs mobilieres donnaoit d des actions ;

3 - Décide de supprimer le droit préférentiel dessoiption des actionnaires aux valeurs mobiligres
émettre, étant entendu que le Conseil d’administrgiourra conférer aux actionnaires une faculté de
souscription par priorité sur tout ou partie denligsion, pendant le délai et les conditions qixiefa.
Cette priorité de souscription ne donnera pasditaucréation de droits négociables, mais pourta, s
Conseil d'administration I'estime opportun, étreeée tant a titre irréductible que réductible ;

4 - Décide que si les souscriptions des actionsatedu public n'ont pas absorbé la totalité d'une
émission d’actions ou de valeurs mobilieres tefjee définies ci-dessus, le Conseil pourra utiliser,
dans 'ordre qu'il estimera opportun, I'une ou keudes facultés ci-aprés :

- limiter, le cas échéant, 'émission au montarg sleuscriptions sous la condition que celui-
ci atteigne les trois-quarts au moins de I'émissiéaidée ;

- répartir librement tout ou partie des titres isonscrits ;

5 - Constate que, la délégation susvisée emportplade droit au profit des porteurs de valeurs
mobiliéres donnant accés a terme a des actiorns sleclété, susceptibles d'étre émises, renonciation
des actionnaires a leur droit préférentiel de siptson aux actions auxquelles ces bons donnent
droit ;

Décide toutefois, dans le cas d’émission de valmokilieres donnant accés au capital, de supprimer
expressément le droit préférentiel de souscripties actionnaires aux actions auxquelles ces valeurs
mobilieres donnent droit ;

6 - Décide que le Conseil d’'administration aurastpouvoirs avec faculté de subdélégation a son
Président, dans les conditions fixées par la lmiirpnettre en ceuvre la présente délégation, emuine
plusieurs fois, dans les proportions et aux époquékappréciera, a I'effet notamment de détermine
les dates et modalités des émissions ainsi quireefet les caractéristiques des valeurs mobili&res
créer, d'arréter les prix et conditions des émissiale fixer les montants a émettre, de fixer ta de
jouissance, méme rétroactive, des valeurs moksliarémettre, de déterminer le mode de libération
des actions ou valeurs mobilieres émises et, l&chdant, de prévoir la possibilité de suspensen d
I'exercice des droits d’attribution d’actions atiés aux valeurs mobilieres a émettre pendant @ dél
qui ne pourra excéder trois mois, fixer les modalguivant lesquelles sera assurée la présendsfon
droits des titulaires de valeurs mobiliéres donrzantes au capital social et ce en conformité aa®c |
dispositions légales et réglementaires. En ougréCdnseil ou son Président pourra procéder le cas
échéant a toutes imputations sur la ou les prir@sigsion et notamment celle des frais entrainés pa
la réalisation des émissions, et prendre généralemmaites dispositions utiles et conclure tous
accords pour parvenir a la bonne fin des émissorfsagées et constater la ou les augmentations de
capital résultant de toute émission réalisée pasalje de la présente délégation et modifier
corrélativement les statuts ;

En cas d’émission de titres d’emprunt, le Conseilldiinistration aura tous pouvoirs, avec faculté de
subdélégation au Président, notamment pour dédeléeur caractére subordonné ou non, fixer leur
taux d'intérét, leur durée, le prix de rembourseinfie ou variable avec ou sans prime, les modalité
d’amortissement en fonction des conditions du nmarehles conditions dans lesquelles ces titres
donneront droit a des actions de la société ;

L’Assemblée Générale Extraordinaire confére au Gbd&dministration tous pouvoirs a I'effet de
mettre en ceuvre la présente résolution.

La délégation ainsi conférée au Conseil d'admirtistnaest valable, a compter de la présente
Assemblée, pour la durée prévue aux articles L-122bet L. 225-129-2 du Code de Commerce.
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17™ RESOLUTION

L'Assemblée Générale Extraordinaire, connaissarise du rapport du Président, dans le cadre des
dispositions de l'article L. 225-129-2 du Code denmerce et en conséquence des quinzieme et
seizieme résolutions adoptées ci-dessus :

1 - Délegue au Conseil d'administration nouvelletagsigné, pour une durée de vingt-six mois a
compter de la présente Assemblée, sa compétenteffét d'augmenter le nombre de valeurs
mobilieres émises dans le cadre de la mise en calegedélégations de pouvoirs prévues aux
quinziéme et seizieme résolutions ci-avant et dagpothése de I'admission des actions de la séciét
aux négociations sur le marché Alternext d’Euronertcas de demande excédentaire.

2 - Décide que le montant des augmentations ddatagucial par réallocation susceptibles d’étre
réalisées en vertu de la présente délégation, nggeétre supérieur a un montant égal a 15 % du
montant de I'émission initiale décidée par le Cdridsadministration.

3 - Décide que les valeurs mobilieres émises dansatire de réallocations devront respecter les
conditions et modalités des émissions initialemestidées par le Conseil d'administration,
notamment en ce qui concerne la forme et les @istitiues des valeurs mobilieres a créer, les prix
et conditions des émissions, la date de jouissalesevaleurs mobilieres a émettre, le mode de
libération des actions ou valeurs mobilieres émétete cas échéant, la possibilité de suspenson d
I'exercice des droits d’attribution d’'actions atiés aux valeurs mobilieres a émettre pendant i dél
qui ne pourra excéder trois mois, les modalitésasui lesquelles sera assurée la préservation des
droits des titulaires de valeurs mobiliéres donrzantes au capital social et ce en conformité aa®c |

dispositions légales et réglementaires.

4 - Décide que le Conseil d’administration ou soésklent pourra procéder le cas échéant a toutes
imputations sur la ou les primes d’émission et moteent celle des frais entrainés par la réalisation
des émissions, et prendre généralement toutes siligps utiles et conclure tous accords pour
parvenir a la bonne fin des émissions envisagéemmdtater la ou les augmentations de capital
résultant de toute émission réalisée par l'usagk geésente délégation et modifier corrélativement
les statuts ;

L’Assemblée Générale Extraordinaire confére au Gbd&ministration tous pouvoirs a l'effet de
mettre en ceuvre la présente résolution.

1™ RESOLUTION

L'’Assemblée Générale, connaissance prise du rapwriPrésident et du rapport spécial des
Commissaires aux Comptes :

1 - Décide, afin de satisfaire aux dispositionsl'ddicle L. 225-129-6 du Code de commerce, de
procéder a une augmentation du capital social eréraire d’'un montant maximum de 1 % du capital
social, par la création d'actions nouvelles de @&16e valeur nominale chacune a libérer
intégralement en numéraire, par versement d'espécegar compensation avec des créances
certaines, liquides et exigibles sur la société@essupprimer le droit préférentiel de souscriptox
actions nouvelles a émettre réservé aux actiormairgrofit des salariés de la société ayant litqua
d’adhérents a un plan d'épargne d’'entreprise (PEbliéen commun par la société et les sociétés qui
lui sont liées au sens de l'article L. 444-3 du Caodetravail et de l'article L. 233-16 du Code de
commerce et qui remplissent, en outre, les conmditi@ventuellement fixées par le Conseil
d’administration nouvellement désigné dans les itimms prévues aux articles L. 225-138-1 du Code
de commerce et L. 443-5 du Code de travail.

2- Délegue au Conseil d’administration nouvellemeéésigné, pour une durée de vingt six mois a
compter de la présente Assemblée, avec, le castghiaculté de subdélégation dans les conditions
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prévues par la loi, tous pouvoirs a l'effet de fies autres modalités de I'émission des titre g/t
précisément pour :

» Réaliser, apres la mise en place du PEE conforméawentlispositions de l'article L. 443-1
du Code du travail qui devra intervenir dans leadéaximum de six mois, dans un délai
maximum de cing ans a compter de la présente décikhugmentation de capital social, en
une ou plusieurs fois, sus ses seules délibératioais émission d'actions réservées aux
salariés ayant la qualité d’adhérents audit plapalgne d’entreprise en faveur desquels le
droit préférentiel de souscription des actionnasersit supprimeé ;

« Fixer, le cas échéant, dans les limites légalsscdaditions d’ancienneté des salariés exigée
pour souscrire a 'augmentation de capital, fixetiste précise des bénéficiaires, le nombre
de titres devant étre attribués a chacun d’entxedans la limite précitée ;

e Dans la limite d’'un montant maximum de 1 % du lpsbcial, fixer le montant de chaque
émission, décider de la durée de la période decsptisn, fixer la date de jouissance des
actions nouvelles ;

« Fixer les dates d’ouverture et de cléture des sqigms, recueillir lesdites souscriptions ;

» Fixer, dans la limite légale de trois ans a compierda souscription, le délai accordé aux
souscripteurs pour la libération du montant de Isouscription, étant précisé que,
conformément aux dispositions légales, les actiemsscrites pourront étre libérées, a la
demande de la société ou du souscripteur, soit veasements périodiques, soit par
prélévements égaux et réguliers sur le salairedscsipteur ;

» Recueillir les sommes correspondant a la libératies souscriptions, qu’elle soit effectuée
par versement d’especes ou par compensation dece®ale cas échéant, arréter le solde du
compte courant du souscripteur par compensation ;

« Déterminer si les souscriptions aux actions noasgetlevront étre réalisées directement pour
par I'intermédiaire d’un fonds commun de placement

+ Constater la réalisation des augmentations deatapitoncurrence du montant des actions
qui seront effectivement souscrites en vertu gedaente délégation ;

En outre, le Conseil ou son Président pourra pradédeas échéant & toutes imputations sur la ou les
primes d’émission et notamment celle des fraisa@éméis par la réalisation des émissions et prélever
sur ce montant les sommes nécessaires pour pantéserve légale au niveau minimum requis par la
loi, et prendre généralement toutes dispositidilesuet conclure tous accords pour parvenir a la
bonne fin des émissions envisagées et constater las augmentations de capital résultant de toute
émission réalisée par l'usage de la présente d@éget modifier corrélativement les statuts. »

4.6.2. Conseil d'administration de la Société ayant décilles émissions
Dans le cadre de cette opération, le Conseil d'ahination de la Société a décidé, le 2 mai 2006, |

lancement de 'opération d’introduction en Boursdeeprincipe d’'une augmentation de capital d'un
montant nominal maximum d’environ 135 K€.

4.7. DATE PREVUE D’EMISSION DES ACTIONS NOUVELLES

La date prévue pour le réglement-livraison des Astiest le 25 mai 2006. La date prévue pour le
réglement-livraison des actions réservées auxiéalast le 25 mai 2006.

4.8. RESTRICTIONS A LA LIBRE NEGOCIABILITE DES ACTIONS D E LA SOCIETE

A la date de leur premiére négociation prévue geu?3 mai 2006, les Actions seront librement
négociables, sous réserve des dispositions |égatéglementaires.
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4.9. REGLES RELATIVES AUX OFFRES PUBLIQUES D’ACHAT OBLIGATOIRES AINSI QU 'AU
RETRAIT ET AU RACHAT OBLIGATOIRES APPLICABLES AUX A CTIONS DE LA SOCIETE

Garantie de cours

Aux termes de la réglementation francaise, un pdgegarantie de cours visant la totalité du chpita
et des titres donnant acces au capital ou auxsddeitvote de la Société doit étre déposée aupres de
I’Autorité des marchés financiers lorsqu’une unespene physique ou morale, agissant seule ou de
concert au sens de l'article L. 233-10 du Code dergerce (ci-aprés I’ « Initiateur »), acquerrait ou
conviendrait d’acqueérir, directement ou par I'im&diaire d’une ou plusieurs sociétés que I'Initiate
contrdlerait ou dont il viendrait a prendre le c¢6ie au sens de l'article L.233-3 | et Il du Code de
commerce, un bloc de titres lui conférant compteitdes titres ou des droits de vote qu'il détient
déja, la majorité du capital ou des droits de \d®da Société, I'Initiateur devra proposer a t@s |
autres actionnaires d’'acquérir toutes les actiondlsqdétiennent respectivement au jour du
franchissement du seuil susmentionné (article 285-335-4 du réglement genéral de 'AMF, livre

.
Retrait obligatoire

La procédure de retrait obligatoire n’est pas applie sur le marché Alternext d’Euronext Paris SA.

4.10. OFFRES PUBLIQUES D' ACHAT INITIEES PAR DES TIERS SUR LE CAPITAL DE LA SOCIETE
DURANT LE DERNIER EXERCICE ET L 'EXERCICE EN COURS

La Société faisant I'objet d’'une introduction en Bs®j aucune offre publique portant sur le capial d
la Société n'a été lancée par des tiers durargrieiel exercice ou I'exercice en cours.

4.11. REGIME FISCAL
Le régime fiscal des actions de la Société en kktatel de la l1égislation francaise est décritpea.

L'attention des investisseurs est cependant atiréée fait que ces informations ne constituentigu'
résumé et que leur situation particuliere doit étraliée avec leur conseiller fiscal habituel.

Les non-résidents fiscaux francgais doivent se comdora la |égislation fiscale en vigueur dans leur
Etat de résidence, sous réserve de I'applicationedaonvention fiscale signée entre le France et cet
Etat.

En outre le régime fiscal décrit ci-aprés corresparmblui en vigueur a ce jour, : ce régime pourrait

étre modifié par de prochaines évolutions |égistatiou réglementaires que les investisseurs devront
suivre avec leur conseil fiscal habituel.
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4.12. RESIDENTS FISCAUX DE FRANCE
Personnes physiques détenant des actions francaiskesis le cadre de leur patrimoine privé

Le régime ci-apres s'applique aux personnes physigeeréalisant pas d'opérations de bourse dans
des conditions analogues a celles qui caractérisemtactivité exercée par une personne se livrant a
titre professionnel a de telles opérations. Lesquerss physiques qui réaliseraient de telles opérati

de bourse sont invitées a se rapprocher de leweddiiscal pour connaitre le régime qui leur est
applicable.

a) Les dividendes

Les distributions mises en paiement a compter Wgafhvier 2006, bénéficient, pour le calcul de
I'impét sur le revenu, d'un abattement non plafoiee40 % de leur montant (article 158 3-2° et 3°
du Code général des imp6ts).

Les dividendes sont soumis :

- alimpdt sur le revenu au baréme progressif

- a la contribution sociale généralisée (« CSG »3,@% dont 5,8 % sont déductibles du revenu
imposable a I'impdt sur le revenu au titre de l'éanle paiement de la CSG

- au prélévement social de 2 %, non déductible dade de I'impdt sur le revenu

- a la contribution additionnelle au préléevement abcde 2%, percue au taux de 0,3 %, non
déductible de la base de I'imp6t sur le revenu, et

- ala contribution au remboursement de la detteat¢CRDS») au taux de 0,5 % non déductible
de la base de I'imp6t sur le revenu.

Par ailleurs, pour la détermination de I'impdt Eurevenu, il est précisé que :

- les dividendes bénéficient d’'un abattement géreraliel de 3.050 euros pour les couples mariés
soumis a une imposition commune ainsi que pousigsataires d'un pacte civil de solidarité
défini a 'article 515-1 du Code Civil (« PACS »gigant I'objet d’'une imposition commune et de
1.525 euros pour les personnes célibataires, veude®rcées ou mariées et imposées
séparément ;

- les dividendes percus bénéficient en application’'alticle 200 septies du Code général des
imp6ts d’'un abattement, égal a 50 % du montanttasaplication de I'abattement a la demi base
et de I'abattement général annuel, des dividen@esup et plafonné annuellement a 115 euros
pour les contribuables célibataires, divorcés, yeuf mariés et imposés séparément et 230 euros
pour les contribuables mariés soumis a une impositommune ainsi que les signataires d'un
PACS faisant 'objet d’'une imposition commune. Cédit d'impdt est imputable sur le montant
global de I'imp06t sur le revenu a payer au titrel'denée de perception des dividendes et est
remboursable en cas d’excédent.

Pour I'application des prélevement sociaux (CS@Jgwement social, contribution additionnelle et
CRDS), il est précisé que, les dividendes sont sewaxdits prélevement avant I'application de
'abattement de 40% et de l'abattement général elnraprés déduction des dépenses en vue de
I'acquisition et de la conservation du revenu.
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b) Plus — values

Les plus-values de cession d'actions réaliséesgmpérsonnes physiques sont imposables, des le
premier euro, si le montant global de leurs cesstfnvaleurs mobiliéres et droits sociaux réalisées
cours de l'année civile dépasse, au niveau du foigeal, le seuil de 15.000 euros, au taux de 16 %,
auquel s'ajoutent :

- la contribution sociale généralisée au taux de28,2on déductible de la base de I'imp6t sur le
revenu,

- le prélevement social de 2 %, non déductible dmf® de I'impdt sur le revenu,

- la contribution additionnelle au prélévement sodil0,3 %, non déductible de la base de I'imp6t
sur le revenu ;

- la CRDS au taux de 0,5 %, non déductible de la Bdad@mpdt sur le revenu.

En cas de moins-values, celles-ci peuvent étre idgsusur les plus-values de méme nature réalisées
au cours de I'année de cession et, éventuellemestlix années suivantes, a condition que le deuil
cession de 15.000 euros visé ci-dessus ait été&sifannée de réalisation de la moins-value.

La loi de finances rectificative pour 2005 (artid®0 O D Bis du Code général des imp6ts) prévoit
que pour les cessions réalisées a partir du lefiear2006, la plus-value sera diminuée d'un
abattement d'un tiers pour chaque année de déteatialela de la cinquiéme. Le délai de détention
ne commence a courir que depuis f&janvier 2006. Les plus-values seront ainsi défieihent
exonérées (hors prélevements sociaux) lorsquéties seront cédés aprés avoir été détenus pendant
plus de 8 ans.

¢) Régime spécial des PEA
Les actions de la Société souscrites dans le caglréadmission des titres de la Société aux
négociations sur le marché Alternext d’Euronext$8#A seront éligibles au PEA.

Tant que le plan d'épargne en actions fonctionre digidendes percus et les plus-values réalisées
sont exonérés d'imp6t sur le revenu. Lors de lauctdtles PEA de plus de 5 ans, le gain réalisé est
soumis au préléevement social, a la contributioniad®cgénéralisée et a la contribution pour le
remboursement de la dette sociale.

Le tableau ci-dessous résume les différents impdpticables en fonction de la date de cléture du
PEA :

Durée Prélevement| CAPS CSG CRDS IR TOTAL
social

<2 ans 2,0% 0,30% 8,2% 0,5% 22,5% 33,5%"

Entre 2 et 5 ans 2,0% 0,30% 8,2% 0,5% 16,0% 27,0%"

> 5 ans 2,0% 0,309% 8,29%" 0,5% 0,0% 11,0%

Notes : ' Sur la totalité des produits en cas de dépassetheseuil de cession.
2 Pour les produits acquis & compter du ler janees.
% Pour les produits acquis & compter du ler jui?604.
4 Limitée a 3,4 % pour les produits acquis entrdée janvier 1997 et le 31 décembre 1997 et & 7 8or les produits acquis
entre le ler janvier 1998 et le 31 décembre 2004.
® Pour les produits acquis & compter du ler févii@96.

Les dividendes percus dans le cadre d’'un PEA aimsiagux percus hors PEA ouvriront droit au
crédit d'imp6t égal a 40 % du dividende et plaforn&l5 euros ou 230 euros selon la situation de
famille du bénéficiaire. Ce crédit d'impbt ne spess versé sur le plan, mais il sera imputable, s
mémes conditions que le crédit d'impdt attaché diuxdendes percus hors du cadre d’'un PEA, sur le
montant global de I'impdt sur le revenu di au title 'année de perception des dividendes, et
restituable en cas d’excédent.
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A la cl6ture d’'un PEA avant I'expiration d'un déld& 5 ans a compter de la date d’ouverture fiscale
ou, sous conditions, aprés 5 ans, lorsque la vdiguidative du plan ou de rachat du contrat de

capitalisation est inférieure au montant des veesgsneffectués sur le plan depuis son ouverture, la
perte est imputables sur les plus-values de cesowmaleurs mobilieres de méme nature réalisées
hors d’'un PEA au cours de la méme année ou demndi&es suivantes, a condition que le seuil annuel
de cession des valeurs mobilieres (et droits aastibssimilés) applicable au titre de I'année de
réalisation de la moins-value soit dépassé auddrBannée considérée.

d) Imp6t de solidarité sur la fortune
Les actions détenues par les personnes physiques@oprises dans leur patrimoine imposable, le
cas échéant, a I'imp6t de solidarité sur la fortune

Actionnaires personnes morales passibles de I'imp8&tr les sociétés

a) Dividendes

Les dividendes sont soumis a I'impét sur les sosiété taux normal de 331/3 %. S'y ajoute une
contribution sociale égale a 3,3 % du montant iepldt sur les sociétés excédant 763.000 euros par
période de douze moais.

Sous certaines conditions, les dividendes encajssekes personnes morales détenant au moins 5 %
du capital de la Société distributrice sont susbigst, sur option, d'étre exonérés (sous réservia de
prise en compte dans le résultat de la Sociétéfioéike d’une quote-part de frais et charges égale

5 % du montant des dividendes, majorés des crélitpot y attachés, limitée au montant total des
frais et charges de toute nature exposés par |l@ét8oau cours de la période d'imposition) en
application des dispositions du régime des Soci@&es et filiales prévu aux articles 145 et 216 du
CGl.

b) Plus-values

Les plus-values réalisées et moins-values subiassderla cession des actions de la Société sont
incluses dans le résultat soumis a I'imp6t surslesiétés au taux de droit commun, c'est-a-dire en
principe au taux actuel de I'impdt sur les sociétés331/3 % et, le cas échéant, de la contribution
sociale sur les bénéfices de 3,3 % qui s’appliqguemantant de I'imp6t sur les sociétés diminué d’'un
abattement qui ne peut excéder 763.000 euros padpéle douze mois (article 235 ter ZC du Code
Général des Imp6bts).

En application des dispositions de l'article 219téadu Code Général des Imp6ts, si les actiora de
Société ont été comptabilisées dans un compte tdes tde participation ou, le cas échéant,
individualisées dans un sous-compte spécial, peéndadurée d’au moins deux ans a la date de la
cession, les plus-values réalisées a I'occasidautecession peuvent bénéficier du régime spéeisl d
plus-values a long terme et ainsi, étre soumis#sn@dt sur les sociétés au taux réduit de 8 %
(augmenté de la contribution additionnelle et,ds échéant, de la contribution sociale) soit au tau
effectif de 8,27 %.

Constituent des titres de participation au senkadicle 219-1 a ter du Code Général des Impds, |
parts ou actions de sociétés revétant ce caraeigrplan comptable, ainsi que, sous certaines
conditions, les actions acquises en exécution d'offee publique d'achat ou d'échange par
I'entreprise qui en est linitiatrice et les titresivrant droit au régime des sociétés meres prévu a
I'article 145 et 216 du Code Général des Impéts.tltess dont le prix de revient est au moins égal a
22.800.000 euros, et qui remplissent les conditfomg bénéficier du régime meéres et filiales autres
gue la détention de 5% au moins du capital deotiéte émettrice, sont également présumés
constituer des titres de participation si cesditsent inscrits en comptabilité au compte « tittes
participation » ou & une subdivision spéciale dautre compte du bilan correspondant a leur
qualification comptable.
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En application des dispositions de I'article 219-dnsinquies du Code Général des Impébts, les plus
values résultant de la cession des titres de pmation au sens de l'article 219-1 a ter du Code
Général des Impdts a I'exception des titres deéségia prépondérance immobiliére et des titres dont
le prix de revient est au moins égal a 22.800.000«mais représentant moins de 5 % au moins du
capital de la société émettrice, seront imposédsw@uréduit de 8 % (augmenté le cas échéant de la
contribution sociale, soit un taux effectif de 82®), a compter du ler janvier 2006, et exonérées d
toute imposition pour les exercices ouverts a cemplu ler janvier 2007 (sous réserve de la
réintégration, dans le résultat imposable au taendibit connu de I'imp6t sur les sociétés, d'une
quote-part de frais et charges égales a 5 % duambnét des plus-values).

Les moins-values a long terme réalisées, le casaéthérs de la cession des actions sont imputables
exclusivement sur les plus-values de méme natateséés au cours de la méme année ou, s'agissant
des moins-values sur titres relevant du secteunptisition a 8 %, des dix années suivantes (sous
réserve des conditions particulieres d'imputationsdlde des moins-values a long terme existant a
I'ouverture du premier des exercices ouverts a ¢entu ler janvier 2006, telles qu’elles résultbmt
I'article 219-1 a quinquies du Code Général desdtsp

Chaque personne morale devra vérifier si le régitee plus ou moins-values a long terme est
susceptible de s’appliquer aux gains et pertessé&l lors de la cession des actions ainsi que les
conditions d'imputation, & I'avenir, du solde desins-values a long terme existant a I'ouverture du
premier des exercices ouverts a compter du 1ergag006.

4.12.1. Non-Résidents fiscaux de France

a) Dividendes

Les dividendes distribués par des sociétés dontte social est situé en France font I'objet d’'une
retenue a la source de 25 % lorsque le domicitalfisu le siege du bénéficiaire effectif est shoés

de France.

Toutefois, les actionnaires dont le siege de diactffective est situé dans un Etat membre de la
Communauté européenne peuvent, sous les condiienkarticle 119 ter du Code Général des
Impbts, bénéficier d’'une exonération de la retediesource.

Par ailleurs, les actionnaires dont le domiciledlsou le siege social est situé dans un Etat l# a
France par une convention fiscale international® sasceptibles, sous certaines conditions tenant
notamment au respect de la procédure d'octroi dastages conventionnels, de bénéficier d’'une
réduction partielle ou totale de la retenue a lasa

Lorsque les actionnaires sont des personnes phgsidsi@nt droit, sous déduction de la retenue a la
source applicable au remboursement de crédit dtirdpds0 % plafonné attaché au dividende, si la
convention fiscale internationale conclue entrEriance et I'Etat de leur résidence prévoit I'extensi
de l'avoir fiscal (Instruction 5 1-2-05 du 11 adfi05 n°107 et suivants et annexe 7). L’administratio
fiscale francaise n'a pas encore fixé les modaliegiques de restitution de ce crédit d'imp6t aux
actionnaires non-résidents éligibles.

Il appartiendra aux actionnaires de la Société eartss de se rapprocher de leur conseiller fiscal
habituel afin de déterminer si de telles disposgioonventionnelles sont susceptibles de s'appligue
leur cas particulier et d’établir les conséquenses]eur situation particuliére de la souscriptiande
I'acquisition d’actions de la Société.
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b) Plus-values

Les plus-values réalisées a I'occasion des cesaititre onéreux de valeurs mobilieres effectuées pa
les personnes qui ne sont pas fiscalement dongsiléh France au sens de l'article 4B ou dont le
siége social est situé hors de France sont géné&ateexonérées d'impét en France, a moins que ces
plus-values ne soient rattachables a un établissest@ble ou a une base fixe soumis a I'imp6t en
France, ou que les droits détenus directement directement par le cédant, avec son groupe
familial, dans les bénéfices de la Société donatgmns son cédées aient excédé 25 % a un moment
guelconque au cours des cing années précédarddmiceles plus-values réalisées a I'occasion de la
cession d’'une participation excédant ou ayant exéédeuil de 25 % au cours de la période susvisée
sont soumises a I'imp6t en France au taux propundb de 16 %, sous réserve de l'application
éventuelle des dispositions d’'une convention fesdalernationale.

c) Impét de solidarité sur la fortune

En principe, I'impdt de solidarité sur la fortune i éapplique pas aux personnes physiques
domiciliées hors de France au sens de larticle @B CGIl, qui possédent directement ou
indirectement, moins de 10 % du capital de la Sécié

Les titres de participation (titres représentan®d@u moins du capital de la Société émettrice et qu
ont été soit souscrits a I'émission, soit consepg&sdant au moins 2 ans) sont susceptibles d'étre
soumis a I'impo6t de solidarité sur la fortune, soéserve de I'application éventuelle des dispas#io
d’'une convention fiscale internationale.

4.12.2. Autres situations

Les actionnaires soumis a un régime d'impositiomeagtie ceux visés ci-dessus devront s’'informer
aupres de leur conseiller fiscal habituel du rédiismal s’appliquant a leur cas particulier.

4.12.3. Reégles spécifiques a Alternext

a) Impot de bourse
Toutes les opérations portant sur les valeurs néwbgi émises par les sociétés dont la capitalisation
boursiere n'excéde pas 150 millions d’euros sonnhérées de cet impot.

b) Sociétés de capital-risque (« SCR »), fonds camsnde placement a risques (« FCPR ») et fonds
communs de placement dans l'innovation (« FCPI »)

Sous certaines conditions, les SCR, les FCPRsét@| sont actuellement exonérés d'impét sur les
sociétés sur I'ensemble des produits et plus-vapresenant de leur portefeuille, a condition
notamment que celui-ci comprenne au moins 50 %itdes tnon admis aux négociations sur un
marché réglementé ou organisé, francais ou étraduiges par des sociétés ayant leur siege dans
I'Espace Economique Européen hors Liechtensteiantayne activité industrielle ou commerciale et

soumise a I'imp0t sur les sociétés ou a un impaivadent.

Sous certaines conditions, les titres admis awociagons sur un marché réglementé ou organisé
européen, tel qu’Alternext, émis par des sociét¥d th capitalisation boursiére est inférieure 8 15
millions d’euros seront également susceptiblesrel’ptis en compte pour I'appréciation de ce quota
de 50 %, dans la limite de 20 %.

Dans la mesure ou la capitalisation boursiere d8deiété n'excéde pas 150 millions d’euros, les

titres de la Société sont susceptibles sous cedaianditions d’'étre pris en compte dans ce queta d
50 %.
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¢) Contrats d’assurance-vie investis en actionstige 125-0 A du CGI)

Les produits de contrats d'assurance-vie dont l&uié compte est une part ou une action d'un
organisme de placement collectif en valeurs maleiigpeuvent étre exonérés d'imp6t sur le revenu
en cas de rachat au-dela d'une durée de 8 araxtifi dle 'OPCVM est constitué :

- Pour les contrats souscrits avant le ler janviebd0ontrats « DSK ») :

e Pour 50 % au moins d'actions et de titres assinudk&sociétés ayant leur siege dans
un Etat de 'Espace Economique Européen hors Liestdin;

e Dont 5% au moins de titres dits « a risques »st-@dedire notamment de parts de
FCPR, de FCPI, d'actions de SCR, d'actions ou désphe sociétés non cotées, ou
d’'actions de sociétés cotées sur un marché régtémen organisé dont la
capitalisation boursiére est inférieure a 150 omil§i d’euros.

- Pour les contrats souscrits aprés le ler janvi@b Z0ontrats « Sarkozy »)
e - Pour 30 % au moins d’actions ou titres assimiléssociétés ayant leur siege dans
un Etat de I'Espace Economique Européen hors Liestdin
Et au sein du quota de 30 % :

e - Pour 10 % au moins de titres dits « a risquesest-a-dire notamment d’'actions de
sociétés non cotées, ou de sociétés cotées donhpaalisation boursiere est
inférieure a 150 millions d’euros, de parts de FC&RFCPI ou d’'actions de SCR,

e - Etpour 5 % au moins de titres non cotés.

Les titres de la Société, dans la mesure ou laamaition boursiére de celle-ci n'excéde pas 150
millions d’euros, sont susceptibles, sous certaimesditions, d'étre pris en compte pour

I'appréciation des quotas d'investissement de 5o%ur( les contrats DSK) et de 10 % (pour les
contrats Sarkozy) mentionnés ci-dessus.
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5. CONDITIONS DE L'OPERATION

5.1. CONDITIONS, CALENDRIER PREVISIONNEL ET MODALITES DE L 'OFFRE
5.1.1. Conditions de I'Offre

Préalablement a la premiére cotation, il est prgue la diffusion des Actions Nouvelles et de
certaines des Actions Existantes dans le publiagpis I' « Opération ») se réalise dans le cadre :

- d’'une offre au public en France réalisée sous faliure offre a prix ouvert, principalement
destinée aux personnes physiques (ci-apres I'«@fffax Ouvert»), et

- d'un placement global principalement destiné awestisseurs institutionnels en France et
hors de France (ci-aprés le « Placement Globabshportant un placement public en France
et un placement privé international dans certamgpa I'exclusion, notamment, des Etats-
Unis d’Amérique.

A titre purement indicatif, il est envisagé d’'ala I'Offre a prix Ouvert, sous réserve de la detea
entre 10% et 20% du nombre total d'actions offertegrés exercice éventuel de la Clause
d’extension.

La diffusion des actions dans le public en Franea heu conformément aux dispositions des articles
P 1.2.1 et suivant du Livre Il (« Régles applicabfearchés réglementés francais » des regles de
marché d’Euronext).

Le nombre définitif d’actions offertes diffusées dda cadre de I'Offre a Prix Ouvert d'une part et
dans le cadre du Placement Global d’'autre parsuesteptible d’'ajustement en fonction de la nature
de la demande.

En particulier :

- le nombre définitif d'actions offertes dans le @adte I'Offre a Prix Ouvert pourra étre
augmenté par préléevement sur le Placement Glolal wautefois que le nombre d'actions
diffusées dans le cadre de I'Offre a Prix Ouvertpugsse excéder 20 % du nombre total
d'actions offertes diffusées dans le public. Ceaweback» sera utilisé conformément a
I'article 321-115 du Reglement général de I'Autdrites Marchés Financiers.

- le nombre définitif d’actions offertes dans le @adu Placement Global pourra étre augmenté
par prélevement sur I'Offre a Prix Ouvert (dans#s ou I'Offre a Prix Ouvert ne serait pas
entierement couverte).

Le nombre définitif d’actions offertes respectivemdans le cadre du Placement Global et de I'Offre
a Prix Ouvert fera I'objet d’'un avis publié par Boext Paris SA.

5.1.2. Montant total de I'Offre

Il est prévu que la Société réalise une augmemtat@son capital par émission d’un nombre initial
maximum de 714.286 Actions Nouvelles (calculé auvdse de la borne inférieure de la fourchette de
prix), représentant environ 9,5% du nombre totattions et 7,1 % du nombre de droits de vote de la
Société a la date de la présente Note d'opérat®mombre initial d’actions étant susceptible @étr
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porté a un nombre maximum de 821.429 actions ed’easrcice en totalité de la Clause d'extension
décrite au paragraphe 5.2.5.

Certains actionnaires de la Société (désignés atiokement, les « Actionnaires Cédants » - cf.
paragraphe 7.1 de la présente Note d'opération)déoidé de procéder a la cession d'un nombre
initial de 714.286 actions existantes de la Socjéaéculé sur la base de la borne inférieure de la
fourchette de prix), représentant environ 9,5% %mdmnbre total d'actions et 7,1 % du nombre total
des droits de vote de la Société a la date deélsepte Note d’Opération, ce nombre initial d’action
étant susceptible d'étre porté & un nombre maxirdar821.429 actions en cas d’exercice en totalité
de I'Option de surallocation décrite au paragrapi2e6.

5.1.3. Procédure et période de souscription

Calendrier indicatif de I'opération :

5 mai 2006 Ouverture de I'Offre a Prix Ouvert etRlacement Global
19 mai Clbture de I'Offre a Prix Ouvert (17 heures)
22 mai 2006 Cl6ture du Placement Global (12 heures)

Exercice éventuel de la Clause d’extension
Fixation du prix
Publication par Euronext Paris SA de l'avis de ltdsude I'Offre a Prix

Ouvert
Premiére cotation des actions CELEOS

23 mai 2006 Publication d'un avis détaillant le dimsionnement final de I'Offre a Prix
Ouvert et du Placement Global, ainsi que le prixagions
Début des négociations sur Alternext d’EuronextsPar

25 mai 2006 Réeglement-livraison des actions oféed@ns le cadre du Placement Global
et de I'Offre a Prix Ouvert

21 juin 2006 Date limite d’exercice de I'Option slgrallocation

Durée et procédure de I'Offre a Prix Ouvert

Durée de I'Offre a Prix Ouvert

L'Offre a Prix Ouvert débutera le 5 mai 2006 et pienfin le 19 mai 2006 a 17 heures (heure de
Paris). La date de cloture de I'Offre a Prix Ouymrtirra étre avancée ou prorogée selon les maslalité
précisées au paragraphe 5.1.4 de la présente Npieration.

Procédure de I'Offre a Prix Ouvert

Les ordres émis dans le cadre de I'Offre a Prix @ulevront étre passés par écrit aupres de tous les

établissements de crédit ou entreprises d'investisat habilités a la réception et a la transmission
d’ordres pour le compte d'investisseurs.
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Les personnes habilitées a émettre des ordres elaasile de I'Offre a Prix Ouvert sont les personnes
physiques (ou les fonds communs de placement) tienatté francaise ou résidentes en France ou
ressortissantes de lI'un des Etats parties aux axoerdau protocole sur 'Espace Economique
Européen (Etats membres de I'Union Européenne, IsJaNdrveége et Liechtenstein, ci-aprés les «
Etats parties a I'accord sur 'EEE »).

Les autres personnes devront s’informer sur lesictshs locales de placement comme indiqué au
paragraphe 5.2.1.

Les personnes désireuses de participer a I'Offreba@uvert devront déposer leurs ordres aupres
d’'un intermédiaire financier habilité en France.

Les personnes ne disposant pas en France d'un cqrapteettant 'acquisition ou la souscription
d’'actions de la Société dans le cadre de I'OffRria Ouvert devront a cette fin ouvrir un tel compt
chez le prestataire de services d'investissemdhilitédors de I'émission de leurs ordres.

Les ordres recus pendant la période d’ouverturéafére a Prix Ouvert seront irrévocables méme en
cas de réduction, sous réserve des dispositiorizalples en cas de survenance de tout fait nouveau
significatif ou toute erreur ou inexactitude comaent les informations contenues dans le prospectus
(cf. paragraphe 5.1.7 et 5.3.1).

Pour étre pris en compte, les ordres émis danadeeae I'Offre a Prix Ouvert devront étre recus pa
des prestataires de services d'investissementitéshilendant la période d’ouverture de I'Offre & Pr
Ouvert, soit au plus tard le 19 mai 2006 a 17 re(lieure de Paris).

Les prestataires de services d'investissement t&bién assureront, conformément aux modalités
prévues dans l'avis d'ouverture de I'Offre a Prixi@rt d’'Euronext Paris SA, la transmission a
Euronext Paris SA aux fins de centralisation.

Durée et procédure du Placement Global

Durée du Placement Global

Le Placement Global débutera le 5 mai 2006 et peefidrau plus tard le 22 mai 2006 a 12 heures
(heure de Paris).

En cas de prorogation de la date de cléture derECifPrix Ouvert, la date de cléture du Placement
Global pourra étre prorogée corrélativement.

Le Placement Global pourra étre clos par anticipatens préavis.
Procédure du Placement Global

Les investisseurs personnes morales et personnsi|pby sont habilités a émettre des ordres dans le
cadre du Placement Global.

Les ordres seront exprimés en nombre d’actions gua@rant et pourront comprendre des conditions
relatives au prix.

Pour étre pris en compte, les ordres émis danadeeau Placement Global devront étre regus par le

prestataire de services d'investissement en ctdudeélacement Global au plus tard le 22 mai 2006 a
12 heures.
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5.1.4. Révocabilité de I'Opération

La date de cléture de I'Offre a Prix Ouvert pourtee éavancée ou prorogée sous réserve de la
publication d’'un avis par Euronext Paris SA et @guliblication par la Société d’'un communiqué de
presse annoncgant cette modification dans au meins @urnaux financiers de diffusion nationale, au
plus tard la veille de la nouvelle date de clotowede la date de cléture initialement prévue, sédon
cas. En cas de prorogation de la date de cléesajdnneurs d'ordres dans le cadre de I'Offre & Pri
Ouvert pourront, s'ils le souhaitent, révoquer aviannouvelle date de cléture de I'Offre & Prix
Ouvert a 17 heures les ordres émis avant la puioiicde ce communiqué auprés des établissements
qui auront regu ces ordres. De nouveaux ordresoicables pourront étre émis jusqu’a la nouvelle
date de cl6ture de I'Offre a Prix Ouvert.

Le Placement Global pourra étre clos sans préavis.

En cas de prorogation de la date de cl6ture dereCHfPrix Ouvert, la date de cl6ture du Placement
Global sera prorogée corrélativement.

5.1.5. Réduction des demandes de souscription / achat

Les ordres émis dans le cadre de I'Offre a Prix @uveurront faire I'objet d’'une réduction suivant
les modalités indiquées ci-dessous.

La fraction des ordres inférieure ou égale a 42rstet la fraction des ordres supérieure a 420
actions pourront chacune faire I'objet d’'une rédrctproportionnelle, étant précisé que la fraction
des ordres inférieur ou égale a 420 actions béaédid'un taux de service préférentiel par rapport
la fraction des ordres supérieure a 420 actions.

Au cas ou l'application des taux de réduction éwelst n’aboutirait pas a I'attribution d’'un nombre
entier d’actions, ce nombre serait arrondi au nengimtier inférieur.

5.1.6. Montant minimum et / ou maximum des demandes de saaription / achat

Les ordres émis dans le cadre de I'Offre a Prix @uetdu Placement Global seront exprimés en
nombre d'actions demandées sans qu'il soit impeséitimum ou de maximum aux demandes de
souscription / achat.

Dans le cadre de I'Offre a Prix Ouvert, les orddesront étre exprimés sans limitation de prix et

seront réputés stipulés au Prix de I'Offre a Prixv@t. Ces ordres sont encadrés par la fourchette
indicative de prix. Il est précisé qu’'un ordre neup étre dissocié entre plusieurs intermédiaires
financiers et devra donc étre confié a un seulrmégliaire ; s’agissant d'un compte comportant

plusieurs titulaires, il ne peut étre émis au maximque le nombre d'ordres égal au nombre de
titulaires de ce compte.

Dans le cadre du Placement Global, les ordres poucomprendre des conditions relatives au prix.

5.1.7. Révocation des demandes de souscription / achat

Les ordres recus dans le cadre de I'Offre a Prixgttuseront irrévocables méme en cas de réduction,
sous réserve des dispositions décrites dans lagnaghes 5.1.4 et 5.3.1.
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5.1.8. Méthode et date limite de libération des actions

La date prévue de réglement-livraison des actiogsises ou souscrites dans le cadre de I'Offre est
fixée au 25 mai 2006. Les acquéreurs seront délitéamontant de leur acquisition par les
intermédiaires ayant recu leurs ordres a cette da® actions acquises seront inscrites au compte-
titres de chaque acquéreur a partir de cette date.

La Société a demandé I'admission de la totalité atgi®mns aux opérations d’Euroclear France, en
gualité de dépositaire central, et aux systémegglement-livraison d’Euroclear SA/NV.

5.1.9. Publication des résultats de I'Offre
Le résultat de I'Offre & Prix Ouvert (prix des aosooffertes dans le cadre de I'Offre a Prix Oueert
allocations) fera I'objet d’un avis publié par Euesh Paris SA et d'un communiqué de presse de la
Société.

Les modalités définitives de I'Offre a Prix Ouvelt @u Placement Global feront I'objet d'un
communiqué de la Société et d'un avis d’EuronexisPaA.

5.1.10. Droit préférentiel de souscription

NA

5.2. PLAN DE DISTRIBUTION ET ALLOCATION DES VALEURS MOBI LIERES

5.2.1. Catégories d'investisseurs potentiels — Pays dansstpiels I'Offre sera
ouverte — Restrictions applicables a I'Offre

Catégorie d'investisseurs potentiels

Les personnes physiques sont habilitées a émesrerdees en réponse a I'Offre a Prix Ouvert. En
sus de I'Opération, il est prévu une augmentat®weapital réservée aux salariés de la Sociétériorta
sur un nombre maximum de 21.429 actions nouvelless actions émises dans ce cadre
représenteront un peu moins de 0,3 % du nombrdiatscmises sur le marché dans le cadre de
I'Opération (Clause d’extension comprise). Cf. paaphe 6.3 de la présente Note d’opération.

Pays dans lesquels I'Opération est ouverte

L'Opération est ouverte au public en France.

Restrictions applicables aux résidents de certainsays autres que la France

La diffusion du prospectus (composé du Documentade e la Société enregistré par TAMF le 21
avril 2006 sous le numéro 1.06-037 et de la présbiute d’opération), ou d'une composante de celui-
ci, ou l'offre ou la vente des actions peuvent,gaartains pays, faire I'objet d’une réglementation

spécifique. Les personnes en possession du praspeat d'une composante de celui-ci doivent
s'informer de ces éventuelles restrictions localesy conformer.
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Toute personne recevant le prospectus ou une comtpoda celui-ci doit s'abstenir de le distribuer
ou de le faire parvenir dans de tels pays, en aoeafition avec les lois et réglementations qui yt son
applicables.

Toute personne qui, pour quelle que cause que tarsmismettrait ou permettrait la transmission du
prospectus ou d'une composante de celui-ci, dartelggays, doit attirer I'attention du destinagair
sur les stipulations du présent paragraphe.

Aucune mesure n'a été prise pour permettre une g¢ftiblique des actions dans une quelconque
juridiction autre que la France.

Le prospectus, toute composante de celui-ci, ou datre document ou communication relatif aux
actions, ne pourra étre transmis et ne pourra itoesune offre de souscription ou d’achat d’action
dans les pays ou une telle offre enfreindrait dgslétion applicable.

En particulier, les actions n'ont pas été et nerdgepas enregistrées aux Etats-Unis d’Amérique au
sens de la loi de 1933 sur les valeurs mobiliéessEtats-Unis d’Amérique, telle que modifiée («U.S.

Securities Act ») et ne feront pas I'objet d'unére@fou d'un placement aux Etats-Unis. En

conséquence, le prospectus ne pourra étre utili$éppui d'une quelconque offre ou cession

d’'actions aux Etats-Unis d’Amérique.

Aucune communication portant sur cette offre owaugppel au public en vue de la souscription ou
de la cession des Actions ne pourra étre adressé&tats-Unis d’Amérique ou viser les personnes
résidant ou présentes aux Etats-Unis d’Amérique.

Notamment, ni le prospectus (ou I'une quelconquesele composantes) ni aucun autre document
d'offre relatif a I'offre d’Actions ne peut étre stribué ou diffusé par un intermédiaire ou toutreut
personne aux Etats-Unis d’Amérique.

5.2.2. Intention de souscription des principaux actionnaies de la Société ou des
membres de ses principaux organes d'administration,de direction ou de
surveillance ou de quiconque entendrait prendre unsouscription de plus de 5 %

A la connaissance de la Société, aucune personng [&s principaux actionnaires de la Société ou
les membres de ses principaux organes d’admingiratde direction ou de surveillance ou de
quicongue entendrait prendre une souscription de @& 5 % n’a exprimé son intention souscrire a
I'offre.

5.2.3. Informations sur d’éventuelles tranches de pré-alloation

Si la demande exprimée dans le cadre de I'Offrexa®uvert le permet, le nombre définitif d’actions
allouées en réponse aux ordres émis dans le cadi®ftte a Prix Ouvert sera au moins égal a 10 %
du nombre total d’actions offertes dans le cadré@|gération, aprés exercice éventuel de la Clause
d’extension.
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5.2.4. Procédure de notification aux souscripteurs du morant qui leur a été alloué
et début des négociations

Le résultat de I'Offre a Prix Ouvert et du Placem@ibbal fera I'objet, le 22 mai 2006, d'un
communiqué de la Société et d'un avis d’EuronextisP&A qui préciseront les réductions
éventuellement appliquées aux ordres émis.

5.2.5. Clause d’extension

Afin de satisfaire les demandes de souscriptionagglans le cadre de I'Offre, la Société pourra, en
fonction de la demande et en accord avec |IC Bodégder d’augmenter le nombre initial d’Actions
Nouvelles d’'un nombre d’actions égal a un maximwadf % du nombre initial d’Actions Nouvelles,
soit un maximum de 107.143 Actions Nouvelles supglétaires. La décision d’exercer cette Clause
sera prise le 22 mai 2006 et fera I'objet d’'un camigué de la Société et d’'un avis d’Euronext Paris
SA.

Les Actions Nouvelles visées par la Clause d’Extensieront mises a la disposition du marché au
prix de I'Offre.

Dans I'hypothése ou cette Clause serait exercéetalité (hors Option de surallocation), le montant
total de I'Offre serait d’environ 21.500.000 €.

5.2.6. Option de surallocation

Les Actionnaires Cédants consentiront a IC Boursee Option de surallocation permettant

I'acquisition par ce dernier d'un nombre d’'acticdgal a un maximum de 15 % des actions initiales
cédées dans le cadre de I'Offre aprés exercicetéslette la Clause d’Extension, soit un maximum de
107.143 Actions Cédées supplémentaires, afin dericod’éventuelles surallocations, permettant

ainsi de faciliter les opérations de stabilisation.

Les Actions Cédées visées par I'Option de Suraliosateront mises a la disposition du marché au
prix de I'Offre (tel que ce terme est défini ci-agy.

L'Option de Surallocation pourra étre exercée ax Be I'Offre, en tout ou partie, par IC Bourse,

pendant une période de 30 jours suivant la dateldare de la période de souscription, soit, sur la
base du calendrier indicatif des opérations, a ¢engu 23 mai jusqu’au 21 juin 2006 inclus au plus
tard.

La décision d’exercer cette Option fera I'objet d'@ommuniqué de la Société et d'un avis

d’Euronext Paris SA.

Dans I'hypothése ou cette Option serait exercémttlité et aprés exercice de la Clause d'extension
le montant total de I'Offre serait de23.000.000 €.

5.3.  FIXATION DU PRIX
5.3.1. Prix auquel les actions seront offertes
Le prix des actions offertes dans le cadre de [©#Prix Ouvert (le « Prix de I'Offre a Prix Ouvert

») sera égal au prix des actions offertes dansdieecdu Placement Global (le « Prix du Placement
Global ») et sera arrété en méme temps que celui-ci
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Le Prix du Placement Global résultera de la conéiionh de I'offre des actions dans le cadre du
Placement Global et des demandes émises par lestisseurs selon la technique dite de «
construction du livre d’'ordres » telle que dével@ppar les usages professionnels.

Les allocations seront effectuées sur la base @désasrde marché suivants :

- capacité des investisseurs retenus a assurer ueloggement ordonné du marché
secondaire ;

- guantité demandée ; et

- sensibilité au prix des demandes exprimées panvestisseurs.

Le Prix du Placement Global pourrait se situer dares fourchette comprise entre 14 € et 15.4 € par
action, fourchette qui pourra étre modifiée a tmaiment jusques et y compris le jour prévu pour la
fixation du Prix du Placement Global. Cette infotima est donnée & titre strictement indicatif et ne
préjuge pas du Prix du Placement Global qui poéitnefixé en dehors de cette fourchette.

Aucun autre frais sera imputé au souscripteur.

En cas de modification de la fourchette de prix caven cas de fixation du Prix de I'Offre a Prix
Ouvert et du Prix de Placement Global en dehortadeurchette indicative de prix, les nouvelles
modalités de I'offre seront mentionnées dans urte nomplémentaire soumise, préalablement a sa
diffusion, au visa de I'Autorité des marchés finang, dont le résumé sera publié dans au moins un
journal a diffusion national ou a large diffusidma cléture de I'Offre a Prix Ouvert sera, le cas
échéant, reportée de telle sorte que les donnéundres dans le cadre de cette offre disposent d’au
moins deux jours de négociation aprés la publicatie cette note complémentaire pour, s'ils le
souhaitent, retirer leur acceptation avant la cttde I'Offre a Prix Ouvert. De nouveaux ordres
irrévocables pourront étre émis jusqu’a la nouvedlee de cl6ture de I'Offre a Prix Ouvert.

5.3.2. Publicité du prix de I'offre

Le Prix de I'Offre a Prix Ouvert ainsi que le Pribu dPlacement Global feront I'objet d'un
communiqué de la Société et d'un avis d’'EuronexisP3A le 22 mai 2006.

5.3.3. Eléments d'appréciation du prix

La fourchette de prix telle qu’elle est proposéesdanprésente note d'opération, et qui résulteade |
décision prise par le conseil d’administration deSlociété du 2 mai 2006, et qui fait ressortir une
capitalisation de la Société aprés augmentatioragéal de 120 millions d’euros pour un prix fixé e
milieu de fourchette, est cohérente avec les méthadk valorisations usuellement employées
conformément aux pratigues de marché dans le cddrerojets d'introduction en bourse et
applicables a la Société.

Cette fourchette a été déterminée conformémenpgatiques de marché, aprés un processus au cours
duquel a été prise en compte une série de factearse inclues les deux analyses financieres
indépendantes réalisées sur la Société par Intenaht Capital Bourse et Monsieur Philippe
Tannenbaum et leur perception par les investissainsi que la connaissance par le prestataire de
services d'investissement du secteur et de |'étaebdes marchés financiers.

La Société n'a pas communiqué a des analystes ammmnt ceux qui ont préparé I'étude de
valorisation d'autres éléments financiers que agemxlus publics et contenus dans le document de
base et la présente note d'opération. La valequititire de la Société résultant de I'approche imult
criteres employée par les analystes ressort a umgenme de 144 millions d’euros, soit une
valorisation par action de 17,6 €.

La fourchette de prix a été définitivement fixée lzaBociété, a partir de la synthése des informatio
qui leur ont été fournies a la suite de ce procepsau le prestataire de services d’investissement.
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A partir de la fourchette de prix proposeée, la vightion qui sera in fine retenue résultera de la
méthode de construction du livre d’ordres conformBtraux usages professionnels. Dans ce cadre,
les investisseurs indiqueront leurs indicationssdascription en fonction de la valorisation qu’ils
proposeront. Le prix final s’appréciera au regaed’distorique de la Société, des caractéristigles
son secteur d’activité et de ses perspectives viea@pement.

La fourchette de prix proposée peut étre appré@da thcon suivante.

Approche par les comparables boursiers

Cette méthode vise a comparer la Société a destésaotées présentant des modéles d'activités qui
lui sont proches. Il convient de préciser que aedéses ont nécessairement des caractéristiques
financiéres et de fonctionnement spécifiques diffiiées de celles de la Société ce qui constituemt un
limite & cette approche par comparaison. Le modéldéveloppement de la Société ne peut donc étre
directement comparé a celui de ses sociétés.

L'échantillon présenté ci-dessous rassemble lesipéales sociétés cotées présentes dans le secteur
francais des promoteurs immobiliers nationaux giomaux : AST Groupe, Kaufman & Broad,
Nexity, et Opéra Construction.

Parmi les multiples les plus couramment utilisésrp@loriser les sociétés du secteur on trduve
- Valeur d'Entreprise / EBIT

- P/IE

PER 06 | PERO7 | VE/EBIT 06| VE/EBIT 07
AST Groupe 22,2 16,0 10,6 7,3
Kaufman & Broad 6,4 5,8 4,2 3,8
Nexity 11,6 10,8 6,8 6,5
Opéra Construction | 9,2 8,0 4.8 3,7
Moyennes 12,3 10,2 6,6 54

* Sources : consensus Jacques Chahine au 28/04/06

Les prévisions des analystes réalisées indépendanuheeta Société font ressortir les multiples
suivants :

PER 06 |PERO7 | VE/EBITO06| VE/EBIT 07
Bas de fourchette 15 8,5 8,8 4,3
Haut de fourchette | 16,3 9,2 9,6 4.8
Moyennes 15,7 8,8 9,2 4.5

Approche par les discounted cash flows (DCF)

Cette méthode permet de valoriser I'entreprisertir pie ses flux de trésorerie futurs. Cette méehod
est adaptée a la valorisation de CELEOS s'agissamé gdociété en croissance significative générant
des flux de trésorerie disponibles significativeimpasitifs, aprés financement des investissements

L. L'EBIT, qui peut étre assimilé au résultat opératel ou au résultat d’exploitation, se définitmame le résultat net avant résultat
financier, résultat exceptionnel et impo6t sur lesiéés. L'EBIT n'est pas un agrégat défini paphiscipes comptables, et ne constitue pas
une mesure de la performance financiére. Il ne elpiaucune maniére étre assimilé au résultat naurulux de trésorerie découlant de
I'exploitation. De méme, il ne saurait étre emplogéhme un indicateur de profitabilité ou de liqtédiL'EBIT étant calculé différemment
d'une société a une autre, les données indiquées ldgrésent prospectus relatives a I'EBIT poemntane pas étre comparables a des
données relatives a I'EBIT communiqué par d'asoesstés.

- Le multiple P/E est défini comme le rapport emdrgaleur des fonds propres et le résultat net.
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d'exploitation et des besoins en fonds de roulenetmiermet, quand elle est appliquée, d'arréter de
hypothéses de valorisation cohérentes avec la Hettee indicative de prix retenue. Les résultats
obtenus par cette méthode appliquée a la Sociaté&shérents avec la fourchette de prix retenue.

Approche par les dividendes actualisés

Cette méthode permet de valoriser I'entreprisertir pie ses flux de dividendes futurs a partir da s
intention de distribuer sous forme de dividende% 2015% du résultat net consolidé dans la limite
des besoins de financement du développement dup€&r@ette méthode est adaptée a la valorisation
de CELEOS s'agissant d'une société prévoyant labdisan de dividendes. Elle permet, quand elle
est appliquée, d'arréter des hypotheses de valoriszohérentes avec la fourchette indicative de pr
retenue. Les résultats obtenus par cette méthodégadp a la Société sont cohérents avec la
fourchette de prix retenue.

5.3.4. Disparité de prix

N/A

5.4. PLACEMENT ET GARANTIE

5.4.1. Coordonnées du Listing Sponsor
SODICA
100, Boulevard du Montparnasse
75014 — Paris
5.4.2. Coordonnées du Prestataire de Services d’'Investissent (« PSI ») en charge

du Placement

IC Bourse
126, rue Réaumur
75002 — Paris

5.4.3. Coordonnées des intermédiaires chargés du servicandncier et du
dépositaire

CACEIS
14, rue Rouget de Lisle
92130 — Issy Les Moulineaux

5.4.4, Garantie de placement

La Société et les actionnaires cédants conclueroptus tard le jour de la fixation du prix de I'@df

un contrat de garantie et de placement avec légbagre de services d'investissement qui portera su
la totalité des actions offertes et constituant gaeantie de bonne fin au sens de l'article L. 225-1
du Code de commerce pour ce qui concerne les adiémettre.

Le prestataire de services d'investissement s'emgagéaire acheter ou a faire souscrire, ou a défau
a acheter ou a souscrire lui-méme, les actiongteffeau prix de l'offre a la date de reglement-
livraison. Aux termes du contrat de garantie epld&ement, la Société et les actionnaires cédants s
sont engagés a indemniser le prestataire de semiainvestissement dans certaines circonstances.
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Ledit contrat de garantie et de placement comportaeaclause de résiliation et pourra étre résilié
jusqu’a la réalisation effective du réglement-ligem de l'offre par le prestataire de services

d’investissement d’'une part, et la Société et/ca detionnaires cédants d’autre part, aprés due
concertation, en cas de survenance de certainsedaiits de nature a rendre impossible ou a
compromettre sérieusement I'Offre, en ce comprisces de violation par la Société ou les

actionnaires cédants de l'un quelconque de leugagements ou de l'une quelconque des
déclarations et garanties stipulés dans ce contrat.

En cas de résiliation du contrat de garantie etldeement conformément a ses stipulations, I'Offre
serait annulée et toutes les négociations desnaciie la Société intervenues avant la date du
reglement-livraison seraient rétroactivement argmjléchaque investisseur faisant son affaire
personnelle du manque a gagner et des colts misulta cas échéant, d'une telle annulation. La
résiliation du contrat de garantie et de placenfierit I'objet d’'un avis d’Euronext Paris et d’'un
communiqué de presse de la Société.
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6. ADMISSION A LA NEGOCIATION ET MODALITES DE NEGOC IATION

6.1. ADMISSION AUX NEGOCIATIONS

Les Actions font I'objet d'une demande d'admissiomx anégociations sur le marché Alternext
d’Euronext Paris SA.

Les conditions de cotation des Actions seront fixdass un avis Euronext Paris SA. a paraitre au
plus tard le premier jour de cotation des Actiaust le 22 mai 2006.

6.2. PLACE DE COTATION

A la date de la présente Note d'opération, legditle la Société ne sont admis sur aucune place
financiére.
Les actions CELEOS seront admises aux négociatiorle sumrché Alternext d’Euronext Paris SA.

6.3. OFFRE RESERVEE AUX SALARIES

Dans le cadre de I'admission aux négociations sumarché Alternext d’Euronext Paris SA des
actions composant le capital de CELEOS, la Sociétécidé de permettre aux salariés du Groupe,
adhérents d’'un plan d’épargne d’entreprise, desoasa des conditions préférentielles des actitins
CELOS au moyen d'une augmentation de capital réseau&x salariés (« I'Offre réservée aux
Salariés»).

Cadre de I'Offre Réservée aux Salariés

Voir 19°™résolution du paragraphe « 4.6 Autorisations ddsioh des actions »

Modalités de I'Offre Réservée aux Salariés
Bénéficiaires de I'Offre Réservée aux Salariés

L'Offre Réservée aux Salariés est ouverte exclusdrgnmaux salariés de la société CELEOS,
adhérents du plan d'épargne d’entreprise et jastifd’'une ancienneté d’au moins 3 mois au sein de
la Société (apprécié a la date de cléture de lacsimtion) et aux anciens salariés, qui ont quaté
Société pour un départ en retraite et ont cons#ggéavoirs au sein du plan d'épargne d’entreprise.

Prix de I'Offre Réservée aux Salariés

Conformément aux dispositions de l'article L.448kb Code du travail, le prix de souscription des
actions émises dans le cadre de I'Offre RéservéeSalariés (le « Prix de I'Offre Réservée aux
Salariés ») sera égal a 80 % du Prix de I'Offreiga Buvert. Sur la base de la fourchette indicative
Prix de I'Offre, le Prix de I'Offre Réservée auxl&#s serait donc comprise entre 11,2 € 12,32 €.

En cas de maodification de la fourchette indicatieeptix ou des modalités de I'Offre Réservée aux

Salariés, les bénéficiaires de cette offre en $éndormés dans les conditions prévues au paragraph
5.3.2 de la présente Note d'opération.
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Période de souscription

La période de souscription sera identique a la dérid'ouverture de I'Offre a Prix Ouvert. Elle
débutera le 5 mai 2006 et prendra fin le 19 mab29Q7 heures.

En cas de modification du calendrier de I'Offre Reée aux Salariés, les bénéficiaires de cette offre
en seront informés dans les conditions prévuesieagpaphe 5.3.2 de la présente Note d'opération.

Ordres de souscription

Les bénéficiaires de I'Offre Réservée aux Salar@saht utiliser les ordres de souscription qui leur
seront délivrés par la Société. Pour étre prisagnpte, les bulletins de souscription devront agbér
recus par la Société avant la cléture de la péraelesouscription. Chaque bénéficiaire de I'Offre
Réservée aux Salariés ne pourra remettre qu’uroserd.

Résultat de I'Offre Réservée aux Salariés

Le résultat de I'Offre Réservée aux Salariés fephjét d’'un communiqué de presse diffusé par la
Société, a l'issue de la période de centralisat@mordres, prévue, a titre indicatif le 22 mai®00

Réglement-livraison de I'Offre Réservée aux Salariés

Les adhérents du plan d'épargne d’entreprise soastria ladite augmentation de capital par
versements volontaires.

Le prix de I'Offre Réservée aux Salariés devra @&esé au plus tard le 25 mai 2006. L'admission
aux négociations sur le marché Alternext d’Eurorfeatis SA des actions nouvelles émises dans le
cadre de I'Offre Réservée aux Salariés sera demagidfera I'objet d’'un avis diffusé par Euronext
Paris. L’admission des actions nouvelles ne pourratoeit état de cause intervenir avant leur
libération intégrale.

Modalités de conservation des actions

Les actions souscrites dans le cadre de I'Offre IRéseaux Salariés seront inscrites sur un compte
nominatif pur ouvert par le teneur de comptes distee des actions CELEOS. La Société prendra en
charge la tenue des comptes individuels des saldrs frais de tenue de compte cesseront d'éae a |
charge de la Société a I'expiration du délai d'anagres le déblocage des derniers droits acquis par
les salariés qui I'ont quittée, y compris les rééisn Ces frais incomberont dés lors aux actiomesair
concernés.

Indisponibilité-Incessibilité

Conformément a l'article 443-6 du Code du travie$ actions souscrites dans le cadre de I'Offre
Réservée aux Salariés seront indisponibles pendsnpériode de cing années a compter de la date
de réglement-livraison, sauf survenance de l'unadssde déblocage anticipé prévus par les articles
L.443-6, R.442-17 et R.443-11 du Code du travail.

Révocation des demandes de souscription / achat

Les ordres regus dans le cadre de I'Offre Réserxésalariés seront irrévocables méme en cas de
réduction, sous réserve des dispositions décritgmeagraphe 5.3.1.

Les conditions offertes aux salariées sont les mé&ueselles stipulées au paragraphe 5.3.1 pour les

personnes qui ont émis un ordre dans le cadreQf&rd’ a prix Ouvert avec cependant un prix de
souscription qui sera égal a 80 % du Prix de I'©&rPrix Ouvert.
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6.4. STABILISATION

Aux termes du contrat de garantie et de placenlenBrestataire de services d’investissement,
International Capital Bourse, pourra éventuellenietgrvenir (mais n'y sera en aucun cas tenu) aux
fins de stabilisation du marché de 'action de d&i€té, dans le respect des dispositions du regieme
(CE) 2273/03 de la Commission européenne du 22nuléree2003 portant modalités d’application de
la directive 2003/06/CE du Parlement européen eCaluseil du 28 janvier 2003 sur les opérations
d’initiés et les manipulations de marché (abus dachg). Conformément a larticle 10 1 du
réglement susmentionné, les opérations de stahilisae pourront étre effectuées a un prix unitaire
supérieur au Prix de I'Offre.

Ces interventions sont susceptibles de stabiksertenir ou affecter le cours des actions de la8oc

et pourront ainsi aboutir a la fixation d’'un prixe dnarché plus élevé que celui qui prévaudrait
autrement. De telles activités, si elles sont miseseuvre, peuvent étre interrompues a tout moment.
Elles peuvent étre effectuées, dans le cadre dgyisldtion et de la réglementation applicables]esur
marché Alternext d’'Euronext Paris ou de toute antamiere. Elles pourront étre effectuées a compter
de I'annonce au public des conditions définitives I@Dffre jusqu’a la date limite d’exercice de
I'Option de Surallocation, soit du 23 mai 2006 duj@n 2006 selon le calendrier indicatif de I'Qffr

Le Prestataire de services d'investissement poufegteer des opérations de stabilisation dans le
cadre de I'Offre a hauteur du nombre d’'actions eoies par I'Option de Surallocation.

L’information des autorités de marché compétentekigiublic sera assurée conformément a l'article
9 du reglement (CE) 2273/03 du 23 décembre 2003.
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7. DETENTEURS DE VALEURS MOBILIERES SOUHAITANT LES VENDRE

7.1. IDENTIFICATION DES PERSONNES OU ENTITES AYANT L 'INTENTION DE VENDRE,
NOMBRE ET CATEGORIE DES TITRES OFFERTS

Les actionnaires actuels suivants de la Sociétdéunité de procéder a la cession d’'un nombre
maximal de 821.429 actions existantes de la So@gtés exercice de I'Option du surallocation.

Le tableau suivant indique les nom, adresse et égantuels avec la Société, de chacun des
actionnaires cédants :

Nom Adresse Liens avec la Société au cours
des trois dernieres années

Société CAPA Centre d'Affaires Eleusis Président-Directeur Général
(Gilles CADOUDAL) 1 rue Pierre et Marie Curie,

22190 Plérin
Société HAPY Centre d'Affaires Eleusis Directeur Général Délégué
(Alain RAULT) 1 rue Pierre et Marie Curie,

22190 Plérin
Société W.Entreprise Centre d'Affaires Eleusis Directeur Général Délégué
(Eric WERY) 1 rue Pierre et Marie Curie,

22190 Plérin

7.2. NOMBRE ET CATEGORIE DES ACTIONS OFFERTES PAR CHACUN DES ACTIONNAIRES
CEDANTS

Le tableau suivant indique, pour chacun des actioemaédants, le nombre maximal d'actions
pouvant étre cédées dans le cadre de I'Offre @idechéant de I'Option de surallocation :

Offre initiale Option de Offre initiale et Option de
surallocation surallocation
Nombre de | % du capital| Nombre de | Nombre de | % du capital
titres cédés initial titres visés | titres cédés initial
Société CAPA 508.572 6,8% 76.286 584.857 7,8%
Société HAPY 170.476 2,3% 25.571 196.044 2,6%
Société W. Entreprise 35.238 0,5% 5.286 40.524 0,59

7.3. ENGAGEMENTS DE CONSERVATION

NA
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8. DEPENSES LIEES A L'OFFRE

Les frais et charges relatifs a I'Offre sont estirdésnviron 1,4 millions d’euros et seront répartis
entre les actionnaires cédants et la Société ectibonnotamment du nombre d’actions cédées et
d’actions nouvelles émises dans le cadre de I'Offre

Le produit brut de la cession des 714.286 actionistakes représente un montant d’environ 10
millions d’euros, et le produit de brut de I'émimside 714.286 actions nouvelles représente un
montant d’environ 10 millions d’euros.

Ainsi, le produit net estimé de l'opération devraaprésenter un montant d'environ 18,6 millions
d’euros dont 9,3 millions d’euros d’augmentationcdeital.

La part des frais qui sera a la charge de CELEOS amrptabilisée conformément aux normes
comptables en vigueur.
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9. DILUTION

9.1. MONTANT ET POURCENTAGE DE LA DILUTION RESULTANT IMM EDIATEMENT

L'OPERATION

Les capitaux propres de la Société évolueront €ectan suivante :

Avant émission

Aprés émission
d’un maximum de
714.286 actions

Aprés exercice de la
Clause d’extension
portant sur I'émission

nouvelles maximum de 107.143
actions nouvelles
Capitaux propres (€ 6.017.722 16.017.722 17.527.72
Nombre d’'actions 7.500.000 8.214.282 8.321.425
Capitaux propres par 0,80 € 1,95 € 2,11 €

action (€)

9.2. INCIDENCE DE L 'OPERATION SUR LA SITUATION DE L 'ACTIONNAIRE

DE

En supposant un nombre d'actions nouvelles émised &g maximum soit 821.429 actions,
I'incidence de I'opération sur la situation de tiaonaire serait la suivante :

Incidence sur la participation dans le capital d’'unactionnaire :

Un actionnaire qui détiendrait 1 % du capital d&deiété préalablement a I'Offre et qui décidedait
ne pas souscrire a I'émission des actions nouvedlesit sa participation dans le capital de lai&éc

passer a 0,9 %.

Incidence sur la composition du capital social etdnombre de droits de vote :

La répartition du capital et des droits de vote aedraprés I'Offre est susceptible d'évoluer comme

suit :
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Répartition du capital (calcul basé sur le nombre raximum d'actions émises et cédées en
retenant la borne inférieure de la fourchette de pix)

En % Avant Aprés Aprés Aprés Opération et
Opération Opération et Opération et | apres exercice de la
avant exercice | apres exercice | Clause d’extension
de la Clause de la Clause et de I'Option de
d’extension d’extension surallocation
0, 0, 0, 0
Société CAPA 71,2% 58,8% 58,1% 57,1%
0, 0, 0, [
Société HAPY 23,9% 19,7% 19,5% 19,2%
0 0 0, 0
Société W.Entreprise 4,9% 4.1% 4% 4%
Public 0,0% 17,4% 18,5% 19,7%
0 0, 0 0,
Total 100% 100% 100% 100%

Répartition des droits de vote (calcul basé sur leombre maximum d’actions émises et cédées en
retenant la borne inférieure de la fourchette de pix)

En % Avant Aprés Aprés Aprés Opération et
Opération Opération et Opération et | apres exercice de la
avant exercice | apres exercice | Clause d’extension
de la Clause de la Clause et de I'Option de
d’extension d’extension surallocation
Société CAPA 72,2% 62,6% 62% 61,3%
0, 0, 0, 0
Société HAPY 24,1% 20,9% 20,7% 20,5%
0 0 0 0
Société W.Entreprise 3,7% 3,1% 3,1% 3%
0 0 0 0,
Public 0,0% 13,3% 14,2% 15,2%
100% 100% 100% 100%
Total

La répartition ci-dessus ne tient pas compte defl@ORéservée aux salariés, laquelle porte sur un
maximum de 21.429 actions, soit un peu moins d&cQ0J8 capital a la date de la présente Note

d’Opération.
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10.INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

10.1. CONSEILLERS AYANT UN LIEN AVEC L 'OPERATION

Ni SODICA, ni IC Bourse, ni Invest Securities n’afétenu, ni ne détiennent, pour compte propre,
directement ou indirectement, d’actions de la Sécié

10.2. NOMS DES RESPONSABLES DU CONTROLE DES COMPTES

Commissaires aux Comptes titulaires

Monsieur Patrick CHEMINADE

10, rue Paul Sébillot, B.P. 203 — 22105 Dinan

Date de début du premier mandat : 22 décembre 2001

Durée du mandat en cours : six exercices a cordpt@f décembre 2001

Date d'expiration du mandat en cours : a l'issuéAlesemblée Générale des actionnaires statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2007

Monsieur Patrick CHEMINADE n’appartient a aucun as@rofessionnel.

Monsieur Victor RICHARD

8 bis, rue Jean Macé — 35000 Rennes

Date de début du premier mandat : 31 janvier 2006

Durée du mandat en cours : six exercices a cordptd janvier 2006

Date d'expiration du mandat en cours : a l'issuéAesemblée Générale des actionnaires statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2011

Monsieur Victor RICHARD appartient au réseau intgional BKR et au réseau national EURUS.

Commissaires aux comptes suppléants

Le Cabinet RRJ,

Représenté par Monsieur Alexandre RAULT

22, rue Alain Colas, B.P. 38 — 22950 Trégueux

Date de début du premier mandat : 22 décembre 2001

Durée du mandat en cours : six exercices a cordpt@f décembre 2001

Date d’expiration du mandat en cours : a l'issuéAlesemblée Générale des actionnaires statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2007

Le Cabinet RICHECOEUR,

Représenté par Monsieur Michel VUILLAUME

42 Bd des déportés — 35400 Saint-Malo

Date de début du premier mandat : 31 janvier 2006

Durée du mandat en cours : six exercices a cordpt&d janvier 2006

Date d’'expiration du mandat en cours : a l'issuéAlesemblée Générale des actionnaires statuant sur
les comptes de I'exercice clos le 30 novembre 2011

10.3. INFORMATIONS PROVENANT DE TIERS
Deux analyses financiéres indépendantes, réalisépsctivement par International Capital Bourse et
par Monsieur Philippe Tannenbaum, ont contribu@rmgeessus de détermination de la fourchette de

prix comme indiqué au paragraphe « 5.3.3 Elémerdppiéciation du prix » de la présente note
d’opération.
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