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Adverténcias Prévias

O presente documento foi elaborado de forma a cumprir com as guidelines expostas no “Euronext Access
Rule Book”, especifico para o MTF organizado pela Euronext Lisbon, versdo datada de 12-01-2017 e
disponivel no website https://www.curonext.com/.

O seu objetivo prende-se com a submissao do processo de admissao das Unidades de Participagao
(“UPs”) representativas do capital do “Retail Properties - Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado” a negociacio no Euronext Access+.

Este MTF ¢ um sistema de negociacdo multilateral gerido pela Euronext Lisbon, que funciona como o
segmento “non-standard” do Access, sendo dedicado a agdes ¢ a fundos de investimento fechados, tal
como o Organismo de Investimento Coletivo (“OIC”) referido.

O presente documento nio constitui um prospeto, nio se encontrando sujeito a aprovacio da Comissio
de Mercado e Valores Mobiliarios, CMVM, entidade responsavel pela supervisao dos OICs.

Como Listing Sponsor do Fundo, o Banco L. J. Carregosa, S.A. presta assisténcia e orienta o Emitente
durante todo o processo de admissdo a negociagio no Euronext Access+.

A existéncia do presente Documento Informativo nio assegura que a informagéo nela contida se
mantenha completa, verdadeira e atualizada ap6s a data da sua disponibilizagio.

Simultaneamente, o Documento Informativo nao constitui uma recomendacio da Emitente, nem uma
oferta de valores mobilidrios, nem um convite a aquisi¢do de valores mobilidrios, nio se configurando
qualquer analise a qualidade dos valores mobiliarios, ndo podendo se tomado como base a uma decisao de
investimento.

Qualquer decisio de investimento devera basear-se na informacio do Documento Informativo no seu
conjunto e ser efetuada apos avaliagdo independente da condigdao econémica, financeira, entre outras
dimensdes do “Retail Properties - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado”.


https://www.euronext.com/
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Declaracdao de Responsabilidade da Entidade Gestora

Sendo o Emitente um Organismo de Investimento Coletivo, gerido conforme a legislagio portuguesa e
europeia aplicavel pela “Atlantic - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrios, S.A.”, os
responsaveis pela informag¢io constante no presente Documento Informativo sio a Atlantic e os membros
do seu 6rgao de administracio.

Assim, tal como exposto no Apéndice IV do Rule Book do MTF Access, os membros do 6rgio de
administracio do Sociedade Gestora do “Retail Properties - Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado” emitem a seguinte declaragio:

“Declaramos que, de acordo com o nosso conhecimento, as informagaes fornecidas no Documento Informativo sao precisas e que,
também de acordo com o nosso conhecimento, o Documento Informativo ndo estd sujeito a quaisquer omissies materiais e que
todas as informagies relevantes estao nele incluidas.”

Pelo Conselho de Administragdo:

Presidente executivo, Dr. Miguel Espregueira Mendes Pereira Leite
Vogal executivo, Dr. Miguel de Campos Cabral de Noronha e Meneses
Vogal executivo, Dr* Palmira dos Anjos Veloso da Costa Cabral

Vogal, independente e ndo executivo, Dr. Lufs Pedro Salomé Correia de Almeida
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Parte I

Regulamento de Gestao do OIC
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Capitulo I

Informagdes gerais sobre o OIC, a Entidade Responsavel pela Gestao e Outras Entidades

1.0 OIC

a) A denominacio do organismo de investimento coletivo é Retail Properties — Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio Fechado.

b) O organismo de investimento coletivo constitui-se como um organismo de investimento imobiliatio,
fechado, constituido por subscricdo publica, de distribui¢io parcial de rendimentos, formado por um
conjunto de valores pertencentes a uma pluralidade de pessoas singulares ou colectivas, em que cada
participante ¢ titular de unidades de participagdo representativas do mesmo.

¢) A constituicio do organismo de investimento coletivo foi autorizada pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios em 10/10/2012, tem a dura¢do inicial de 10 anos contados a pattir da data da sua
constitui¢do, tendo a sua prorrogacio por 5 (cinco) anos, até 17 de fevereiro de 2028 sido deliberada pelos
participantes em 22 de outubro de 2018 e relativamente a qual a C.M.V.M. nio deduziu oposigio.

d) A Assembleia de Participantes realizada em 19/03/2018 aprovou a transformacio do Fundo em “Fundo
Especial”, previsto no artigo 215° do RGOIC e em 28/06/2018 a CMVM deliberou autorizar esta
transformacio.

e) O organismo de investimento coletivo iniciou a sua atividade em 18/02/2013.

f) O numero de participantes do organismo de investimento coletivo em 31 de dezembro de 2018 era de

71.

2. A entidade responsavel pela gestdo
a) O organismo de investimento coletivo ¢ gerido pela Atlantic — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A., com sede na Praca de Liége n° 86, 4150-455 Porto, Portugal.
b) A entidade responsavel pela gestao é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado
¢ de 425.000,00 € (quatrocentos e vinte e cinco mil euros).
©) A entidade responsavel pela gestdo constituiu-se em 7 de outubro de 2005 e encontra-se registada na
C.M.V.M. como intermediario financeiro autorizado desde 1 de junho de 2000.
d) Compete a entidade responsavel pela gestdo, no exercicio da sua atividade e enquanto representante legal
dos participantes, a boa administracio e gestio do OII/Fundo e, em especial:

1. Seleccionar os valores que devem constituir o Fundo, de acordo com a politica de

investimentos definida no presente Regulamento de Gestio;
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2. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias ou convenientes a
execucdo da politica de investimentos prevista no Regulamento de Gestio e exercer os
direitos, directa ou indirectamente, relacionados com os valores do Fundo;

3. Efectuar as operacdes adequadas a execu¢ido da politica de distribui¢io dos resultados
prevista no Regulamento de Gestao do Fundo;

4. Emitir, em ligacio com o Depositario, as unidades de participacio e autorizar o seu
reembolso;

5. Determinar o valor patrimonial das unidades de patticipa¢io;

6. Manter em ordem a escrita do Fundo;

7.  Dar cumprimento aos deveres de informacio estabelecidos por lei ou pelo Regulamento de
Gestiao;

8. Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestdo dos activos do Fundo,
nomeadamente o desenvolvimento dos projectos objecto de promog¢io imobilidria nas suas
respectivas fases;

9. Elaborar e manter actualizado o presente Regulamento de Gestao;

10. Assegurar o relacionamento e a prestagio de informag¢des ao Ministério das Finangas, ao
Banco de Portugal, 2 Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios e ao Instituto Nacional
de Estatistica, sobre as operacoes realizadas por conta do OII/Fundo.

¢) A Entidade Gestora pode ser substituida por iniciativa desta ou por deliberacio da Assembleia de
Participantes, por maioria dos votos correspondentes as unidades de participacio do Fundo em circulacio,
mediante autorizacao da CMVM. A decisao de autorizagao ¢é notificada ao requerente no prazo de 15 dias a
contar da data da recepgio do pedido completamente instruido e torna-se eficaz 40 dias apds a data da
notificacio da decisdo de deferimento ou apés o decurso daquele prazo, ou em data posterior indicada pelo

requerente.

3. As entidades subcontratadas

Nio existem entidades subcontratadas.

4. O depositario
a) O depositario dos ativos do organismo de investimento coletivo é o Banco L. J. Carregosa, S.A., com
sede na Avenida da Boavista n® 1083, 4100-129 Porto, Portugal, e encontra-se registado na C.M.V.M. como
intermediario financeiro desde 12/01/1995.
b) Sio obrigacdes/funcoes do deposititio, no exercicio da sua atividade, as seguintes:
1. Assumir uma funcio de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e do
presente Prospecto do OII/Fundo, especialmente no que se refere a politica de investimentos e

ao calculo do valor patrimonial das unidades de participagao;
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2. Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do OIl/Fundo;

3. Executar as instru¢des da sociedade gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao Prospecto do
OIC/Fundo;

4. Receber em depésito ou inscrever em registo os valores do Fundo, consoante sejam titulados ou
esctriturais;

5. Efectuar todas as compras e vendas dos valores dos fundos de que a entidade gestora o incumba,
as operac¢oes de cobranca de juros, dividendos e outros rendimentos por eles produzidos, bem
como as operagdes decorrentes do exercicio de outros direitos de natureza patrimonial relativos
aos mesmos valores;

6. Proceder ao registo das unidades de participagdo representativas do Fundo ndo integradas em
sistema centralizado.

¢) Nio existem condi¢Ges especificas susceptiveis de conduzir a substituicdo do depositario. A substituicao
do depositario pode ocorrer por cessacdo do respectivo Contrato de Deposito celebrado entre a Entidade
Gestora e o depositario. A substituicao depende de autorizacao da C.M.V.M. e torna-se eficaz na data de
notifica¢do da decisdo de deferimento ou em data posterior indicada pelo requerente. O depositario fica
obrigado a assegurar a continuidade das suas fung¢Ges até que ocorra a respectiva substitui¢do nos termos da

Lei.

5. As entidades comercializadoras

a) A entidade responsavel pela colocacao das unidades de participagiao do OII junto dos investidores é o
Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista n® 1083, 4100-129 Porto, Portugal.

b) O organismo de investimento coletivo é comercializado presencialmente nas instalagdes do Banco L. J.

Carregosa, S.A..

6. Os Peritos Avaliadores de Imoveis

Os peritos avaliadores de iméveis do OII sdo os abaixo identificados:

Denominacao Registo na CMVM
BPicture — Consultoria, Unipessoal, Lda. PAI1/2019/0033
CBRE - Consultotia e Avaliacio de Iméveis, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0001
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobilidtia, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0007
ECN - Projectos e Construcdes, Lda. PAI/2016/0185
Fast Value, Lda. PAI/2006/0026
J. Cutvelo, Lda. PAI/2003/0036

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagdes Imobilidtias, Unipessoal, Lda. | PAI/2006/0009

1.2 1 - Investimentos Imobilidrios, I.da. PAI/2003/0048
Prime Yield - Consultadotia e Avaliacio Imobiliaria, I.da. PAI/2005/0013
P&l - Propriedade Investimento, Consultores Investimento Imobilidrio, Lda. PAI/2003/0018



http://web3.cmvm.pt/sdi2004/peritos/dados_perito.cfm?num_reg=%2C%3F%22F%2B%3D%3A9%20%28Q%24%3CQZR%2D%0A
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Savills Portugal — Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
TKA, Lda. PAI1/2006/0005

7. O Auditor

O OI1/Fundo ¢ auditado pela Sociedade “BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas,
Lda.”, com sede na Avenida da Republica n® 50, 10°, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas com o n° 29 e na C.M.V.M. sob o n° 1122, representada pelo sécio Paulo Jorge de Sousa

Ferreira ou por qualquer um dos sécios Revisores Oficiais de Contas.


http://web3.cmvm.pt/sdi2004/peritos/dados_perito.cfm?num_reg=%2C%3F%22F%2B%3D%3A9%20%28Q%24%3CQZR%21%0A

ggqtlcmtic

Capitulo II
Politica de investimento do patriménio do Organismo de Investimento Colectivo/Politica de

rendimentos

1. Politica de investimento do organismo de investimento coletivo
1.1 Politica de investimento
1.1.1 Tipo de fundo, objectivo e estratégia de investimento
1.1.1.1 O Retail Properties - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado, ¢ um Fundo constituido
port subscricao publica, de distribui¢io parcial de rendimentos. As unidades de participagao (UP’s) do Fundo
sdo nominativas, desmaterializadas e inteiras. O Fundo foi constituido com um capital inicial 10.000.000 €,
representado por 10.000.000 de unidades de participag¢do com o valor de subscri¢do inicial de 1,00 €, em
que o valor minimo de subscri¢ao foi de 500,00 €, correspondente a 500 unidades de participagao. Em
30/12/2015 o Fundo realizou um aumento de capital no valor de 8.138.200,01 €, representado por
7.000.000 de unidades de participa¢do com um valor de subscriciao de 1,1626 €, em que o valor minimo de
subscri¢do foi de 581,30 € (quinhentos e oitenta e um euros e trinta céntimos), correspondente a 500
unidades de participacio. A Assembleia de Participante, realizada em 22 de outubro de 2018, deliberou
alterar a representacio das unidades de participa¢io e o valor de cada unidade de participagdo, passando por
consequéncia a ser representado, a partir do dia 18 de janeiro de 2019, por 1.700.000 (um milhao e setecentas
mil) unidades de participagio, com o valor de 10,00 € (dez euros) cada uma. O Fundo tinha a duragio inicial
de 10 anos, a qual ja foi prorrogada por mais 5 anos, podendo ser prorrogado por um ou mais periodos de
duracio de 5 ou mais anos.
1.1.1.2 O objectivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacio crescente do capital e a obten¢io de um rendimento continuo e estavel, através da constitui¢do
e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobilidrios baseada em critérios de prudéncia,
seletividade, seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes.
1.1.1.3 O Fundo terd como principais areas de actuacio:
a) o arrendamento, a cessao de exploracio ou qualquer outra forma de exploracio onerosa de
imoveis destinados ao comércio, servicos, industria e armazenagem, com vista a potenciar a geragao
de rendimentos por parte dos activos em carteira;
b) o desenvolvimento de projectos de construcdo de iméveis destinados ao comércio, servigos,
industria e armazenagem, de forma a assegurar a sua explora¢do com recurso ao arrendamento,
cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa, com vista a potenciar a

gera¢do de rendimentos por parte dos activos em carteira;
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¢) a compra e venda de iméveis destinados ao comércio, servigos, industria e armazenagem, com

vista 24 realizacdo de mais-valias.

1.1.2 Tipo de iméveis e instrumentos financeiros que compdem a carteira e respectivos limites

1.1.2.1 Limites legais a politica de investimento:
a) A carteira de valores do Fundo podera, ainda que residualmente, ser constituida por depdsitos
bancarios, certificados de depésito, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores
mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Eutropeia, pertencente a Zona
Euro, com prazo residual inferior a 12 meses.
b) O Fundo nio pode investir em prédios risticos.
) O valor dos projectos de promogio urbana esta compreendido no intervalo [0,00%; 50,00%] do
valor global dos prédios urbanos.
d) O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execugio da politica de
investimento, até ao limite de 33% do valor dos seus activos.
e) Nao podem integrar o patrimoénio dos organismos de investimento imobiliario os activos com
6nus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienagio, nomeadamente os activos objeto
de garantias reais, penhoras ou procedimentos cautelares.

1.1.2.2 Autolimites a politica de investimento:
a) Os imoveis sitos na Zona Metropolitana de Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto nio
poderio representar menos de 33% do valor total dos imdveis do Fundo.
b) O valor dos iméveis arrendados a uma tnica entidade nao pode representar mais de 60% do
activo total do Fundo.
¢) O valor de um imével ou equiparado ndo pode representar mais de 33% do activo total do Fundo.
d) O Fundo nao pode deter numeratio.
e) O Fundo apenas pode deter activos imobiliarios localizados em paises pertencentes a Zona Euro.
£f) O Fundo apenas pode deter activos denominados em euros.
g) O Fundo nio pode investir em unidades de participacio de outros fundos de investimento
imobiliario.
h) O Fundo nio pode investir em sociedades imobiliarias.
1) O valor dos iméveis do Fundo e de outros activos equiparaveis nao podera representar menos de
75% do activo total do Fundo.

1.1.2.3 Instrumentos financeiros
a) O Fundo podera recorrer a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados para cobertura do
risco de taxa de juro proveniente do patrimoénio, nos termos da lei e da regulamentagio aplicaveis.
b) Os instrumentos financeiros detivados a utilizar poderdo ser negociados em qualquer mercado

financeiro da Unido Europeia, desde que reconhecido pela respectiva autoridade de supervisdo.

11
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1.1.3 Nivel de especializacio do fundo

A carteira de iméveis do Fundo sera concentrada geograficamente em Portugal, na Zona Metropolitana de
Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto, sem prejuizo de o investimento poder ser feito, em nivel mais
reduzido, em imoveis localizados noutras regides do pais e em pafses pertencentes a Zona Euro da Unido
Europeia, em func¢io do aproveitamento de oportunidades que a analise da situacio e evolucio previsivel
do mercado permitam detectar em cada momento.

Os investimentos do Fundo dirigem-se simultaneamente aos segmentos de comércio, servigos, industtia e
armazenagem com o objectivo de arrendar, promover a construcio e alienar os iméveis, pretende-se
assegurar uma adequada dispersio do risco.

Em termos sectoriais o Fundo tendera a concentrar os investimentos imobilidrios em insignias ligadas a
distribui¢ao/comercializacio alimentar. De forma a assegurar uma adequada dispersao do risco, o Fundo
val procurar dirigir-se a um nimero minimo de 6 a 7 insignias, nomeadamente: insignias do universo da
distribuicio alimentar e restauragdo; insignias do retalho ndo alimentar, pode justificar-se o alargamento a
outras areas de negocio, tais como colégios, clinicas, cuidados continuados, ginasios, oficinas e postos de
combustiveis. Pretende privilegiar-se insignias com marcas de elevada notoriedade, forte implantagdo no

mercado nacional, pertencentes a empresas com dimensio relevante e situagdo financeira sélida.

1.2 Parametro de referéncia (benchmark)

O Fundo nio tem nenhum “benchmark” por referéncia.

1.3 Caracteristicas especiais dos organismos de investimento coletivo

O Otzganismo de Investimento Colectivo foi constituido por subscri¢do pubica.

2. Instrumentos financeiros derivados, reportes e empréstimos

O Fundo podera recorrer a utiliza¢io de instrumentos financeiros detivados para cobertura do risco de taxa
de juro proveniente do patriménio. Os instrumentos financeiros derivados a utilizar poderio ser negociados
em qualquer mercado financeiro da Unido Europeia, desde que reconhecido pela respectiva autoridade de

supervisao.

3. Valorizagao dos ativos

3.1. Momento de referéncia da valorizagdo

O wvalor da unidade de participagdo é calculado diariamente e determina-se pela divisio do valor liquido
global do organismo de investimento coletivo pelo nimero de unidades de participagdao em circulagdo. O
valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma dos valores que o

integram o montante de comissoes e encargos suportados até ao momento da valorizacio da carteira.

12
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As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizagio dos ativos que integram

o patriménio do organismo de investimento coletivo.

3.2. Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participagao

Na valotizagio dos activos do OII/Fundo sio adoptados os seguintes ctitérios:

)

b)

d)

g

Todos os iméveis do Fundo sdo sujeitos avaliacio por parte de pelo menos dois Peritos
Avaliadores.

Cada imével do Fundo ¢é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que
ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteragdes significativas no seu valor,
nomeadamente a classificacio do solo.

A avaliacdo de cada imével e dos projectos de construcao devera recorrer a pelo menos dois
dos trés métodos de avaliagdo previstos em Regulamento da C.M.V.M., o “Método
comparativo”, o “Método do rendimento” e o “Método do custo”.

Os imdveis acabados e os projectos de construgio sio valorizados pela média simples dos
valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagoes efectuadas. Caso os valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao
valor menor, o imével é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.
Sempre que ocorra uma terceira avaliacdo, o imoével é valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso
corresponda a média das anteriores.

Em derrogacio da alinea anterior, os iméveis sdo valorizados pelo respectivo custo de
aquisicio desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até que ocorra
uma avaliacdo exigivel de acordo com o Regime Geral dos Organismos de Investimento
Colectivo ¢/ou Regulamento da C.M.V.M..

Os projectos de construcio sio avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (i) com uma
periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima de 3 meses em caso de
aumento e reducio de capital, de fusio, cisdo ou de liquidacdo do organismo de investimento
coletivo; (iv) sempre que o auto de medigao da situacdo da obra, elaborado pela empresa de
fiscalizacdo, apresentar uma incorporagiao de valor superior a 20% face a ultima medi¢io
relevante.

Os imoéveis sdo sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisicdo e alienagdo com uma
antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado o preco
de transagio; (i) previamente a qualquer aumento ou redugio de capital com uma antecedéncia
nao superior a 6 meses relativamente a data do aumento ou reducio do capital; (iii) previamente
a fusdo e cisdo de organismos de investimento colectivo com uma antecedéncia nao superior

a 6 meses relativamente a data de producdo de efeitos da fusio e cisdo; (iv) previamente a

13



~

atlantic

=Y g

liquidagdo em espécie do organismo de investimento colectivo com uma antecedéncia nio
superior a 6 meses relativamente a data de realizagdo da liquidagéo.

h) Os imoéveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no activo do Fundo pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respectiva contrapartida ser
inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construgido. A contribuigdo
dos imoéveis adquiridos neste regime ¢ aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e
aquele que figura no passivo.

i) Os iméveis prometidos vender pelo Fundo sdo valorizados ao preco constante do respectivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante serd actualizado pela taxa de juro
adequada a0 risco da contraparte, sempre que se verifiquem os requisitos regulamentares que
o justifiquem.

) As unidades de participacdo de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do
Fundo, designadamente as unidades de participagio de organismos de investimento do
mercado monetirio ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao ultimo
valor divulgado ao mercado pela respectiva Entidade Gestora, excepto no caso de unidades de
participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto
na alinea seguinte.

k) Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao
preco de fecho ou prego de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que os
valores se encontrem admitidos a negociacdo. Caso os precos praticados em mercado
regulamentado nio sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra
firmes de entidades especializadas que nao se encontrem em relacio de dominio ou de grupo,
nos termos previstos nos artigos 20° ¢ 21° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a entidade
responsavel pela gestdo; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas elegiveis as
médias que ndo incluam valores resultantes de ofertas das entidades anteriormente referidas
ou cuja composicio e critérios de ponderacao sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados
modelos de avaliagdo independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros,
assegurando-se que os pressupostos utilizados na avaliagio tém aderéncia a valores de

metrcado.

4. Comissdes e encargos a suportar pelo organismo de investimento coletivo

4.1. Comissdo de gestio

4.1.1 Comissdo de Gestdo, componente Fixa

4.1.1.1 A comissdo de gestao ¢ fixa e varia de modo regressivo de acordo com o Valor do Activo Global
Mensal do Fundo (valor global bruto dos activos totais do Fundo, doravante abreviadamente designado por

V.A.G.M.) “Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado”.
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4.1.1.2 A comissio de gestdo esta sujeita a minimos mensais globais, segundo a tabela abaixo apresentada.
4.1.1.3 Sobre o V.A.G.M do Fundo, reportado ao més anterior, apurado mensalmente, incide a taxa da

comissdo de gestdo, aplicada marginalmente, segundo a tabela abaixo apresentada:

V.A.G.M. Comissido Gestio * Base de Incidéncia Minimo mensal
[ 0€;15.000.000 €] 0,350 % Totalidade do saldo 3.500 €
] 15.000.000 € ; 30.000.000 € ] 0,325 % > 15.000.000 € -
]130.000.000 €;  +o0 [ 0,300 % > 30.000.000 € -

* Taxa anual nominal
4.1.1.4 Sobre o V.A.G.M do Fundo, reportado ao més anterior, apurado mensalmente, incide a taxa da
comissdo de gestdao de 0,375 %. Esta taxa vigora a partir do dia 1 do més seguinte a admissao a cotagao
das unidades de participac¢io em mercado regulamentado.
4.1.1.5 A comissio de gestdo ¢ calculada mensalmente, sendo liquidada mensalmente pela Sociedade

Gestora, até ao dia 10 do més seguinte aquele a que respeita.

4.1.2 Comissdo de Gestdo, componente variavel
4.1.2.1 A componente variavel da comissdao de gestdo sera equivalente a:
a) 15,00% da rendibilidade efectiva anual do Fundo que exceder a valorizacio de 4,50%, até 31 de
dezembro de 2015.
b) 12,50% da rendibilidade efectiva anual do Fundo que exceder a valorizacdo de 5,75%, a partir de
1 de janeiro de 2016.
4.1.2.2 A componente varidvel da comissio de gestdo é calculada mensalmente e apurada por referéncia ao
ano civil, sendo liquidada até ao dia 10 do més de janeiro apés o fecho do exercicio.
4123 A componente varidvel da comissio de gestio no exercicio de 2013 aplica-se ao periodo
compreendido entre o dia 18 de fevereiro de 2013 e o dia 31 de Dezembro de 2013.
4.1.2.4 A componente varidavel da comissdo de gestao serd liquidada mais cedo que o previsto no ponto
4.1.2.2 se se verificar uma das seguintes situacdes: (1) liquidagdo antecipada do Fundo; (ii) transferéncia da
gestdo do Fundo para outra Entidade Gestora.
4.1.2.5 Se aquando do momento relevante para a liquidacdo da componente variavel da comissao de gestao,
tal como definido nos nimeros anteriores, a rentabilidade acumulada do Fundo no exercicio, for negativa,
entdo nio havera direito a cobrar qualquer importancia a esse titulo.
4.1.2.6 A rentabilidade efectiva do Fundo, para os sucessivos periodos anuais, sera apurada de acordo com

a seguinte férmula:

ibili iva = |ZL < 11/ Ry
a) Rendibilidade efectiva = [UP,— x [T (1 + UP,-) 1]

em que:
UPr: Valor da unidade de participacdo no final do periodo de referéncia, de liquidacdo ou outra prevista no ponto 4.1.2.4
UP;: Valor da unidade de participacdo no inicio do periodo de referéncia
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R;: Rendimento atribuido na data j, por unidade de participacao

UP; : Valor da unidade de participacdo utilizada na capitalizacdo dos rendimentos distribuidos ou utilizivel se os rendimentos
distribuidos tivessem sido capitalizados

i : Data Inicio do periodo de referéncia

Jj : Data fim do periodo de referéncia, de liquidacdo ou outra prevista no ponto 4.1.2.4

b) Rendibilidade anualizada = (1 + rendibilidade efectiva)365/™ — 1

[ﬂ < I1 (1 + :—;) - 1] — (1 + 4,5%)0-0/365 — 1] | x
J

4.1.2.7 Comissdo de Performance = {Max=15%>< Tp

NOUP; x UPy; Min = 0}

em que:

UPf': Valor da unidade de participacdo no final do periodo de referéncia, de liquidacdo ou outra prevista no ponto 4.1.2.4

UPi : Valor da unidade de participacdo no inicio do periodo de referéncia

Rj : Rendimento atribuido na data j, por unidade de participacao

UPj : Valor da unidade de participacdo utilizada na capitalizacdo dos rendimentos distribuidos ou utilizdvel se os rendimentos
distribuidos tivessem sido capitalizados

NQUPr: Numero de unidades de participacdo em circulacdo no final do periodo de referéncia, de liquidacdo ou outra prevista no ponto
4124

i : Data inicio do periodo de referéncia

Jj : Data fim do periodo de referéncia, de liquidacdo ou outra prevista no ponto 4.1.2.4

4.1.2.8 No calculo das medidas de rendibilidade nio devem ser incluidos quaisquer impostos aplicaveis,

excepto aqueles que se encontrem implicitos no valor da unidade de participagao.

4.2. Comissao de deposito

a) Pelo exercicio das fungdes que lhe incumbem enquanto depositario, o “Banco L. J. Carregosa, S.A.”
cobrard ao Fundo uma comissao de depdsito que ¢ fixa e varia de modo regressivo de acordo com o
V.A.G.M. do Fundo “Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliatio Fechado”.

b) A comissdo de depdsito esta sujeita a minimos mensais globais, segundo a tabela abaixo apresentada.

¢) Sobre 0 V.A.G.M. do Fundo, reportado ao més antetior, apurado mensalmente, incide a taxa da comissao

de deposito, aplicada marginalmente, segundo a tabela abaixo apresentada:

V.A.G.M. Comissao Deposito * Base de Incidéncia Minimo mensal
[ 0€;15.000.000 €] 0,350 % Totalidade do saldo 3.500 €
1 15.000.000 € ; 30.000.000 € | 0,325 % > 15.000.000 € -
130.000.000 €; 4o [ 0,300 % > 30.000.000 € -

* Taxa anual nominal
d) A Comissao de Deposito ¢ calculada mensalmente e liquidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte

ao termo daquele a que respeitar.
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4.3. Outros encargos

4.3.1 Taxa de Supervisdo da C.M.V.M.

a) A taxa de supetrvisio da C.M.V.M.,, fixada no n° 2 do artigo 4° da Portaria N° 342-B/2016, de 29 de
dezembro, ¢ de 0,026%o0 mensal e incide sobre o Valor Liquido Global do patriménio do Fundo do dltimo
dia de cada més.

b) A colecta mensal nao pode ser inferior a 200 € (duzentos euros) nem superior a 20.000 € (vinte mil euros).

) A taxa de supervisio ¢ liquidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte aquele a que respeite.

4.3.2 Comissao de liquidag¢do antecipada do Fundo
Se a Assembleia de Participantes deliberar a liquidagdo antecipada do Fundo (decisdo que nio decorra de
iniciativa da Entidade Gestora), este pagard a Entidade Gestora, imediatamente antes da ocorréncia daquele
evento ou no prazo maximo de 10 dias contados da deliberaciao da Assembleia de Participantes, as comissoes
de gestdo que se vencerem até a data da efectivacio da liquidagdo e uma comissdo de liquida¢io antecipada
calculada da seguinte forma:

- 1,50% sobre o V.A.G.M. do Fundo, se tiverem decorridos 5 ou menos anos sobre a data da sua

constitui¢do e a da deliberacio;

- 1,25% sobre o V.A.G.M. do Fundo, se tiverem decorridos mais de 5 anos e menos de 8 anos entre

a data da sua constituicdo e a da deliberacio.

4.3.3 Imposto de selo
Ao OII aplicam-se as todas regras previstas no Céodigo do Imposto de Selo, nomeadamente a incidéncia da
taxa de 0,0125%, por trimestre, sobre a média dos Valores Liquidos Globais do OII apurados no dltimo dia

de cada més que compdem o trimestre.

4.3.4 Outros encargos
Para além dos encargos com a comissao de gestdao, comissao de depdsito, taxa de supervisio da C.M.V.M.
e imposto de selo, o Fundo suportard ainda:
a) os encargos com as avaliagoes de imoveis que por lei sejam obrigatorias ou cuja gestdo si e
prudente do Fundo julgue adequadas;
b) os encargos com as auditorias as contas dos fundos que sejam legalmente exigiveis;
o) os encargos de conservagao e manutengao assim como as respectivas benfeitorias em iméveis
e equipamentos que integrem o patrimoénio do Fundo;
d) os encargos relacionados com a compra, venda e arrendamento dos activos do Fundo;
e) os encargos decorrentes da elaboracio de projectos, fiscalizagdo de obras, licengas, concursos,

seguros e garantias e outros custos inerentes a constru¢io e promocio e desenvolvimento de
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g
h)

k)
)

p)

9

projectos de constru¢io e/ou reabilitagio de imdveis do Fundo, que nio sejam devidos a
consultores externos do fundo;

as despesas notariais de escrituras e registos prediais devidos pelo Fundo;

quaisquer impostos ou taxas devidas pelo Fundo;

despesas de condominio, incluindo a vigilancia, jardinagem e outras despesas a que o Fundo
esteja obrigado por for¢a dos direitos que lhe assistam sobre os imdveis;

despesas provenientes da colocagio e manutengio de contadores de agua, electricidade ou gas
em imédveis do Fundo;

taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias, telefones, electricidade, agua e gas;

custos com indemnizac¢des a arrendatarios do Fundo;

taxas de saneamento relativas a iméveis que facam parte do patriménio do Fundo;

os encargos relacionados com a celebracio de contratos de seguro sobre iméveis que fagam
parte do patriménio do Fundo;

as comissoes de mediagao imobiliaria relativas a activos do Fundo, desde que seja concretizada
a operagao;

despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados ao
Fundo e as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido;

campanhas publicitarias realizadas com o objectivo de promogao dos bens do Fundo;
comissOes bancarias que ndo recaiam no ambito da funcio de Depositirio do Fundo,
nomeadamente as decorrentes da emissao de cheques, das ordens de cobranca e pagamento e
da emissao de transferéncias;

todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo, nomeadamente as
despesas com transferéncias, despesas com operacOes cambiais, despesas com transac¢des no
mercado de capitais e despesas com transac¢des no mercado monetario, que nio recaiam no
ambito da funcdo de Depositario do Fundo;

os custos decorrentes da admissdo a negociacdo das unidades de participagio em mercado
regulamentado.

outros custos directamente conexos com o patrimoénio do Fundo.
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4.4 Encargos Correntes

Os encargos correntes do Fundo, no exercicio de 2018, apresentaram a seguinte estrutura:

Encargos Valor % do VLGF (1)
Comissio de gestao fixa 92.497,89 0,369%
Comissio de deposito 92.497,89 0,369%
Taxa de supervisdo 7.880,73 0,031%
Custos com auditoria 6.765,00 0,027%
Custos com avaliacoes 31.664,5 0,126%
Encargos correntes 231.306,01 0,924%

Nota: (1) Taxa face a0 valor médio do VLGF

5. Politica de distribui¢do de rendimentos

5.1 O Fundo tem como politica de rendimentos a distribui¢do parcial de rendimentos aos participantes.
5.2 A partir de 2017 (inclusive) e por referéncia ao exercicio anterior, sio distribuidos resultados liquidos do
Fundo num montante definido pelo menor dos seguintes valores: 80% dos rendimentos de activos
imobiliarios ou 90% dos resultados liquidos do Fundo, ambos calculados com referéncia ao dltimo dia de
cada ano e determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para os OII e demais
regulamentagdes complementares emitidas pela C.M.V.M.

5.3 Definidas as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como os montantes necessarios para
salvaguardar a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, tendo presente
a previsivel evolucdo dos negocios, a Entidade Gestora podera decidir sobre a distribui¢do de rendimentos
num montante supetior ao definido no ponto antetior.

5.4 Havera distribuicdo de resultados duas vezes por ano, devendo a primeira ocorrer até ao dia 31 de Marco,
ap6s o fecho do exercicio, e a segunda até 30 de Agosto, aps a apresentacio das contas semestrais.

5.5 A primeira distribui¢do de rendimentos do Fundo s6 é passivel de ocorrer em 2014 por referéncia aos
resultados liquidos do Fundo obtidos no exercicio de 2013.

5.6 Sem prejuizo do referido nos pontos anteriores, enquanto o endividamento bancario, determinado pelos
montantes registados nas contas de Empréstimos, representar, por referéncia ao més anterior ao do antncio
do pagamento de rendimentos, mais de 5% do total do Ativo Liquido do Fundo, o valor do rendimento a
distribuir nessa ocasiao nao podera ser supetior a 0,50 € (cinquenta céntimos) por Unidade de Participacio
5.7 Os rendimentos serdo distribuidos pelos participantes em fun¢iao do nimero de unidades de participacao
de que cada um seja titular a data da distribuicio.

5.8 Sera feita a publicacdo de um aviso de distribuicdao de resultados no sistema de difusdo de informacao

da C.M.V.M. e comunicado a EURONEXT.
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Capitulo III

Unidades de participagdo e condi¢des de subscrigao, transferéncia, resgate ou reembolso

1. Caracteristicas gerais das unidades de participagao
1.1. Definigao
O patrimoénio do organismo de investimento coletivo é representado por partes de contetdo idéntico, sem

valor nominal, que se designam unidades de participagio.

1.2. Forma de representagio

As unidades de participacio do Fundo sio nominativas, desmaterializadas e inteiras.

2. Valor da unidade de participagdo

2.1. Valor inicial

2.1.1 O valor da unidade de participagdo para efeitos de constituicdo do organismo de investimento coletivo
foi de 1,00 € (um euro) cada uma.

2.1.2 A Assembleia de Participante, realizada em 22 de outubro de 2018, deliberou alterar a representacio
das unidades de participacio e o valor de cada unidade de participa¢io, passando por consequéncia a ser
representado, a partir do dia 18 de janeiro de 2019, por 1.700.000 (um milhio e setecentas mil) unidades de

participagdo, com o valor de 10,00 € (dez euros) cada uma.

2.2. Valor para efeitos de subscrigdo

2.2.1 O valor das unidades de participacio determinar-se-4 pelo quociente entre o Valor Liquido Global do
Fundo e o nimero de unidades de patticipa¢do em circulagio.

2.2.2 Dado tratar-se de um OII fechado, com excepcido da subscricio inicial na respectiva constituicao, as
subscri¢oes s6 podem ser realizadas em aumentos de capital. Neste caso, o prego de subscri¢io das unidades
de participagdo emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente ao ultimo valor patrimonial
conhecido e divulgado até ao dia util anterior aquele em que for efectuada a respectiva liquida¢ao financeira,
assim a subscri¢ao ¢ realizada a preco desconhecido, devendo o auditor do Fundo emitir parecer sobre o

preco fixado.
2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um OII fechado nio esta contemplada a possibilidade de os participantes resgatarem as

unidades de participagdo. Sendo um Fundo fechado, as unidades de participagio sé serdo reembolsaveis
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aquando da sua liquidagio, reducio do capital ou prorrogacio do prazo e pelo valor correspondente a

respectiva quota-patte do valor liquido do mesmo.

3. Condicoes de subscrigao

3.1. Periodos de subscrigao

3.1.1 Capital inicial do Fundo

O periodo de subscricio das unidades de participacido correspondentes ao capital inicial do Fundo teve
inicio as 8.30 h do dia 18 de outubro de 2012 e prolongou-se até as 16.30 h do dia 14 de fevereiro de 2013.
3.1.2. Aumento de capital do Fundo

O periodo de subscri¢do das unidades de participacio correspondentes ao aumento de capital do Fundo
teve inicio as 8.30 h do dia 14 de dezembro de 2015 e prolongou-se até as 16.30 h do dia 29 de dezembro
de 2015.

3.2. Subscricdes e resgates em numerario ou em espécie
As unidades de participagdo foram subscritas presencialmente, em numerario, nas instalagdes do Banco

Depositario.

4. Condigdes de subscrigio

4.1. Minimos de subscrigdo

4.1.1 Capital inicial do Fundo

O Fundo foi colocado por subscri¢do publica tendo sido a subscricio minima de unidades de participacio,
a correspondente ao montante de 500,00 € (quinhentos euros), ou seja, 500 unidades de participagao.
4.1.2. Aumento de capital do Fundo

O Fundo foi colocado por subscri¢do publica sendo o valor minimo de subscri¢do o correspondente ao
montante de 581,30 € (quinhentos e oitenta ¢ um euros e trinta céntimos), ou seja, 500 unidades de

participacdo.

4.2. Comissées de subscri¢ao

4.2.1 Capital inicial do Fundo

Nio existe comissao de subscricio.

4.2.2. Aumento de capital do Fundo

Para os participantes que o sejam no dia atil anterior ao inicio do perfiodo de subscricdo, nao se aplica
qualquer comissao de subscri¢iao. Para os novos participantes que subscrevam as unidades de participacdo
no decurso da Oferta Publica de Subscrigiao no periodo compreendido entre 21 de dezembro de 2015 e 29

de dezembro de 2015, foi aplicada uma comissdo de subscri¢do de 1,75%.
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4.3. Data da subscrigio efetiva

4.3.1 Capital inicial do Fundo

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participagdo s6 se realiza quando a importincia
correspondente ao preco de emissdo ¢ integrada no ativo do organismo de investimento coletivo. No
presente caso a liquidacdo fisica e financeira das unidades de participacdo correspondentes ao capital inicial
do Fundo ocorreu no dia 18 de fevereiro de 2013.

4.3.2. Aumento de capital do Fundo

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participacdo sé se realiza quando a importancia
correspondente ao pre¢o de emissido ¢ integrada no ativo do organismo de investimento coletivo. No
presente caso a liquidagio fisica e financeira das unidades de participagdo correspondentes ao aumento de

capital do Fundo ocorreu no dia 30 de dezembro de 2015.

5. Condigbes de resgate
5.1. Comissdes de resgate

Nio existe comissio de resgate.

5.2. Pré-aviso
Sendo um Fundo fechado, as unidades de participagio sé serdo reembolsaveis aquando da sua liquidacio,
reducio do capital ou prorrogacao do prazo e pelo valor correspondente a respectiva quota-parte do valor

liquido do mesmo.

5.3. Condigdes de transferéncia

Nio aplicavel.

6. Condigdes de suspensdo das operagdes de subscrigio e resgate das unidades de participagio

Nao aplicavel.

7. Admissdo a negociagio

7.1 Em 24 de Maio 2019 foi solicitada a admissao a negociacdo das unidades de participagdo que compoem
o Fundo no MTF EURONEXT ACESS+.

7.2 A decisao de admissdo a negociacdao das Unidades de Participagdo pretende dotar o OIC de uma maior
liquidez, recorrendo para tal a um mercado internacionalmente reconhecido, bem como alargar o leque de
possiveis investidores.

7.3 A admissao a negociacdo concretizou-se no dia 2 de setembro de 2019.
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7.4. Foram admitidas a negocia¢do 1.700.000 unidades de participagdo que representam 100% do capital do
Fundo.

8. Listing Sponsor (Patrocinador da Cotagio)

a) O “Listing Sponsor” das unidades de participagao junto da Euronext Access+ é o Banco L. J. Carregosa,
S.A., com sede na Avenida da Boavista n® 1083, 4100-129 Porto, Portugal, e encontra-se registado na
C.M.V.M. como intermediario financeiro desde 12/01,/1995.

b) O “Listing Sponsor”, no exercicio da sua atividade, na Fase de Pré Admissdo (avaliacdo de adequacio
para admissdo 4 cotagdo) apoia o Fundo a partir do momento em que a decisdo de cotaciio ¢ tomada: na
escolha do Mercado que melhor se adequa 4 sua dimensio e objetivos; no processo de selecio dos parceiros
operacionais; leva a cabo as medidas de “due diligence” regulatdtio; presta assessoria legal e auditoria
estatutaria; presta aconselhamento relativamente a estrutura de participantes.

¢) O “Listing Sponsot”, no exercicio da sua atividade, na Fase de Admissdo (coordenacdo do processo de
admissao 4 cotacdo): leva a cabo a coordenacio entre os diferentes “stakeholders”; coordena a
calendarizagio e as operagdes; fornece o Prospeto ou o documento de informacio, a avaliagio do Fundo
(quando aplicavel) e todos os demais documentos informativos necessarios; monitoriza e assegura o apoio
durante a fase de apreciacio do requerimento por parte das autoridades de mercado (o Regulador e a
Euronext); proporciona aconselhamento com as operagdes de marketing.

d) O “Listing Sponsot”, no exercicio da sua atividade, na Fase de Pés Admissao (obriga¢des continuadas)
aconselha e apoia o Fundo cotado nas suas interagées com o Mercado numa base didria: mantém o contacto
regular com o Fundo e o contacto de primeira linha com a Euronext; assegura de uma forma continua o
cumprimento dos requisitos leais e regulatérios (incluindo publicagdes) e obrigagbes contratuais; prove
aconselhamento e apoio ao Fundo nas suas interacdes com o Mercado especialmente fazendo o possivel

para organizar uma reunido de investidores por ano, no minimo.
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Capitulo IV

Direitos e obrigagGes dos participantes

1. Os participantes do Fundo tém diteito a:
a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricio, o documento sucinto com as informagdes
fundamentais destinadas aos investidores (corresponde ao Sumirio do Prospecto da Oferta Publica do
Aumento de Capital), qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do organismo de investimento
coletivo.
b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o prospecto e os relatérios e contas
anual e semestral, gratuitamente, junto da entidade responsavel pela gestio e das entidades
comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do organismo de investimento
coletivo, que serdo facultados, gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram.
) Subscrever as unidades de participagdo nos termos da lei e das condi¢des constantes dos documentos
constitutivos. Sempre que se verifique um aumento global das comissSes de gestdo e de depdsito a suportar
pelo organismo de investimento coletivo ou uma modificacio significativa da politica de investimentos e da
politica de distribuicio de rendimentos, os participantes podem solicitar o respectivo reembolso das
unidades de participagdo sem pagar a respetiva comissio até a entrada em vigor das alteragdes.
d) Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidagio das unidades
de participacio.
e) A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestao dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio
do direito de indemnizagio que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de diteito, sempre que:
1) Se verifique cumulativamente as seguintes condi¢es, em consequéncia de erros imputaveis aquela
ocorridos no processo de calculo e divulgacdo do valor da unidade de participagdo:
§ A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado
nas subscricOes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%;
§ O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a €5.
1) Ocorram erros na imputagdo das operagdes de subscri¢do e resgate ao patrimoénio do organismo

de investimento coletivo, designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

2. A subscricao de unidades de participacdo implica a aceita¢do do disposto nos documentos constitutivos.
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Capitulo V

Condigées de liquidagdo do Organismo de Investimento Colectivo

1. Os patrticipantes do Fundo, podem deliberar em Assembleia de Participantes a liquidagio e partilha do
Fundo, por maioria de 75,00% dos votos correspondentes ao capital, devendo a mesma ser de imediato
comunicada a C.M.V.M. e divulgada no sistema de difusdo de informa¢io da C.M.V.M.,, contendo a

indicagdo do prazo previsto para a conclusio do processo de liquidagio.

2. Decidida a liquidagdo do Fundo, nos termos do numero anterior, a Entidade Gestora realizara o activo,
pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio da Entidade Depositaria, o produto da liquidacio,

na proporciao das unidades de participacdo detidas.

3. O reembolso das unidades de participacio do Fundo ocorrera no prazo maximo de 90 dias a contar da

data de inicio da liquidacio.

4. O valor final de liquidacdo do Fundo sera divulgado pela Entidade Gestora no sistema de difusao de

informagdo da C.M.V.M., no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.
5. A dissolucao do Fundo sera sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma auditoria
completa as suas demonstrac¢oes financeiras, bem como de uma avaliacio independente e actualizada do seu

patrimoénio.

6. A decisio de liquidagdo determina a imediata suspensio das subscricdes do Fundo passiveis de serem

realizadas no ambito de um aumento de capital.
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Capitulo VI

Organismos de Investimento Colectivo Fechados

1. Capital do Fundo

1.1 O Fundo foi constituido com um valor de 10.000.000 € (dez milhdes de euros), representado por
10.000.000 unidades de participa¢do com um valor unitdrio inicial de 1,00 € (um euro) cada.

1.2 O capital do Fundo pode ser aumentado, por uma ou mais vezes, por deliberagio da Assembleia de
Participantes, mediante autorizacio da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios, podendo também ser
reduzido a titulo excepcional mediante autorizagido da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

1.3 A Assembleia de Participantes realizada no dia 12 de outubro de 2015 aprovou por unanimidade a
realizacio de um:

a) aumento do capital do Fundo, a realizar até 31 de dezembro de 2015, através da emissdo de um minimo
de 5.000.000 e de um maximo de 15.000.000 de novas unidades de participagdo, cujo valor de subscri¢do
unitario sera o correspondente ao valor da unidade de participacao a data da realizagdio mesmo.

b) segundo e posterior aumento do capital do Fundo, a realizar nio antes de decorridos 6 meses ap6s a
realizag¢do do primeiro aumento de capital e até 30 de setembro de 2016, através da emissdo de um minimo
de 5.000.000 e de um maximo de 15.000.000 de novas unidades de participag¢io, cujo valor de subscricao
unitario serd o correspondente ao valor da unidade de participagdo a data da realizacdo mesmo. Este
aumento de capital estard sujeito a autorizacao da CMVM.

1.4 O Fundo realizou um aumento de capital, em 30 de dezembro de 2015, no valor de 8.138.200,01 (oito
milhdes cento e trinta e oito mil e duzentos euros e um céntimo), representado por 7.000.000 unidades de
participacao com um valor unitario de 1,1626 € cada.

1.5 A Assembleia de Participante, realizada em 22 de outubro de 2018, deliberou alterar a representacao das
unidades de participacdo e o valor de cada unidade de participagdo, passando por consequéncia a ser
representado, a partir do dia 18 de janeiro de 2019, por 1.700.000 (um milhdo e setecentas mil) unidades de

participagao, com o valor de 10,00 € (dez euros) cada uma.

2. Duracao do Fundo

2.1 A data de constituicio do Fundo é o dia 18 de fevereiro de 2013.

2.2 O Fundo tem uma duracio inicial de dez (10) anos, contados a partir da data da sua constituicio tendo
a sua prorrogag¢ao por 5 (cinco) anos, até 17 de fevereiro de 2028 sido deliberada pelos participantes em 22

de outubro de 2018 e relativamente a qual a CM.V.M. nido deduziu oposicio.
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3. Admissio a negociacio
Existe intenc¢ao de solicitar, durante o terceiro trimestre de 2019, a admissdao a negociacio das unidades de

participacdao que compdem o Fundo no mercado ACCESS+, um MTF da Euronext Lisbon.

4. Prorrogacao da duracido do Fundo

4.1 A duragio do Fundo pode ser prorrogada por um ou mais perfiodos de duragio de 5 (cinco) ou mais
anos, desde que obtida a deliberacio favoravel da Assembleia de Participantes e uma vez comunicada a
prorrogacio a Comissao do Mercado de Valores Mobiliatios.

4.2 No caso de se verificar a prorroga¢io da duracio do Fundo, os participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorroga¢io em Assembleia de Participantes, poderio, se assim o desejarem, proceder
ao resgate das unidades de participacdo de que sejam titulares, nos termos estabelecidos no presente

Prospecto.

5. Assembleia de Participantes
5.1 Terdo o direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de
participacdao do Fundo, cabendo a cada participante um voto por cada unidade de participagdo que possulir.
5.2 Competira a Sociedade Gestora, por sua iniciativa ou a requerimento de qualquer participante ou
conjunto de participantes detentor de 33,00% ou mais unidades de participagio em circulagio, a convocagio
da Assembleia de Participantes, mediante o envio de carta registada a cada um dos participantes com a
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias em relacio a data da respectiva realizago.
5.3 Caso a Sociedade Gestora ndo proceda a convocagio da Assembleia de Participantes no prazo de 5
(cinco) dias apds o requerimento de qualquer participante, este poderd substituir-se aquela, apenas no que
se refere 4 convocacdo da Assembleia de Participantes, e proceder a respectiva convocacio, devendo fazé-
lo conforme previsto no nimero antetior.
54 A Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam presentes ou representados
participantes que detenham, pelo menos, 75,00% das unidades de participagdo do Fundo em circulagio.
5.5 As deliberacGes serdo tomadas quando aprovadas por maioria de 75,00% dos votos correspondentes as
unidades de participagdo do Fundo dos participantes presentes.
5.6 Dependera de deliberagio favoravel da Assembleia de Participantes:

a) O aumento das comissGes que constituem encargos do Fundo;

b) A modificagdo substancial da politica de investimento do Fundo;

o) A modificagdo da politica de distribui¢do dos resultados do Fundo;

d) O aumento e redugdo do capital do Fundo;

e) A prorrogacio da duracio do Fundo;

f) A substitui¢ao da Sociedade Gestora;
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Q) A liquidag¢ao do Fundo.
5.7 Em caso algum, a Assembleia de Participantes pode pronunciar-se sobre decisdes concretas de
investimento ou aprovar orientagdes ou recomendagoes sobre esta matéria que nao se limitem ao exercicio
da competéncia referida na alinea b) do nimero anterior.
5.8 A convocacio e funcionamento da Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto na
lei para as assembleias gerais de acionistas das sociedades anénimas.
5.9 Salvo a ocorréncia de qualquer evento com carater extraordinario, a proxima Assembleia Geral de

Participantes ocorrerd em novembro de 2019.

6. Prazo de subscricio, critérios de rateio e regime da subscrigdo incompleta

6.1 Capital inicial do Fundo

6.1.1 O montante de oferta publica de subscricio do Fundo teve um valor maximo de 10.000.000 € (dez
milhées de euros), tendo sido o Fundo constituido com um capital inicial de 10.000.000 € (dez milhdes de
euros), representado, respectivamente por tantas unidades de participaciao quanto a divisao do capital inicial
do fundo por unidades de participagio com um valor unitario inicial de 1,00 € (um euro) cada.

6.1.2 O Fundo foi colocado por subscri¢io publica tendo sido a subscri¢io minima de unidades de
participacdo, a correspondente ao montante de 500,00 € (quinhentos euros), ou seja, 500 unidades de
participagdo.

6.1.3 O petiodo de subscri¢do das unidades de participacio correspondentes ao capital inicial do Fundo teve
inicio no dia 18 de outubro de 2012 e prolongou-se até ao dia 14 de fevereiro de 2013, tendo a liquida¢io
fisica e financeira das unidades de participacdo ocorrido no dia 18 de fevereiro de 2013.

6.1.4 Se a quantidade total das unidades de participagdo que sio objecto das declara¢des de subscri¢do pelos
destinatarios for superior a quantidade das unidades de participacio oferecida (10.000.000), procede-se a
rateio na proporcao das unidades de participacdo cuja subscricio for pretendida pelos destinatarios.

6.1.5 No caso de subscri¢io incompleta, a emissdo ficara limitada ao nimero de subscri¢des efectivamente
recolhidas desde que alcangado o valor minimo de 6.500.000 € (seis milhGes e quinhentos mil euros). No
caso de nio se alcancar a subscricio minima de 6.500.000 € (seis milhdes e quinhentos mil euros), os
montantes entregues pelos subscritores no ambito da presente oferta publica ficardo disponiveis para
movimentag¢ao a partir do dia 18 (inclusive) de fevereiro de 2013.

6.2. Aumento de capital do Fundo

6.2.1 O aumento de capital do Fundo s6 sera realizado desde que reunidas inten¢des de subscricio de um
nimero minimo de 5.000.000 unidades de participa¢ao com um valor unitario de subscri¢io correspondente
a cotagio de fecho do dia 30 de dezembro de 2015. A oferta publica de subscrigdo é representada por um
nimero maximo de 15.000.000 unidades de participagdo com um valor unitirio de subscri¢iao

correspondente a cotagao de fecho do dia 30 de dezembro de 2015.
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6.2.2 O aumento de capital do Fundo foi colocado por subscrigdo publica tendo sido a quantidade minima
de subscricdo de 500 unidades de participagio.

6.2.3 O periodo de subscricdo das unidades de participacdo correspondentes ao aumento de capital do
Fundo teve inicio no dia 14 de dezembro de 2015 e prolongou-se até ao dia 29 de dezembro de 2015, tendo
a liquidagio fisica e financeira das unidades de patticipacio ocorrido no dia 30 de dezembro de 2015.

6.2.4 Se a quantidade total das unidades de participaciao que sdao objecto das declara¢oes de subscricao pelos
destinatarios nao for superior a 15.000.000 de unidades de patticipagio, as ordens de subscricdo serdo
satisfeitas na totalidade.

Se a quantidade total das unidades de participacdo que sdo objecto das declaracSes de subscricdo pelos
destinatarios for superior a 15.000.000 de unidades de participagido, procede-se a rateio nos seguintes termos:
a) Se as ordens transmitidas no decurso da Oferta Pablica de Subscri¢do no periodo compreendido entre
14 de dezembro de 2015 e 20 de dezembro de 2015 excederem 15.000.000 de unidades de participacao
procede-se a rateio pela aplicagio do quociente os 15.000.000 de unidades de participagdo em oferta e o
montante das ordens expressas. Nesta situacio, ndo serdo satisfeitas as ordens transmitidas no periodo de
21 a 29 de dezembro de 2015.

b) Sendo, sera realizado um rateio entre as ordens transmitidas no periodo de 21 a 29 de dezembro de 2015,
pela aplicacao do quociente entre o montante resultante da diferenca entre os 15.000.000 de unidades de
participacdo em oferta e a quantidade satisfeita relativa as ordens transmitidas no perfodo de 14 a 20 de
dezembro de 2015 e as ordens remanescentes.

6.2.5 No caso de subscricio incompleta, a emissio ficara limitada ao nimero de subscri¢des efectivamente
recolhidas desde que alcancada a quantidade minima de 5.000.000 (cinco milhdes) de unidades de
participagdo. No caso de nio se alcancar a subscri¢io minima de 5.000.000 (cinco milhdes) de unidades de
participagdo, os montantes entregues pelos subscritores no ambito da presente oferta publica ficardo
disponiveis para movimentacio a partir do dia 30 (inclusive) de dezembro de 2015.

6.2.6 O Fundo realizou um aumento de capital, em 30 de dezembro de 2015, no valor de 8.138.200,01 (oito
milhGes cento e trinta e oito mil e duzentos euros e um céntimo), representado por 7.000.000 unidades de

participacdo com um valor unitario de 1,1626 € cada.

7. Existéncia de garantias

O Fundo nio dispbe de qualquer garantia de rentabilidade ou protec¢do de capital.

8. Regime de liquida¢do do Fundo

8.1 Os participantes do Fundo, podem deliberar em Assembleia de Participantes a liquidagao e partilha do
Fundo, por maioria de 75,00% dos votos correspondentes ao capital, devendo a mesma ser de imediato
comunicada a CM.V.M. e divulgada no sistema de difusdo de informacio da C.M.V.M., contendo a

indicacdo do prazo previsto para a conclusio do processo de liquidacio.
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8.2 Decidida a liquidagao do Fundo, nos termos do nimero anterior, a Entidade Gestora realizara o activo,
pagara o passivo e distribuira aos participantes, por meio da Entidade Depositaria, o produto da liquidacio,
na proporcio das unidades de participacdo detidas.

8.3 O reembolso das unidades de participacdo do Fundo ocorrerd no prazo maximo de 90 dias a contar da
data de inicio da liquidagio.

8.4 O valor final de liquida¢ao do Fundo sera divulgado pela Entidade Gestora no sistema de difusdo de
informacio da C.M.V.M., no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.

8.5 A dissoluc¢io do Fundo serd sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma auditoria
completa as suas demonstrac¢oes financeiras, bem como de uma avaliacao independente e actualizada do seu

patrimonio.

9. O Comité Consultivo

9.1 O Fundo tem um Comité Consultivo, com caricter meramente consultivo.

9.2 Por cada 33,33% das unidades de participac¢iao em circula¢io, cada participante ou grupo de participantes
tem o direito a designar um elemento para o Comité Consultivo.

9.3 A Sociedade Gestora designa igual nimero de elementos para o Comité Consultivo.

9.4 O Comité Consultivo reunird com uma periodicidade semestral ou mediante convocagao escrita da
Sociedade Gestora, e deliberard por maioria simples dos seus membros.

9.5 Competira ao Comité Consultivo:

a) Acompanhar as actividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisdes
quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do Fundo;

b) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des do desenvolvimento urbanistico de terrenos,
nomeadamente, sobre os projectos de loteamento e obras de urbanizacao e sobre as diligéncias
a tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento;

9) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des de elaboracio e submissio a aprovagido e
licenciamento junto das entidades competentes de quaisquer projectos de arquitectura e de
especialidades relativos aos edificios a construir em terrenos, pronunciando-se sobre as
diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento;

d) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢ces de contratacio de terceiros quer na elaboracdo dos
projectos de arquitectura quer na realizagdo das obras de urbanizacdo ou de construgio,
manifestando-se sobre a idoneidade dos contratantes e as minutas dos contratos a celebrar,
bem como sobre os termos e condicbes da contratacio do servico de fiscalizacio e
coordenacio das obras;

e) Pronunciar-se sobre os termos e condigdes da contratacdo de terceiros para a comercializagao
dos bens iméveis propriedade do Fundo, manifestando-se sobre a forma de comercializagdo

por compra e venda ou arrendamento.
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Parte 11

Informagao Adicional
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Capitulo I

Outras informacoes sobre a entidade responsavel pela gestido e outras entidades

1. Outras informagdes sobre a entidade responsavel pela gestao

1.1 A composi¢io dos C)rgﬁos Sociais da Sociedade Gestora ¢ a seguinte:
Conselho de Administragio

Presidente executivo, Dr. Miguel Espregueira Mendes Pereira Leite

Vogal executivo, Dr. Miguel de Campos Cabral de Noronha e Meneses

Vogal executivo, Dt* Palmira dos Anjos Veloso da Costa Cabral

Vogal, independente e nio executivo, Dr. Lufs Pedro Salomé Correia de Almeida
Conselho Fiscal

Presidente, Professor Doutor Luis Francisco Valente de Oliveira

Vogal efectivo, Dr. Jodo Paulo de Freitas Soares de Albergaria Lopes da Cruz
Vogal efectivo, Dr. Rui Manuel Alves Teixeira da Fonseca

Membro suplente, Dr* Sofia Mafalda Dourado Eusébio Sampaio da N6voa
Revisor Oficial de Contas

Efectivo, a sociedade “Pinto Leite & Machado Vaz, SROC” inscrita na OROC com o n° 212. A sociedade
sera representada pelo Dr. André Machado Vaz, ROC n° 1307.

Suplente, o Dr. Joao Tiago Rocha Gongalves Pinto Leite, ROC n°® 1281.

Mesa da Assembleia Geral

Presidente, Dr. Pedro Manuel Chaves Pereira de Almeida e Sousa

Secretario, Dr. Miguel Filipe de Ancede Aires de Sousa Torres

1.2 As principais funcSes exercidas pelos membros do Conselho de Administragao fora da Entidade Gestora
sdo:

a) Dr. Miguel Espregueira Mendes Pereira Leite, vogal do Conselho de Administracio da Liminorke,
S.G.P.S, S.A. e Presidente da Assembleia Municipal da Camara do Porto.

b) Dr. Miguel de Campos Cabral de Noronha e Meneses, gerente da “PLC — Estratégia e Gestao, Lda.”.

1.3 Nao se verificam relagdes de grupo entre a Entidade Gestora e quaisquer outras entidades,

designadamente, com o Banco Depositario.
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1.4 A presente data, a Entidade Gestora administra os seguintes Organismos de Investimento Imobiliario,
de acordo com a informacio constante do “Anexo’:

1) GFM Rendimento — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

2) GFM Patriménio — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

3) Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

4) Imonor - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

5) AG — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

6) Arquimedes - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

7) Conforto - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado

1.5 Para o esclarecimento de quaisquer duvidas relativas ao Fundo deverio dirigir-se a “Atlantic — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”; entidade a quem cabe a administragéo, gestio e
representacdo do Fundo, utilizando os seguintes contactos:

Morada: Praca de Liége n°® 86, 4150-455 Porto, Portugal

Telefone: 00351 226165750

Fax: 00351 226108390

2. Consultores de investimento

O Fundo nao tem consultores de investimento.

3. Auditor

O Fundo ¢ auditado pela Sociedade “BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L.da.”,
com sede na Avenida da Republica n° 50, 10°, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas com o n° 29 e na C.M.V.M. sob o n° 1122, representada pelo sécio Paulo Jorge de Sousa Ferreira

ou por qualquer um dos sécios Revisores Oficiais de Contas.

4. Autoridade de supervisio

A autoridade de supervisio do Fundo ¢ a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

5. Representante para as relagbes com o mercado

O representante da Sociedade Gestora para os contactos com a Euronext e para as relagdes com o mercado
sera o Vogal do Conselho de Administracao, o Dr. Miguel de Campos Cabral de Noronha e Meneses.
Para os efeitos decorrentes do exercicio das respetivas fungdes, os seus contactos sio 0s seguintes:

Email: miguel.cabral@atlanticsgfii.com

Telefone: +351.226.165.750 | | Morada: Praga de Liége 86, 4150-455 Porto, Portugal
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Capitulo II

Estrutura de Participantes

1. Principais Participantes

Tendo como referéncia a data de 30 de junho de 2019, os principais participantes do “Retail Properties —
Fundo Especial de Investimento Imobiliarios Fechado” sdo:

Participante NIPC Coédigo LEI N°UPs Percentagem

BALOISE Vie Luxembourg 710050925 549300NF39GNDIKKA4T88 395.615 23,27%

Banco L. J. Carregosa 503267015  213800UFLAAS5SS551210  322.083 18,95%

2. Tipo de Participante

Tendo como referéncia a data de 30 de junho de 2019, a dispersio por tipo de participante ¢ a seguinte:

Tipo de Participante N° UPs Percentagem
Instituig6es de Crédito 717.698 42,22%
Pessoas Coletivas 126.238 7,43%
Pessoas Singulares 856.064 50,36%

3. Participagbes de membros dos 6rgios de administragdo da Sociedade Gestora

Um dos membros dos 6rgaos de administracao da Sociedade Gestora é detentor, desde a constitui¢ao do
OIC, de 1.000 UPs.
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Capitulo III

Divulgagao de informagio

1. Valor da unidade de participagao
A Entidade Gestora fara publicar mensalmente no sistema de difusdo de informac¢ao da C.M.V.M., com

referéncia ao dltimo dia de cada més, o valor da unidade de participagdo.

2. Consulta da carteira
Com uma periodicidade mensal, tendo como referéncia o ultimo dia do més, a Entidade Gestora fard
publicar no sistema de difusio de informagido da C.M.V.M., a composicao discriminada da carteira do

Fundo, o respectivo Valor Liquido Global e o nimero de unidades de participacio em circulacio.

3. Documentagio

Os documentos relativos ao Fundo encontram-se disponiveis, em suporte informatico e em papel, na sede

e/ou no website (http://www.atlanticsgfii.com/) da Entidade Gestora e junto do Depositatio.

4. Relatdrios e contas
4.1 O presente Prospecto e eventuais alteragdes a0 mesmo serdo colocados a disposi¢do dos interessados

na sede da Entidade Gestora e do Depositirio e divulgados no sistema de difusio de informacio da

CM.V.M.

4.2 A Entidade Gestora, nos 2 meses seguintes ao encerramento das contas semestrais do Fundo, com
referéncia a 30 de Junho, e nos 4 meses seguintes ao encerramento das contas anuais do Fundo, com
referéncia a 31 de Dezembro, divulgara no sistema de difusdo de informagao da C.M.V.M., um aviso com
mencio de que os documentos de prestacao de contas do Fundo, compreendendo, entre outros, o relatorio
de gestdo, o balanco, a demonstracao dos resultados, a demonstragao dos fluxos de caixa e o relatério de
auditoria do Auditor do Fundo, se encontrardo a disposi¢ao do publico na sede da Entidade Gestora e do

Depositario e de que os mesmos serdo enviados, sem encargos, aos participantes do Fundo que o requeiram.
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Capitulo IV

Evolugdo historica dos resultados do Organismo de Investimento Colectivo

1. Rentabilidade e risco historicos
O Fundo foi constituido em 18 de fevereiro de 2013, sendo que abaixo se apresenta a evoluc¢io do valor da

unidade de participa¢io e da rentabilidade nos tltimos anos civis completos, ou seja, os anos de 2014 a 2018.
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- 5% 0
1:,30 b 4,59‘%) 4,75 o

145 -
140 4%
135 | 3,28% 3,26%
1,30 1 3% 1 2,70%
125 1
120 1 2% -
115 1
110 -
1% -
1,05
1,00 .
Oofﬂ =1 T T T T

2014 2015 2016 2017 2018

jan-14 +—-
abr-14
jul-14 4
out-14 -
jan-15 4
abr-15 4
jul-15 4
out-154
jan-16 4
abr-16
jul-16 4
out-16-
jan-17 4
abr-17 4
jul-17 4
out-17 4
jan-18 4
abr-18 4
jul-18 4

out-18 4

Ano 2014 2015 2016 2017 2018

Rentabilidade 6,94% 7,43% 14,78% 11,82% 18,97%

Risco 2,70% 3,28% 4,59% 3,26% 475%

Os dados que serviram de base ao apuramento da rentabilidade e risco histéricos sdo factos passados que,

como tal, poderdo nio se verificar no futuro.
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2. Indicador sintético de risco e remuneragio (pata o periodo de 01/01/2014 a 31/12/2018)

Baixo Risco Elevado Risco
Remuneragio Remuneracio potendalmente
potendalmente mais baixa mais elevada
L [ 2 P 4 | 5 | 6 | 7 |

Descricio do indicador sintético e das suas principais limitagGes:

- Os dados histéricos podem ndo constituir uma indicac¢ao fiavel do perfil de risco futuro do Fundo;
- A categoria de risco indicada nio é garantida e pode variar ao longo do tempo;

- A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um investimento isento de risco;

- Este Fundo nao dispoe de qualquer garantia ou proteccio de capital.

3. Informacdo Financeira Historica

As demonstracdes financeiras do OIC sio preparadas no pressuposta de continuidade das operagdes, com
base nos livros e registos contabilisticos do Emitente, mantidos de acordo com o Plano Contabilistico dos
OIC, definido no Regulamento da CMVM n°2/2005 e regulamenta¢io complementar também emitida pela
CMVM.
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Demonstracio de Resultados (31-12-2018)

CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
=718 De Operagies Comentes 199.698 106350 %12 Da Canteara de Titulos ¢ Partiapages
n9 De Operagies Extmpatnmonias B11+818 Outros, de Operagies Comentes
199.698 106.350] 519 De Operagies Extmapatamoniais
Comissbes of 0|
722 Da Carteira de Titulos ¢ Partiapagies Rendimentos de titulos
723 Em Aaivos Imobilianos 0205 Da Canteira de Titulos ¢ Partiapaghes
724+ _ 4728 | Outmas, de Opersgies Comrentes 05,934 377.928| k08 De Outras Operagies Cormentes
729 De Operagies Extmpatnmonias gl De Operagies Extrapatnmoniais
405.934 377.928] ol 0
Perdas em oper. financeiras e activos imobilidrios Ganhos em oper. financeiras ¢ activos imobilidrios
732 Na Carteira de Titulos ¢ Particpagoes w2 Da Canterra de Titulos ¢ Partiopagies
785 Em Aaivos Imobiliinos 410309 A62.104] 833 Em Agivos Imobihiinos 3441049 2.002.749)
THTIE Outras, em Operagies Comentes IR Outros, em Operagies Comentes
750 Em Operagies Extmpatnmoniais 859 Em Operaghes Extrapatnmonaais
#10.309] A62.104] 3440049 2002.749
Impostos R des de aj edep
741147421 Impostos sobre o endimento #51 De apustamentos de dividas a reaber
7412+ 7422 Impostos indirectos 54.522 31.323)s52 De Provisoes para Encios 23.370) 12,300
74187428 QOutros impostos 598101 A8.264) 23370 12.300)
114352 79587,
Provisbes do exercicio £ Rendi de activos imobilidri 2527.608]  1.622.033)
751 Ajustamentos de dividas a reaber O
752 Provisoes para Enargos [ 233701« Outros proveitos e ganhos 84021 15792
0) 23370,
TOTALDOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B)L_6.000.047] _ 3.742.873|
% F, i € servigos 93.361 79.793)
PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
7 Outros custos e perdas correntes w1 Reaipenigio de Inabrivas
w82 Ganhos Extmondinanas
TOTALDOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A)|__1.425.654]  1.120.151]ss3 Ganhos de Exerdoos Antenons 189 49.695)
RH4_S88 Outrss Ganhos Eventuas
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS TOTALDOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 189] 49.695)
781 Valores Inaobriveis
782 Perdas Extraondinanas % RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < ()
785 Perdas de exercaos Antenores 8.073 11.521
THE _THY Outras Perdas Eventums
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS () 8.073 11.521
66 RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se > () 4.568.528)
TOTAL 6.000.256) TOTAL 6G.000.236]  3.792.568]
#x272. 73 |Resultados da carterra titulos [} ] ST Resultados eventuass T.885 38.174
#x3+86.7x3.76{ Resultados de activos imobilidnios 5464987 3172885/ B+DAC+7{ Resultados antes de imp s/o rendi 4.568.528  2.651.916)
§x0-Tx9 Resultados das opergh ¥ B:DAC  [Resuftado Bqusdo do exerdoo 4568528 2.651.910)
[B-A+742 Resultados eomentes 4.576.413 2613742
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Balanco (31-12-2018)

Activos imobilidrios Capital do fundo
kil Termenos 2304875 33627 2512 Bia1 Unidades ﬂ:‘p:rlluru-p'n PEAUCITETT IR UL
52 Comnstrugies 242606400 RI126.30 2H.552 820 a2 Vanagies patnmoniais LIZR20] L1382
55 Dircitos 64 Resultados tmnsatados 5040842 4204126
L Adiantamentos aampra imcves Y Resultados distabukdes 12971000 D 200
i Chutrs acivos & Resultade bguido peniodao 4568525 2651016
Tetal] 26.0656.515]  #1600018] 0.573) 34.806.957) 31065639 TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO| 27.350.470] 24,088,043
Carteira titulos e participagies Ajustamentos e provisies
Obragies 47 Ajustamentos dividas a reaher
M1+21711 Tetubos divida publica 4 Provisies scnmuladas ) 23300
242172 Ougms fundos pabl. equipamdos Tl 0 23370
25+214+2178  Obrigagies diversas
» Partigpagies soc Imobilnas Comtas de terceiros
3 Umidades de pamiapagio 421 Resyrates a pagrr a partiopantes
-] Outros titulos 422 Rendimentos a pagar a partidpantes
Testal 0 il i i) (4% Crsmssies e outms enongns a pagar L6445 15057
4245 _ + 40| Ontras contas de oedores 57.716) TrAT
Contas de terceiros 431 Empristrmos ttulados (LP - comip. vangved)
A Devedomnes por aedito venado 432 Empristimos nic titulados TARROST]  T.E3T.0T
az Dievedomes por nndas venadas 0 0 ((ITIE] %1 Adiantamentos por vensda de mmdoves
a9 Ot mntas de devedores GO0 iR 622179 Towl] 7507216 7430037
Tostal G902 1] [l GO 6.32.2@.
Disponibilidades Acréscimos e diferimentos
11 Carxa L1 Amsomos de Custos 457861 210483
12 Diepdistos a ondemn 120,338 120,358 126.019] 5 Reastas mm Proverto Diferido F15.023 106300
1% Diepdstos a przo e @m priavis L] Ohtras Aaisamos ¢ Difenmentos
14 Cemificados de depdsio ] Comtas Transionzs Passivas
14 Ohutros meios monetanos Tl TTLHE4 325782
Tostal 12 |aﬁﬁ| 1] 1] 121 33&' 126019
TOTAL DO PASSIVO]  B.280.100)  7.770.089
Acréscimos e diferimentos
51 Amisame de provetos U
52 Diespesas aom st diferide 12373 12373 T RS
54 Outros acésamos e difenmentos 0 0
5 Contms transidnes acivas U 1 35305
Testal 12375 il il 12.375] A3 206
TOTAL DO ACTIVO] 27480126 B.mlﬂl 0.573 _'ﬁ_ﬁjgj?nl 31867132 ']"UT&LDOCAP[T)\LM FUNDO E PASSIVO) 35.63‘05?!]. 3LEAT132

Abreviaaras: My - Mas viliss ma - Meoos vaas, A - Austanentos fivosivess; ad - Austaneams desfwvoriveis
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Demonstracio dos Fluxos Monetarios (31-12-2018)

OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:

Subsaigio de unidades de partidpagio 0 0
0 o
PAGAMENTOS:

Resgates/ reembolsos de unidades de partiapagio

Rendimentos pagos aos partigpantes 1.297.100 996.200)
1.297.100 996200
Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo -1.297.100) ~096. 2001

OFERA[;C!ES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS:
Alienacio de agivos imobilidrios
Rendimentos de adivos imobilidrios 3.306.561 2.034.455

Adiantamentos por anta de venda de aaivos imobilidnos

QOurros recbimentos de adivos imobilidrios 0 3.306.561 1) 2.034.455
PAGAMENTOS:
Aquisigio de adivos imobilidtos 0 4.229.000)
Grandes reparagies em activos imobilidtios
Comissoes em adivos imobilidnos
Despesas crrentes (FSE) com adtivos imobilidtos 90.632 T2.093

Adiantamentos por axnta de compra de aaivos imobilidrios

Encargos com escrituras 0 T.051

Encrgos com prmeira avaliagio 1} )

Outros pagamentos de adivos imobiliarios 1.314.739 1.405.391 1.543.477 5.851.621
Fluxo das operagoes sobre activos imobilidrios 1.901.170) -3.817.167

OPERACOES DA CARTEIRA DE TiTULOS
RECEBIMENTOS:
Venda de titulos
Reembolso de trulos
Resgates/ reembolsos de unidades de partidpagio
Rendimento de titulos
Juros e proveitos similares recebidos

Vendas de titulos eom amrdo de revmpra

Ourros recebimentos reladonados com a carteira 0 0
PAGAMENTOS:

Compra de titulos

Subsarigies de unidades de partidpagio

Juros e austos similares pagos 200.329 104.888)

Vendas de titulos om amrdo de recmmpra

Taxas de Bolsa suportadas

Taxas de aorretagem

Curras taxas e mmissoes

Outros pagamentos relacgonados com a carteira 200.329 104.888)
Fluxo das operacdes da carteira de titulos] =200.329 - 1l]4.ﬂﬂﬁ|
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OPERACOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECERIMENTOS:

Juros ¢ proveitos similares recehidos

Reabimentos em operagies ambiais

Rechimento em operagies de taxa de juro

Rechimento em operagies sobre ootagies

Margem inidal em contratos futuros

Comissies em mntratos de opgics

Churtras mmissocs

Outros recebim entos op.a prazo e de divisas 0 0
PAGAMENTOS:
Juros e austos similares pagos
Pagamentos em operacgics cum biais
Pagamentos em operagies de taxa de jum
Pagamentos em operagics sobre oagics
Margem inical em oontratos de futuros
Comissdes em aontratos de opgics
Outros pagamentos op. a prazo ¢ de divisas 0 0
Fluxo das operagies a prazo e de divisas 0 0
OPERACOES GESTAO CORRENTE
RECERIMENTOS:
Cobrangs de addito venddo
Compras mm amedo de revenda
Juros de depdsitos bancirios 0 0
Juros de @aifimdos de depdsito
Outros reecbimentos mmentes 1.566.953 1.566.933 3811402 5.811.402
PAGAMENTOS:
Comissio de gestio 261.798 HML563
Comissio de deposito 91.537 TT. 448
Despesas mm aadito venado
Juros devedores de depdsitos bancirios
Compras om amrdo de revenda
Impostos ¢ taxas 122868 304.787
Ouitros pagamentos aarentes 1.500.173 1.976.375 396,171 1.168.971
Fluxo das operacies de gestio corrente -40059.422 4642 431

OPERACOES EVENTUAIS

RECEBIMENTOS:

Ganhos extraordindrios

Ganhos imputivels a exerddos antefores

Rearperagio de inanbraveis

Outros reccbimentos de opemgies eventuais
PAGAMENTOS:

Perdas extraordingrias

Perdas impurivels a exerddos antegores

Cuteos pagamentos de operagies eventuais

Fluxo das operagies eventuais
Saldo dos fluxos monetirios do periodo...(A)

Disponibilidades no inicio do periodo (B)

Disponibilidades no fim do periodo {(C) = (B)+(A)

Y]

Ll

1] 1]
-5.681 -275.823
126.019 401.842
120338] 126.019
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Capitulo V

Perfil do investidor a que se dirige o Organismo de Investimento Colectivo

1. O “Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobilidtio Fechado” é especialmente dirigido
aqueles investidores, pessoas singulares e colectivas, que procuram um investimento alternativo aos
depésitos bancarios e a divida publica nacional, que no médio e longo prazo (10 anos) proporcione uma
rentabilidade superior a estes, que proceda a distribui¢do regular de rendimentos e tenha subjacente o

investimento em activos imobiliarios.

2. Paralelamente estes investidores estdo sensibilizados para o facto de:

a) se exporem ao risco associado ao investimento em mercados imobilidrios, os quais decorrem de um
conjunto de factores como seja a variagdo dos pregos dos iméveis que integram aqueles, a qualidade e a
diversificagdo da carteira de iméveis, os sectores de actividade econémica, a localizacio geografica ¢ a
qualidade dos inquilinos (quando se tratar de investimento para arrendamento).

b) investindo num Fundo fechado nio ser possivel efectuar o resgate das unidades de participagao, pelo que
a realizagdo de liquidez s6 serd possivel mediante a transac¢io das unidades de participagio em mercado
secundario.

¢) embora as unidades de participagdo estejam cotadas no mercado regulamentado da EURONEXT
ACCESS+, desde 2 de setembro de 2019, estas poderio caracterizar-se pela reduzida liquidez.

d) ndo existir a garantia para o participante quanto a preservacdo do capital investido ou em relagdo a
rendibilidade do seu investimento. Para promover a redu¢io deste risco, a Entidade Gestora efectua uma
rigorosa analise e gestdo de cada um dos investimentos efectuados. No entanto, pelo facto de concentrar os
investimentos num numero limitado de iméveis, o Fundo apresenta um risco acrescido.

e) o Fundo poder contrair empréstimos até ao limite de 33% do valor do seu activo total, resultando daqui
um acréscimo de risco.

f) ao concentrar os investimentos num limitado nimero de activos com relevante concentracio geografica,
o Fundo pode assumir algum risco de concentracio de investimentos.

@) a carteira de iméveis do Fundo sera concentrada geograficamente em Portugal, na Zona Metropolitana
de Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto, sem prejuizo de o investimento poder ser feito, em nivel mais
reduzido, em iméveis localizados noutras regides do pais e em pafses da Unido Europeia pertencentes a
Zona Euro.

h) o Fundo nio cobrir de forma sistematica os riscos atras descritos.
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Capitulo VI

Fatores de Risco

1. Tal como referido no Capitulo V, o “Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
Fechado” ¢ um OIC especialmente dirigido aqueles investidores, pessoas singulares e coletivas, que
procuram um investimento alternativo aos depositos bancarios e a divida publica nacional, que no médio e
longo prazo (10 anos) proporcione uma rentabilidade superior a estes, que proceda a distribuicao regular de

rendimentos e tenha subjacente o investimento em ativos imobilidrios.

2. Como tal, o investimento no OIC tem subjacente riscos, de natureza diversa, que deverdo ser ponderados
cuidadosamente por potenciais investidores, em conjunto com demais informacio e adverténcias contidas

a0 longo deste documento.

3. Os fatores de risco abaixo descritos sdo aqueles considerados como mais relevantes, podendo nio ser os
unicos fatores de risco e incertezas inerentes a atividade do OIC e ao investimento nas suas unidades de
participagio. E, por isso, possivel que outros fatores risco, ora desconhecidos, ora considerados como nio
relevantes possam ter uma consequéncia material adversa na atividade, situa¢fio financeira, nos resultados
operacionais ou na diminui¢ao do valor das unidades de participacio do “Retail Properties — Fundo Especial

de Investimento Imobiliario Fechado™.

2. Tendo em contas estas e outras as carateristicas, explanadas ao longo do documento informativo, poderdao
incidir sobre o OIC, sem pretensao da elaboragdao de uma listagem exaustiva, os seguintes fatores de risco:

a) Risco de Perda de Capital Investido

O OIC nio apresenta qualquer garantia quanto a preservagio do capital investido ou em relacdo a
rendibilidade do investimento pelo que existe risco de perda, total ou parcial, do capital investido.

b)  Risco de Mercado

O OIC tem exposicao a risco de mercado, na medida em que, num determinado momento do tempo, o
valor da sua carteira de investimento, composta maioritariamente por ativos imobilidrios, podera sofrer
variacGes com resultados do impacto de diversos fatores que impactem o preco dos ativos (ex: fatores
macroeconémicos, expectativas de agentes sobre o desenvolvimento do mercado, aprovagao de planos de

desenvolvimento municipal, entre outros.
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¢)  Risco de Liguidez

O OIC tem como principal objeto de investimento ativos imobilidrios. Como tal, tendo em conta que este
¢ um mercado com menor liquidez o OIC podera ter dificuldades em vender ativos aquando do seu processo
de liquidagdo.

Paralelamente, para o investidor, a admissdo das unidades de patticipacio do OIC num mercado
EURONEXT tem como objetivo reduzir o risco de liquidez do investimento, proporcionando uma outra
forma de resgate do capital investido. Contudo, nio existe qualquer garantia que o mercado secundario para
a negocia¢do das unidades de participacio do OIC ira ser liquido o suficiente, podendo até configurar-se

uma situagio de reduzida ou nula liquidez.

d) Risco de Taxa de Juro

O OIC recorre a financiamentos para a persecucao dos seus objetivos operacionais. Como tal, uma variagao
nas taxas de juro de referéncia podera alterar de forma significativo os custos financeiros a que estd
atualmente sujeito, quer de forma positiva, quer de forma negativa.

Simultaneamente, a alteracio das taxas de referéncia podera alterar a remunera¢do de alguns investimentos
do OIC, alterando as possibilidades de investimento consideradas pela Entidade Gestora.

¢) Risco de Concentraciio

O OIC tem grande parte da sua carteira de investimentos em iméveis arrendados a varios retalhistas de
referéncia. Contudo, fatores que afetem de forma negativo o setor como um todo poderdo prejudicar a

capacidade financeira destes inquilinos.

44



~

atlantic

=7 g

Capitulo VII

Regime Fiscal

1. Fiscalidade do Fundo

1.1 Os rendimentos prediais (rendas) estao isentos de tributagio.

1.2 As mais-valias (prediais e ndo prediais) estdo isentas de tributacio.

1.3 Os rendimentos de capitais (juros e demais rendimentos) estdo isentos de tributacio.

1.4 Os rendimentos obtidos pelo Fundo estdo dispensados de retencido na fonte.

1.5 O Fundo estd isento de derrama municipal e derrama estadual.

1.6 O Fundo nio esta sujeito a realizacdo de pagamentos por conta e pagamentos especiais por conta.

1.7 O Fundo ¢ tributado em IRC, a taxa geral prevista no Codigo do IRC, sendo o lucro tributavel apurado

nos termos do Artigo 22° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, e dedutiveis os prejuizos fiscais nos termos e

prazos definidos no Codigo do IRC.

1.8 O Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) ¢ tributado em Imposto de Selo, a taxa trimestral de

0,0125%, aplicavel sobre a média dos VLGF comunicados a C.M.V.M. no ultimo dia de cada més do

trimestre, sendo excluido da base tributavel o valor dos activos relativos a unidades de participagao ou

participag¢Ges sociais detidas em OIC abrangidos pelo Artigo 22° do EBF.

1.9 Relativamente aos rendimentos obtidos fora do territério portugués a aplicagio de crédito de imposto

por dupla tributagao internacional fica sujeita as regras seguintes:
a) O crédito de imposto consiste na dedugio ao imposto devido sobre esses rendimentos, da menor
das seguintes importancias: Imposto sobre o rendimento efectivamente pago no estrangeiro em
relacdo aos rendimentos em causa; Imposto, calculado nos termos deste artigo, sobre os
rendimentos que no pafs em causa tenham sido tributados.
b) Quando existir convengdo destinada a eliminar a dupla tributagio celebrada por Portugal e o pais
onde os rendimentos sdo obtidos que nio exclua do respectivo ambito os fundos de investimento,
a dedugio a que se refere a alinea anterior ndo pode ultrapassar o imposto pago nesse pais nos
termos previstos na convengao.
¢) Sempre que sejam obtidos, no mesmo ano, rendimentos provenientes de diferentes paises, a
dedugiao deve ser calculada separadamente para cada tipo de rendimentos procedentes do mesmo

pafs.

45



ggqtlcmtic

d) Os rendimentos que dao direito ao crédito de imposto devem ser considerados, para efeitos de
tributacdo, pelas respectivas importancias iliquidas dos impostos sobre o rendimento pagos no
estrangeiro.
1.10 A aquisi¢ao de iméveis para integrarem o patrimoénio € tributada de acordo com o previsto para cada
tipo de imével no Cédigo do IMT.
1.11 A aquisi¢io de imévels para integrarem o patriménio do Fundo estd sujeita a Imposto do Selo a uma
taxa de 0,8% que incidira sobre o mais elevado dos seguintes valores: o preco declarado ou o valor constante
da matriz predial respectiva.
1.12 Os iméveis que integram o patriménio do Fundo sdo tributados de acordo com o previsto para cada

tipo de imével no Cédigo do IMI.

2. Fiscalidade dos participantes pessoas singulares residentes

2.1 No que respeita ao imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS), os rendimentos derivados
de unidades de participacdo, quando obtidos por sujeitos passivos de IRS que adquiriam as referidas
unidades de participagio fora do ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola, sao tributados
por retencio na fonte, tendo esta caricter definitivo, a taxa de 28% (n° 1 do artigo 71° do Cédigo do IRS).
2.2 No caso de rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participacio, quando obtidos por sujeitos
passivos de IRS, fora do ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola, por retengio na fonte
a titulo definitivo a taxa de 28% (n° 1 do artigo 72° do Cédigo do IRS).

2.3 Se as unidades de participagao forem adquiridas por um sujeito passivo de IRS residente em territ6rio
portugués no ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola, os rendimentos derivados de
unidades de participagio e os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagio sio tributados
nos mesmos termos do regime aplicavel as pessoas colectivas residentes.

2.4 As transmissOes gratuitas de unidades de participacdo, em vida ou por morte, estdo isentas de imposto

de selo.

3. Fiscalidade dos participantes pessoas colectivas residentes

3.1 Os rendimentos de unidades de participagao, distribuidos pelo Fundo, de que sejam titulares pessoas
colectivas residentes ou imputiveis a estabelecimentos estiveis de entidades ndo residentes, sao
considerados rendimentos prediais nos termos do n.” 13 do artigo 22°-A do EBF, sendo tributados em sede
de IRC por retencao na fonte, a taxa de 25%, com a natureza de imposto por conta.

3.2 Os rendimentos de unidades de participagdo, resultantes da respectiva transmissao onerosa, resgate ou
liquidagio, de que sejam titulares pessoas colectivas residentes ou imputaveis a estabelecimentos estaveis de
entidades nio residentes, sio considerados mais-valias de bens iméveis nos termos do n.” 13 do artigo 22°-
A do EBF, sendo tributados em sede de IRC pela diferenca entre o respectivo valor de realizagdo e valor de

aquisi¢do determinados nos termos do Cédigo do IRC.
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3.3 As pessoas colectivas residentes sdo sujeitas a tributacdo em sede de IRC, aplicando-se a taxa de normal
de 21% a matéria colectavel, acrescendo derrama municipal a taxa maxima de 1,5% sobre o lucro tributavel
e derrama estadual a taxa adicional de 3% sobre a parte do lucro tributavel superior a 1.500.000 € e inferior
a 7.500.000 € (inclusive), a taxa adicional de 5% sobre a parte do lucro tributavel superior a 7.500.000 € ¢
inferior a 35.000.000 € (inclusive), e a taxa adicional de 9% sobre a parte do lucro tributivel superior a
35.000.000 €.

3.4 No caso de sujeitos passivos de IRC isentos, o imposto retido ou devido na esfera no Fundo,
correspondente aos rendimentos das unidades de participagdo subscritas, € restituido pela entidade gestora
do Fundo e pago conjuntamente com os rendimentos respeitantes a essas unidades de participaciao (n° 4 do
artigo 22° do EBF). Este imposto restituido é deduzido pelo Fundo ao montante global a entregar a

Administracio Fiscal.

4. Fiscalidade dos participantes ndo residentes

4.1 Os rendimentos distribuidos pelas unidades de participa¢io, quando obtidos por sujeitos passivos niao
residentes, que nao possuam um estabelecimento estavel em territrio portugués ao qual estes rendimentos
sejam imputaveis, sio tributados por retengdo na fonte a titulo definitivo a taxa de 10%.

4.2 Os rendimentos decorrentes de operagoes de resgate de unidades de participagdo, quando obtidos por
sujeitos passivos ndo residentes, que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués ao
qual estes rendimentos sejam imputdveis, sdo tributados por retencio na fonte a titulo definitivo a taxa de
10%.

4.3 Nas restantes situagoes os rendimentos de unidades de participagio sdo tributados autonomamente a

taxa de 10%.
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Anexo

OIC geridos pela entidade responsavel pela gestdo a 31/12/2018

Denominacao Tipo Politica de Investimento VLGF N°
em euros participantes
GFM Fechado Desenvolvimento de 26.264.100,95 6
Rendimento — de projectos de construgao e a
FILF. subscricio | compra e venda de iméveis
particular | destinados a habitacdo,
escritérios, comércio,
servicos e industria.
GFM Fechado A compra e venda de 5.473.419,88 6
Patrimoénio — de prédios mistos e rdstico e a
F.E.LLF. subscricdo | valorizagdo dos prédios
particular | rusticos, apostando no
desenvolvimento e
alargamento  das  zonas
urbanas onde investe.
Acessoriamente, o)
arrendamento dos iméveis.
Retail Fechado Arrendamento, 27.359.470,37 71
Properties — de desenvolvimento de
F.E.ILF. subscricdo | projectos de construgio e a
publica compra e venda de iméveis
destinados ao segmento da
distribuicio e  retalho
alimentar.
Imonor — Fechado Desenvolvimento de 6.293.350,97 2
FE.ILLF. de projectos de construcio
subscricdo | destinados a  logistica,
particular | comércio, habitacio, e
servicos para  posterior
venda ou arrendamento e a
compra e venda de iméveis
para valorizagdo ou para
arrendamento.
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Denominacio

Tipo

Politica de Investimento

VLGF

€m euros

No

participantes

AG —
F.E.LLF.

Fechado
de
subscricio
particular

Nos segmentos de
habitacio, escritorios,
comércio, servicos, turismo
e saude e no que se refere
ao arrendamento, 4 cessio
de exploragio ou a
qualquer outra forma de
exploragdo onerosa, ao
desenvolvimento de
projectos de construcio, a
compra para revenda de
iméveis o Fundo investird
predominantemente  em
iméveis  destinados  a
comércio e saide e de
forma mais residual em
imoéveis
habitacio e escritorios.

destinados a

7.667.326,43

2

Arquimedes —
F.E.ILLF.

Fechado
de
subscricio
particular

Nos segmentos de
escritorios, habitacio,
turismo, comércio e
servicos e no que se refere
20 arrendamento, a4 cessio
de exploragio ou a
qualquer outra forma de
exploracio onerosa e a
compra para revenda de
iméveis o Fundo investira
predominantemente  em
iméveis  destinados  a
escritorios e coméreio e de
forma mais residual em
iméveis  destinados  a
habita¢io,  turismo e
Servigos.

5.932.644,47

15

6 OI1
Fechados

78.990.313,07
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