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DEFINICOES

“Acionista”

O acionista unico da Sociedade, i.e., o BCP.

“A(}(-)CS”

As 30.300.000,00 (trinta milhGes e trezentas mil) a¢des ordinarias, escriturais e nominativas, sem valor
nominal, representativas do capital social da Emitente, devidamente registadas na Central de Valores
Mobiliarios gerida pela Interbolsa.

“Assembleia Geral”

A assembleia geral de acionistas da Sociedade.

“Auditor”

A BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda., com sede social na Avenida da
Republica, n.° 50 — 10.°, 2016-211 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa
sob o niimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 501340467, com o capital social de € 100.000,00,
(cem mil euros) inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o numero 29 e registada na
CMVM sob o nimero 20161384.

“BCP”

Banco Comercial Portugués, S.A., sociedade aberta, com sede na Praca D. Jodo I, n.° 28, 4000-295 Porto,
matriculada na Conservatoria do Registo Comercial do Porto sob o niimero unico de matricula e de
pessoa coletiva 501525882, com o capital social de € 4.725.000.000,00, (quatro mil milhes, setecentos e
vinte e cinco milhdes euros).

“CMVM”

Comissio do Mercado de Valores Mobiliarios.

“C6d.VM”

Coadigo dos Valores Mobilidrios.

“Conselho de Administracio”

O conselho de administragdo da Sociedade.

“Conselho Fiscal”

O conselho fiscal da Sociedade.

“CSC”

Coédigo das Sociedades Comerciais.



“Depositario”

O BCP, intermediario financeiro este que se encontra registado na e autorizado pela CMVM sob o
nimero 105, desde julho de 1991, como prestador do servigo de depositario de instituicdes de
investimento coletivo.

“Documento Informativo”

O presente documento relativo a admisséo a negociagio no Euronext Access das A¢des da Emitente.
“Emitente”, “Monumental Residence”, “SICAFI” ou “Sociedade”

A Monumental Residence — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI,
S.A., sociedade anénima, com sede social na Avenida Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das
Tecnologias, Edificio 1, Tagus Park, 2740-256 Porto Salvo, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial do Funchal sob o nimero tnico de matricula e de pessoa coletiva 511196709, com o capital
social de € 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos mil euros).

“Estatutos”

Os estatutos atualizados da Emitente.

“EUI'O”, “euro”, “EUR” ou “€”

A divisa dos Estados-Membros que participam na 3.7 fase da Unido Econdémica Monetéria Europeia.
“Euronext”

Euronext Lisbon — Sociedade Gestora de Mercados Regulamentados, S.A., com sede social na Avenida
da Liberdade, n.° 196, 7.° andar, 1250-147 Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial
de Lisboa sob o nimero tnico de matricula e de pessoa coletiva 504825330.

“Euronext Access”

Sistema de negociagdo multilateral (ou mudtilateral trading facility ou MTF) gerido pela Euronext.

“IFRS”

As Normas Internacionais de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standards), conforme
adotadas pela Unido Europeia.

“Interbolsa”

Interbolsa, Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas Centralizados de Valores
Mobilidrios, S.A. com sede na Avenida da Boavista, 3433, 4100-138 Porto, Portugal, matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial do Porto sob o nimero tnico de matricula e de pessoa coletiva
502962275.

“Interfundos” ou “Entidade Gestora”

A Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., intermediario financeiro com sede
na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque Tecnolégico, Edificio 3, Porto Salvo, registada na
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Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o numero unico de matricula e pessoa coletiva
507552881 e com o capital social de € 1.500.00,00 (um milhdo e quinhentos mil euros).

“Listing Sponsor” ou “Promotor”

O BCP, agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment Banking, na sua
qualidade de responsavel por auxiliar e orientar a Emitente com respeito a admissdo das suas agdes a
negociagdo no mercado Euronext Access.

“OIC”

Organismo de investimento coletivo.

“Revisor Oficial de Contas” ou “ROC”

O revisor oficial de contas da Sociedade.

“RGOIC”

Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de
fevereiro de 2015, conforme sucessivamente alterado.



ADVERTENCIAS

O presente Documento Informativo foi elaborado de acordo com o disposto no regulamento do Euronext
Access de 1 de fevereiro de 2018, no ambito do processo de admissdo das agBes representativas da
Monumental Residence — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A.
(“Emitente”, “Monumental Residence”, “Sociedade” ou “SICAFI”) a negociagio no Euronext Access.

O presente Documento Informativo encontra-se disponivel para consulta, sob a forma eletronica, no sitio
de internet da Euronext, em www.cmvm.pt e no sitio de internet da Monumental Residence,
https://ind.millenniumbcp.pt/Documents/Monumental-Residence/Monumental-Residence-PT.html.

Para além da Emitente, nenhuma entidade foi autorizada a dar informagao ou prestar qualquer declaragio
que ndo esteja contida no presente Documento Informativo ou que seja contraditoria com informagéo
contida neste Documento Informativo. Caso um terceiro venha a emitir tal informagdo ou declaragéo, a
mesma ndo devera ser tida como autorizada pela, ou feita em nome da, Emitente e, como tal, ndo devera
ser considerada fidedigna.

O Euronext Access € um sistema de negociagdo multilateral gerido pela Euronext Lisbon.

Nao sendo o Euronext Access um mercado regulamentado, os Emitentes com valores mobilidrios
admitidos & negociag@o no Euronext Access nédo estdo vinculados aos requisitos decorrentes da admissdo
a negociagdo num mercado regulamentado, nomeadamente a publicagdo de um prospeto e as exigéncias
minimas de participagdo acionista e/ou de capitalizagdo bolsista minima em relagdo aos valores
mobiliarios da Emitente.

Por as sociedades com valores mobiliarios admitidos a negociagdo no Euronext Access estarem sujeitas a
um conjunto menos extenso de regras e regulamentos, tal pode representar um risco adicional de
investimento face ao investimento numa sociedade que negoceie no mercado regulamentado.

Sem prejuizo do acima exposto, o regime legal relativo ao abuso de mercado é aplicavel as sociedades
que tenham solicitado ou aprovado a admiss@o dos seus valores mobiliarios a negociagdo no Euronext
Access. Por conseguinte, as sanc¢des aplicaveis a violagdes de obrigagdes relativas a abuso de mercado
(sangoes penais e administrativas), bem como as obrigagdes decorrentes do regime de abuso de mercado
— como a divulgagdo publica de informagéo privilegiada, a criagdo de insider lists e a notificagdo das
transagdes dos dirigentes — sdo aplicaveis com relagdo aos emitentes cujos valores mobilidrios estejam
admitidos no Euronext Access.

O presente Documento Informativo ndo constitui um prospeto, nem se encontra sujeito a aprovagio da
CMVM.

O BCP, agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment Banking é o Promotor
(Listing Sponsor) responsavel por auxiliar e orientar a Emitente com respeito a admissdo a negociagdo
das suas a¢des no mercado Euronext Access.

A existéncia deste Documento Informativo ndo assegura que a informagdo nele contida se mantenha
completa, verdadeira e atualizada apds a data da sua disponibilizagdo.

O presente Documento Informativo ndo constitui uma recomendag@o da Emitente, nem uma oferta de
valores mobilidrios, nem um convite a aquisicdo de valores mobiliarios. O presente Documento
Informativo nd@o configura igualmente uma andlise quanto & qualidade das AcgGes, nem uma
recomendagdo a sua aquisicdo, nem deve, por si sO, ser tomado como base de uma decisdo de
investimento.

Qualquer decisdo de investimento devera basear-se na informagdo do Documento Informativo no seu
conjunto e ser efetuada apds avaliagdo independente da condi¢do econdmica, situagido financeira e
demais elementos relativos a Monumental Residence. Nenhuma decisdo de investimento devera ser
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tomada sem prévia analise, pelo potencial investidor e pelos seus eventuais consultores, do Documento
Informativo no seu conjunto, ainda que a informagdo relevante seja prestada mediante remissdo para
outra parte deste Documento Informativo ou para outros documentos incorporados no mesmo.

A presente secg@o deve ser considerada como uma introdugdo ao Documento Informativo e ndo dispensa
a sua leitura integral, bem como ndo dispensa a sua leitura em conjugacdo com os elementos de

informagdo que nele sdo incluidos por remissdo para outros documentos, devendo estes ser entendidos
como parte integrante deste Documento Informativo.



DECLARACOES RELATIVAS AO FUTURO

O presente Documento Informativo podera incluir declaragdes ou mengdes relativas ao futuro. Algumas
destas declaragdes ou mengdes poderdo ser identificadas por palavras ou expressdes como “antecipa”,
“acredita”, “espera”, “planeia”, “pretende”, “tem inten¢do de”, “estima”, “projeta”, “ira”, “procura(-se)”,
“antecipa(-se)”, “prevé(-se)”, “perspetiva(-se)” e similares. Com exce¢do das declaragdes sobre factos
pretéritos constantes do presente Documento Informativo, quaisquer declaragdes que constem do
presente Documento Informativo, incluindo, entre outras, em relagdo a situagdo financeira, as receitas e
rendibilidade (incluindo quaisquer projegdes ou previsdes financeiras ou operacionais), a estratégia da
atividade, as perspetivas, planos e objetivos de gestdo para operagdes futuras, constituem declaragdes ou
mengdes relativas ao futuro. Estas declaragdes relativas ao futuro, ou quaisquer outras projegdes contidas
no Documento Informativo, envolvem riscos conhecidos e desconhecidos, incertezas (designadamente
quanto aos seus respetivos efeitos) e outros fatores que podem conduzir a que os resultados concretos, o
desempenho efetivo ou a concretizagdo de objetivos da Monumental Residence ou os resultados do
sector sejam significativamente diferentes dos que constam ou estdo implicitos nas declaragdes relativas
ao futuro. Estas declaragdes ou mencdes relativas ao futuro baseiam-se numa multiplicidade de
pressupostos, convicgdes, expectativas, estimativas e proje¢des da Monumental Residence em relagdo as
atuais e futuras estratégias de negdcio e do contexto em que a Monumental Residence espera vir a
desenvolver a sua atividade no futuro, os quais ndo sdo, total ou parcialmente, controlaveis pela
Monumental Residence. Tendo em conta esta situagdo, os potenciais investidores deverdo ponderar
cuidadosamente estas declaragdes ou mengdes relativas ao futuro previamente a tomada de qualquer
decisdo de investimento relativamente as agdes da Monumental Residence.

Diversos fatores poderdo determinar que o desempenho futuro ou os resultados da Monumental
Residence sejam significativamente diferentes daqueles que resultam expressa ou tacitamente das
declaragdes ou mengdes relativas ao futuro, incluindo os seguintes:

(1) fatores que se encontram descritos no Capitulo 1 - “Fatores de Risco”;
(i) fatores que nédo sdo atualmente do conhecimento da Monumental Residence.

Caso alguns destes riscos ou incertezas se concretizem desfavoravelmente, ou algum dos pressupostos
venha a revelar-se incorreto, as perspetivas futuras descritas ou mencionadas neste Documento
Informativo poderdo ndo se verificar total ou parcialmente e os resultados efetivos poderdo ser
significativamente diferentes dos antecipados, esperados, previstos ou estimados no presente Documento
Informativo. Estas declaragdes ou mengdes relativas ao futuro reportam-se apenas a data do presente
Documento Informativo. A Monumental Residence ndo assume qualquer obrigagdo ou compromisso de
divulgar quaisquer atualizagdes ou revisdes a qualquer declaragdo relativa ao futuro constante do
presente Documento Informativo de forma a refletir qualquer alteragdo das suas expectativas decorrente
de quaisquer alteragdes aos factos, condi¢es ou circunstincias em que os mesmos se basearam.

Atentas as incertezas associadas as declaragdes relativas ao futuro, ndo é possivel assegurar que os
resultados ou eventos projetados venham a ser alcangados e adverte-se expressamente os potenciais
investidores para ponderarem cuidadosamente as declaragdes relativas ao futuro previamente a tomada
de qualquer decis@o de investimento.



1. FATORES DE RISCO
O investimento em agdes envolve riscos de natureza diversa.

Previamente a qualquer decisdo de investimento, os potenciais investidores deverdo ponderar
cuidadosamente os fatores de risco adiante enunciados e demais informag&o e adverténcias contidas neste
Documento Informativo.

Qualquer dos riscos abaixo elencados podera ter um efeito significativamente negativo na atividade,
resultados operacionais, situagdo financeira e perspetivas futuras da Monumental Residence, bem como
podera afetar de forma negativa o valor das Agdes.

Os fatores de risco abaixo descritos sdo aqueles que a Monumental Residence considera serem materiais,
mas podem ndo ser os Gnicos fatores de risco e incertezas inerentes a Monumental Residence e ao
investimento na sociedade. E possivel que outros fatores de risco, presentemente desconhecidos, ou que
ndo sdo para ja considerados como materiais, possam ter uma consequéncia material adversa na atividade,
situagdo financeira ou resultados operacionais da Monumental Residence ou resultar em outros
acontecimentos que possam conduzir a uma diminuig&o no valor das A¢des da Monumental Residence.

A ordem pela qual os fatores de risco sdo a seguir apresentados ndo constitui qualquer indicagio
relativamente a possibilidade ou probabilidade da sua ocorréncia ou a sua importancia.

Sem pretensdo de exaustdo, foram identificados os seguintes fatores de risco:

a) Historico reduzido

A Monumental Residence é um dos primeiros organismos especiais de investimento imobilidrio sob
forma societaria com capital fixo (SICAFI) com as a¢gdes admitidas a negociagdo no Euronext Access, no
mercado portugués, tendo sido constituida enquanto SICAFI no dia 10 de dezembro de 2018. A atividade
como SICAFI esta, assim, limitada a este historico.

E igualmente importante notar que a Monumental Residence resulta da transformagdo societaria de uma
outra empresa, anteriormente denominada “Monumental Residence — Investimentos Imobiliarios, S.A.”,
cujo objeto social era “a compra e venda, o arrendamento de bens imoveis e a promogdo,
comercializagdo e gestdo de bens imdveis proprios e a revenda de bens imoveis adquiridos para esse
fim” — objeto diferente do atual — pelo que os resultados obtidos pela Monumental Residence —
Investimentos Imobilidrios, S.A. ndo deverdo ser considerados como um historico fidvel e diretamente
comparavel em relagio ao da atividade agora desenvolvida pela Monumental Residence.

b) Risco de perda do capital investido

Nio existe qualquer garantia para os investidores quanto a preservagéo do capital investido ou em relagio
a rendibilidade do seu investimento, pelo que existe um risco de perda, total ou parcial, do investimento.

¢) Risco de mercado

A Monumental Residence esta exposta a risco de mercado, que se traduz no risco de variagdes negativas
no valor de ativos que atualmente pertencem ou irdo pertencer a Monumental Residence, gerado pela
variagdo do preco dos ativos imobiliarios que compdem ou irdo compor o portfolio da Sociedade,
motivada por fatores globais (i.e. fatores macroecondmicos) ou especificos (i.e. localizagdo geografica),
podendo o risco ter impacto no valor das Agdes.
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d) Risco de liquidez

A Monumental Residence podera ter dificuldade em resgatar ou alienar os ativos da sua carteira de forma
célere e com perda minima. O risco deriva da existéncia de posi¢cdes em ativos com reduzida liquidez e
potenciais altera¢des na liquidez do mercado, sendo elevado na medida em que a Monumental Residence
€, para estes efeitos, equiparada a um fundo de investimento imobiliario fechado, em que ndo existe a
possibilidade de os investidores solicitarem o resgate do seu investimento.

Com a admissdo a negociagdo das Ag¢des em sistema de negociagdo multilateral gerido pela Euronext
Lisbon, o risco de liquidez € potencialmente menor. Contudo, tendo em consideragdo a atual estrutura
acionista da Sociedade, ndo existe garantia de que havera um mercado secunddrio para a negociagdo das
acdes, nem certezas acerca da evolugdo desse mercado secundario, pelo que os investidores deverdo ter
presente que poderdo enfrentar uma situacdo de auséncia ou de escassa liquidez do mercado secundario
relativamente as Agdes.

Adicionalmente, sendo presentemente o BCP acionista unico da Monumental Residence, o investimento
nas Ag¢des dependera sempre de decisdo de alienagdo (integral ou parcial) das agdes por si detidas na
Sociedade, a que acresce o facto de nédo existir qualquer obrigagdo de minimo de fiee float e de que o
investimento nas A¢des da Monumental Residence se destine exclusivamente a investidores profissionais,
o que pode influenciar ainda mais a liquidez das Agges.

e) Risco de endividamento

O regulamento de gestdo da Monumental Residence, que se considera incorporado neste Documento
Informativo por remissdo, prevé que a Sociedade podera vir a contrair divida como forma de
financiamento do ativo até um montante equivalente a 100% do seu proprio valor.

) Risco fiscal

Alteragdes ao regime fiscal, incluindo a base tributdvel, a taxa de imposto e os beneficios fiscais vigentes
em cada momento, podem resultar num agravamento dos encargos fiscais da Sociedade. Em sede de
imposto sobre o rendimento (IRC) vigora um regime especial de tributagdo que exclui, em regra, os
rendimentos e gastos de capitais, prediais e mais-valias, bem como os relativos a comissdes de gestdo e
outras comissdes que revertam a favor da Sociedade. No entanto, trata-se de um beneficio fiscal sujeito a
alteragdes, que podem incluir a revogagao total ou parcial do referido regime especial.

No ambito dos impostos municipais sobre imdveis (IMI) e sobre a sua transmissdo onerosa (IMT), por
exemplo, a Lei do Or¢camento do Estado para 2016 revogou os beneficios fiscais anteriormente aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario. Mais recentemente, a Lei do Orgamento do Estado para 2019
extinguiu os incentivos fiscais a constitui¢do de fundos de investimento imobilidrio que consistiam na
isengd@o de IMT na aquisi¢des de bens imoveis efetuadas para um fundo de investimento imobiliario pela
respetiva sociedade gestora, bem como na isengdo de Imposto do Selo anteriormente aplicavel a
operagdes sobre certificados representativos de unidades de participagdes emitidos por fundos de
investimento imobiliario.

g) Risco de taxa de juro

O risco de taxa de juro traduz-se na variagdo das taxas de juro de referéncia, provocando variagGes na
curva de despesas da Sociedade. No caso de subida das taxas de juro, as despesas relativas a
financiamentos obtidos sobem e, do mesmo modo, no caso de descida das referidas taxas de juro as
despesas relativas ao financiamento obtido descerdo também, o que origina a possibilidade de existirem
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impactos desfavoraveis no resultado liquido apresentado pela Monumental Residence decorrentes da
evolugdo desfavoravel das taxas de juro.

Do ponto de vista do ativo, o impacto direto da variagdo das taxas de juro tem relevancia nos
investimentos, a titulo acessorio, em depositos bancarios, certificados de depdsito, agdes ou unidades de
participagio de fundos de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario
de curto prazo e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia
com prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses. Ja do ponto de vista do passivo, traduz-se
na possibilidade do aumento dos custos financeiros associados ao endividamento e consequente redugdo
da rendibilidade da Monumental Residence. De forma indireta, os efeitos nefastos do aumento das taxas
de juro podem repercutir-se na variag@o dos pregos dos ativos imobilidrios (acima descrito em c¢) risco de
mercado).

h) Risco de concentragdo

A Monumental Residence concentra o seu investimento num Unico ativo — projeto “Reis Magos”
localizado em Santa Cruz — Madeira, conforme melhor descrito em 4.11 abaixo. Qualquer variagdo
negativa verificada no mercado imobiliario ou no desenvolvimento do projeto influenciaria
negativamente o desempenho da Sociedade.

i) Risco operacional

O sucesso da atividade da Monumental Residence depende da capacidade de execugdo dos processos de
avaliagdo, investimento e acompanhamento de forma eficiente. Eventuais lacunas operacionais poderdo
expor a Sociedade a riscos de incumprimento ou obtengdo de um retorno inferior ao esperado no
momento do investimento.

Parte significativa do sucesso da atividade da Monumental Residence esta na capacidade de corretamente
avaliar e analisar elementos financeiros. Eventuais erros nos processos de avaliagdo poderdo resultar em
decisdes de investimento ou de pre¢o desadequadas ao risco que se pretende assumir.

A Monumental Residence depende também da capacidade de detetar riscos associados aos investimentos.

Eventuais falhas no processo de due diligence e de compliance poderdo resultar na incapacidade de
detetar riscos associados aos investimentos e expor a Monumental Residence a situagdes imprevistas.

A concretizagdo dos investimentos é um processo que envolve diversos atos, pelo que eventuais
incidéncias nestes processos poderdo expor a Monumental Residence a riscos imprevistos.

J)  Risco regulamentar

A Sociedade esta exposta ao risco de a CMVM revogar a autorizagdo da Monumental Residence no caso
de, inter alia, incumprimento dos requisitos relativos ao valor liquido global previstos no artigo 16.° do
RGOIC ou, por exemplo, em caso de violagdo grave ou sistematica de normas legais, regulamentares ou
constantes dos documentos constitutivos, bem como no caso de o interesse dos participantes ou a defesa
do mercado o justificar.

k) Risco de conflito de interesses

Em virtude do facto de o BCP deter integralmente o capital social da Monumental Residence e os
respetivos direitos de voto, o BCP exerce sobre a Monumental Residence uma influéncia muito
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significativa, fator que tera particular importancia ao nivel das deliberagdes a tomar em sede de
Assembleia Geral.

O BCP detém também integralmente o capital social da Entidade Gestora, a qual assume um papel de
relevo na gestdo da Sociedade, existindo o risco de se poderem gerar conflitos de interesses.

1) Risco associado a licenciamentos en curso

Devera ser tido em consideragdo que o projeto “Reis Magos” localizado em Santa Cruz — Madeira
(conforme melhor descrito em 4.11 abaixo) se encontra em processo de licenciamento, pelo que a sua
eventual ndo aprovacdo nos exatos termos previstos podera resultar num risco econdmico e de
valorizagao.

m) Risco de financiamento da atividade

A atividade da Monumental Residence nédo ¢ geradora de receitas, pelo que o seu desenvolvimento tem
vindo a ser suportado através de aumentos de capital subscritos pelo seu acionista unico.

Nessa medida, a continuidade do negocio da SICAFI podera vir a implicar no futuro a necessidade de
realizagdo de novos aumentos de capital pelos seus acionistas, Quaisquer futuros aumentos de capital da
SICAFI poderdo ter um impacto negativo no preco das A¢Ses e 0s acionistas existentes a essa data
poderdo sofrer uma dilui¢do da sua participagdo na medida em que ndo possam acompanhar tais aumentos
de capital.

n) Qutros riscos

A Monumental Residence, os seus ativos, os seus resultados e o valor das suas A¢des podem ser afetados
pela ocorréncia de catastrofes naturais e ainda, dependendo do tipo de instrumentos financeiros ou das
operagdes ou mercados em que se pretende investir, poderdo verificar-se adicionalmente outros riscos,
como por exemplo, riscos de contraparte, riscos legais (compliance), riscos de fraude ou riscos politicos.
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2. DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE DA ENTIDADE GESTORA

2.1. Responsaveis pelo Documento Informativo

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administragio ¢ atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobilidrio habilitada para o efeito (cf. artigo 2.°, n.° 2 dos
Estatutos). Assim sendo, sdo responsdveis pela informacdo constante no presente Documento
Informativo, a Interfundos, enquanto Entidade Gestora, e os membros do 6rgéo de administragdo:

Presidente: Miguel Maya Dias Pinheiro

Vogal José Carlos Benito Garcia de Oliveira
Vogal Jodo Carlos Perdigio da Costa Guerra*
Vogal Dra. Maria Margarida Guerreiro Coelho*

*Aguardam autorizagido do Banco de Portugal para iniciar o exercicio de fungdes

2.2. Declaragio dos responsaveis pelo Documento Informativo

Declaramos que, de acordo com o nosso conhecimento, as informagdes fornecidas no Documento
Informativo sdo precisas e que, também de acordo com o nosso conhecimento, o Documento Informativo
ndo esta sujeito a quaisquer omissGes materiais e que todas as informagdes relevantes estdo nele
incluidas.
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3. INFORMACAO SOBRE A ADMISSAO TECNICA

3.1. Admissio técnica a negociacéio

O presente Documento Informativo destina-se a instruir o pedido da Monumental Residence de admisséo
técnica das Ag¢des a negociagdo no Euronext Access. Enquanto admissio técnica, conforme definido no
Regulamento do Euronext Access, a Monumental Residence ndo ira captar capital mediante a realizagdo
de uma oferta publica ou de uma colocagéo privada.

Nos termos do artigo 62.° do RGOIC, o pedido de admissdo a negociagdo das unidades de
participagdo/agdes dos OIC alternativos fechados de duragdo indeterminada deve ser apresentado no
prazo maximo de 90 dias a contar, no presente caso, desde a data de registo do OIC como SICAFI.

A decisdo de admissdo a negociag@o das A¢des pretende também facilitar a possibilidade de negociagio
e liquidez das Ag¢des atraveés de uma plataforma de negociagdo reconhecida.

3.2. Capital Social

O capital social da Monumental Residence €, atualmente, de € 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos
mil euros), totalmente subscrito e realizado e representado por 30.300.000 (trezentos milhdes e trezentas
mil) a¢des ordinarias com o prego unitario de subscri¢do inicial de € 1,00 (um euro). As agbes sdo
escriturais, nominativas e sem valor nominal, devidamente registadas na Central de Valores Mobiliarios
gerida pela Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas Centralizados de
Valores Mobiliarios, S.A., com sede na Avenida da Boavista, 3433, 4100-138 Porto (“Interbolsa™).

Nio existem & data do presente Documento Informativo, quaisquer valores mobilidrios convertiveis em
agdes, passiveis de troca ou acompanhados de cupdes de subscri¢do de agdes (warrants).

3.3. Preco de Referéncia

Em 31 de dezembro de 2018, o valor liquido global da SICAFI apurado foi de € 30.131.777,96, tal como
evidenciado na tabela abaixo, e apurado de acordo com as metodologias melhor definidas infra, o que
resulta num prego de referéncia por agdo para efeitos da admiss@o a negociagdo na Euronext Access de
€0,994,

Demonstracéo do Patriménio
(31 dezembro de 2018)

(Valores em Euros)

Descritivo Valor Total
ATIVOS 30.172.529,94
Imoveis 29.218.050,00
Disponibilidades 879.322,35
Outros ativos 75.157,59
PASSIVOS 40.751,99
CAPITAL DO FUNDO 30.131.777,95
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A valorizagdo dos ativos em carteira dos organismos de investimento imobiliario € efetuada de acordo
com os termos definidos no artigo 144.° do RGOIC, ou seja, & média simples dos valores das avaliagdes
no caso de "ConstrugSes Acabadas" e "Terrenos". As valoriza¢des dos "Outros Projetos de Construgio” e
dos "Projetos de Reabilitagdo" sdo efetuadas, de acordo com os niimeros 2, 3 e alinea d) do niimero 8 do
mesmo artigo. As participages dos organismos de investimento imobiliario em agdes de sociedades
imobilidrias sdo valorizadas de acordo com as regras de valorizagdo definidas em regulamentagdo da
CMVM. As participagdes em unidades de participagdo ou agdes de outros organismos de investimento
imobiliario sdo valorizadas de forma automatica decorrente da atualizagdo de dados de aplicagio
informatica

3.4. Listing Sponsor

De acordo com o regulamento do Euronext Access, os emitentes que requeiram a admissio & negociagdo
das suas a¢Ges no Euronext Access devem nomear um Listing Sponsor.

O Listing Sponsor, entidade responsavel pela prestagdo de apoio a Sociedade na preparagéo, langamento
e execugdo da presente admissdo, nos termos definidos pelo regulamento do Euronext Access, ¢ o Banco
Comercial Portugués, S.A., agindo através da area de banca de investimento Millennium Investment
Banking, sociedade anonima com sede na Praga D. Jodo I, 28, Porto, com o nimero de identificacdo de
pessoa coletiva 501525882 e o capital social de € 4.725.000.000,00 (quatro mil milhes, setecentos e
vinte e cinco milhdes euros), que se encontra registado como intermediario financeiro junto da CMVM
com o numero 105 e junto do Banco de Portugal com o nimero 33. O BCP foi admitido como Listing
Sponsor para os mercados da Euronext Access Lisbon e Euronext Growth Lisbon em 9 de novembro de
2018.

O Listing Sponsor é responsavel, nos termos e para os efeitos do disposto no respetivo regulamento da
Euronext Access, pela prestagdo dos servigos de assisténcia ai previstos, devendo assegurar o respeito
pelo emitente dos preceitos legais e regulamentares aplicaveis.

Nao obstante o supra exposto, o Banco Comercial Portugués, S.A., agindo através da area de banca de
investimento Millennium Investment Banking, ndo realizou uma verificagdo autéonoma de todos os factos
ou informagdo constantes deste Documento Informativo.
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4. DESCRICAO DA EMITENTE

4.1. Antecedentes e evoluciao da Emitente

A Emitente é a Monumental Residence — Sociedade Especial de Investimento Imobiliario de Capital
Fixo, SICAFI, S.A., sociedade an6nima, com sede social na Avenida Professor Doutor Cavaco Silva,
Parque das Tecnologias, Edificio 1, Tagus Park, 2740-256 Porto Salvo, matriculada na Conservatdria do
Registo Comercial do Funchal sob o numero tinico de matricula e de pessoa coletiva 511196709, com o
capital social de € 30.300.000,00 (trinta milhdes e trezentos mil euros).

A Monumental Residence tem por objeto social o investimento dos capitais obtidos junto dos acionistas,
predominantemente numa carteira de ativos imobiliarios, incluindo iméveis, participagdes em sociedades
imobiliarias e a¢des ou unidades de participagdo de outros organismos de investimento imobiliario, que
permitam gerar rendimento através da compra, da venda, do arrendamento, de outras formas de
explorag@o onerosa e de administragdo de imdveis, incluindo a revenda dos que sejam adquiridos para
esse fim, do desenvolvimento de projetos de construgéo e de reabilitagdo de imoveis, da aquisicdo e
venda de outros direitos sobre imdveis tendo em vista a respetiva exploragdo econdmica, da realizagdo de
obras de melhoramento, ampliagdo e de reconstrugdo de imoveis em carteira, bem como a pratica de
todos os atos necessarios a realizacdo do objeto social ou de atividades com este conexas.

O desenvolvimento da atividade da Emitente enquanto OIC, nomeadamente, como organismo especial de
investimento imobilidrio sob forma societdria com capital fixo, de subscri¢do particular, de duragéo
indeterminada e exclusivamente dirigido a investidores profissionais, foi autorizado pela CMVM a 4 de
dezembro de 2018, encontrando-se a Emitente registada junto da CMVM sob o niimero 1555.

A constituicdo da Emitente enquanto OIC resultou de um processo de alteragGes estatutarias e organicas
de uma sociedade an6énima previamente existente, denominada Monumental Residence — Investimentos
Imobiliarios, S.A., a qual tinha por objeto social a compra e venda, o arrendamento de bens imoveis e a
promogio, comercializagio e gestdo de bens imdveis proprios e a revenda de bens iméveis adquiridos
para esse fim.

4.2. Politica de Investimento

A Emitente tem como objetivo a aplicagdo dos fundos recebidos pelos acionistas em imoveis, em
participagdes em sociedades imobiliarias e em agdes ou unidades de participagdo de outros organismos
de investimento imobiliario.

O investimento em imdveis podera ser realizado indistintamente em prédios urbanos ou respetivas
fragdes autonomas, prédios mistos e prédios risticos, ndo existindo obrigatoriedade de predominancia de
qualquer deles.

Os iméveis adquiridos podem integrar ou vir a integrar projetos de construgdo destinados a turismo,
comércio, servigos e/ou habitagdo, podendo ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliagdo e/ou
requalificagio e podendo, igualmente, ser destinados a revenda, arrendamento ou outra forma de
exploragdo onerosa, consoante as condigdes de mercado, sendo que, em qualquer caso, os investimentos
da Emitente serdo sempre orientados para a criagdo de condigdes de rendibilidade, seguranca e liquidez.

De um ponto de vista geografico, os investimentos realizados em ativos imobiliarios ficardo,
preferencialmente, localizados em Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitagdo ao investimento em
ativos imobiliarios localizados em qualquer outro pais, nem limita¢gdes em termos de concentragdo
geografica.

Acessoriamente, a Emitente podera ainda investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancérios,
certificados de depdsito, agdes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do mercado
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monetario ou do mercado monetario de curto prazo e em valores mobiliarios emitidos ou garantidos por
um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 (doze) meses.

A gestio e estratégia de investimento da SICAFI serdo integralmente asseguradas pela Entidade Gestora.

No seio da Entidade Gestora, o processo de decisdo de investimento é encabegado pela respetiva Area
Comercial e de Investimento, cuja diregio é assumida por um membro do Conselho de Administragido da
Entidade Gestora.

Esta 4rea convoca, se entender relevante, o0 Comité Consultivo da SICAFI e submete as propostas para
parecer ndo vinculativo deste Comité.

O processo associado a tomada de decisdo no investimento e/ou no desinvestimento (abrangendo
imoveis, participagdes em sociedades e unidades de participagdo) e/ou na obtengdo de empréstimos
(contratagdo de financiamento, obtengdo de garantias, entre outros) pelos OIC sob gestdo da Entidade
Gestora inicia-se com uma proposta formal elaborada pela area comercial, ou seja, pelo gestor comercial
do OIC em causa.

Na proposta, seja ela de investimento, desinvestimento ou de obtengdo de empréstimo, o gestor comercial
do OIC descreve, detalha e fundamenta a operagio, a luz da estratégia definida para o OIC e da relagéo
custo/beneficio espectavel alcancar, defendendo o racional da operag@o que apresenta.

A proposta devidamente formalizada €, de seguida, obrigatoriamente sujeita a aprecia¢do do Conselho de
Administragdo da Entidade Gestora a quem cabe decidir sobre a sua concretizagéo.

4.3. Limites ao Investimento e Endividamento

Sem prejuizo dos limites ao investimento legalmente previstos, nos termos do quais, nomeadamente, os
ativos imobiliarios terdo de constituir, no minimo, 66,66% (sessenta e seis por cento) do ativo total da
Emitente e, no limite, 25% (vinte e cinco por cento) do ativo total da Emitente a que esta sujeito o
investimento da Emitente noutros organismos de investimento imobiliario, a Emitente deve ainda limitar
voluntariamente a 100% (cem por cento) do ativo total da Emitente os investimentos que incidam:

(i) em prédios risticos ou mistos;

(i) em projetos de construgdo;

(iii) num unico imovel; e

(iv) em contratos de arrendamento celebrados com a mesma entidade.

Ademais, também a Entidade Gestora esta legalmente adstrita a ndo investir em mais do que 25% (vinte e
cinco por cento) das unidades de participagdo de um organismo de investimento imobiliario
relativamente ao conjunto de organismos que administre.

Ja relativamente aos limites ao endividamento, a Emitente podera contrair divida como forma de
financiamento do ativo até um montante equivalente a 100% (cem por cento) do mesmo. O
financiamento podera ser contraido junto de qualquer instituicdo de crédito, incluindo as pertencentes ao
grupo financeiro a que pertence a Entidade Gestora, sem prejuizo de ter que ser sempre garantido que as
condigdes contratadas se pautam por critérios de paridade, ndo discriminagdo e transparéncia, no
interesse e em beneficio dos acionistas. Ademais, os acionistas poderdo conceder crédito, na modalidade
de suprimentos e/ou prestar garantias a Emitente desde que essas operagdes se enquadrem no exercicio
da atividade dos acionistas e as condigdes acordadas respeitem os termos comerciais praticados no
mercado ou haja acordo prévio de todos os acionistas.
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4.4. Condicdes de Resgate

Sendo a Emitente um OIC fechado, as suas A¢des ndo poderdo, em regra, ser alvo de resgate, sem
prejuizo das situagdes expressamente consagradas na lei e/ou regulamentos, nomeadamente, no caso de
redug@o do capital da Emitente.

Neste altimo caso, o valor de resgate correspondera ao valor da agdo no dia (til anterior a data da
liquidag@o financeira, confirmado por parecer do Auditor da Emitente que se pronuncie expressamente
sobre a avaliacdo do patrimonio da Emitente. Para o efeito da avaliagdo do valor das a¢des negociadas
em mercado regulamentado ou sistema de negociagdo multilateral, a Entidade Gestora fixa o preco da
acdo no intervalo entre o valor apurado nos termos acima referidos e o valor da tiltima cotagdo verificada
no periodo de referéncia definido nos documentos da operagdo, devendo o Auditor pronunciar-se
igualmente sobre o prego assim fixado.

Ademais, também em virtude de a Emitente ser um OIC fechado, as suas Ac¢des ndo poderdo, em regra,
ser objeto de reembolso, sem prejuizo das situagdes expressamente consagradas na lei e/ou regulamentos,
nomeadamente, no caso de liquidagdo da Emitente. Em tal caso, o valor de reembolso correspondera ao
valor final de liquidagdo por ag@o apurado no final do processo, com as contas de liquidagéo confirmadas
por parecer do Auditor.

Para que ndo subsistam duavidas, nos termos do disposto no numero 3 do artigo 44.° do RGOIC, a
dissolugéo da Sociedade determinara a imediata exclusdo de negociagio das suas A¢des.

4.5. Entidade Gestora

A Emitente ¢ um OIC heterogerido, tendo a sua gestdo sido atribuida a entidade gestora Interfundos —
Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario S.A., sociedade andnima, com sede social na Av.
Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, 2740-256 Porto Salvo, matriculada
na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o niimero tnico de matricula e de pessoa coletiva
507552881, com o capital social de € 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil euros), que se encontra
registada na CMVM sob o namero 319 enquanto intermediario financeiro.

A escolha da Entidade Gestora da Emitente foi por esta comunicada ao Banco de Portugal no dia 6 de
setembro de 2018, sendo que as relagdes entre a Emitente e a Entidade Gestora se regem por um contrato
escrito de heterogestdo celebrado no dia 20 de dezembro de 2018, nos termos do qual compete,
designadamente, a Entidade Gestora:

(i) Gerir o investimento, praticando os atos e operacdes necessarios a boa concretizagdo da
politica de investimento, em especial, a gestdo do patrimoénio, incluindo a selegao, aquisi¢do
e alienagdo dos ativos, cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular
transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados com os mesmos e a gestdo do risco
associado ao investimento, incluindo a sua identificag@o, avalia¢do e acompanhamento;

(ii) Administrar a Emitente, nomeadamente esclarecer e analisar as questdes e reclamagdes dos
acionistas, avaliar a carteira e determinar o valor das agbes e emitir declaragGes fiscais,
distribuir rendimentos, emitir, resgatar, reembolsar ou alienar a¢Ses e cumprir e controlar a
observancia das normas aplicaveis, documentos constitutivos e contratos celebrados no
idmbito da atividade da Emitente;

(iii) Relativamente aos ativos integrantes da carteira da Emitente, compete a Entidade Gestora,
nomeadamente, administrar imoveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o
desenvolvimento dos projetos objeto de promogédo imobiliaria nas suas diferentes fases.
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4.6. Depositario

O Depositario dos ativos do OIC é o Banco Comercial Portugués, S.A., com sede na Praga D. Jodo I,
n°. 28, no Porto, matriculado na Conservatéria do Registo Comercial do Porto com o nimero tnico de
matricula e de identificagdo fiscal 501525882, com o capital social de € 4.725.000.000,00, intermediario
financeiro este que se encontra registado na e autorizado pela CMVM, desde julho de 1991, como
prestador do servigo de depositario de instituigdes de investimento coletivo.

As relagdes entre o Depositario e a Emitente encontram-se reguladas num contrato de prestagio de
servigos de depositario de organismo de investimento imobiliario, celebrado a 14 de dezembro de 2018 e
nos termos do qual o Depositario assume, entre outras, as seguintes obrigagdes:

(i) Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos da Emitente e os contratos
celebrados com a Emitente, designadamente no que se refere & aquisi¢do, alienagéo,
subscricdo, resgate, reembolso e extingdo de agdes;

(i) Guardar os ativos da Emitente;
(iii) Executar as instru¢des da Emitente ou da Entidade Gestora em sua representagao;

(iv) Assegurar que nas operagdes relativas aos ativos da Emitente, a contrapartida € entregue nos
prazos conformes a pratica de mercado;

") Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e passivos da Emitente;

(vi) Fiscalizar e garantir perante os acionistas o cumprimento da legislagdo aplicavel e dos
documentos constitutivos da Emitente;

(vii)  Assegurar o acompanhamento adequado dos fluxos de caixa da Emitente.

4.7. Comissbes e Encargos
> Comissdo de gestdo

O exercicio da atividade desenvolvida pela Entidade Gestora da Emitente é remunerado através de uma
comissdo de gestdo, calculada mensalmente, no Gltimo dia do més, para efeito de cobranga e pagamento,
cujas taxas nominais anuais e anuidade (conforme aplicavel), com um valor minimo mensal de
€ 5.000,00 (cinco mil euros), sdo as seguintes:

Taxa anual (%) Valor do Ativo da Emitente (“VA”)

€ 5.000,00 / més <€ 10.000.000,00
0,5% € 10.000.000,00 < VA <€ 20.000.000,00
0,4% € 20.000.000,00 < VA <€ 40.000.000,00
0,3% VA > € 40.000.000,00

A comissdo de gestdo é cobrada mensal e postecipadamente até ao décimo dia do més seguinte aquele a
que respeita.

No caso de a Emitente subscrever unidades de participagdo ou agdes (conforme aplicavel) de outros OIC
geridos pela Entidade Gestora, esse valor sera excluido dos ativos da Emitente sobre os quais a comisséo
de gestdo ¢ calculada, ndo se verificando qualquer sobreposig¢do de cobranga.
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» Comissdo de deposito

O exercicio da atividade desenvolvida pelo Depositario da Emitente é remunerado através de uma
comiss@o de depdsito, calculada mensalmente, no ultimo dia do més, para efeito de cobranga e
pagamento, no valor de 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) sobre o valor do ativo total da
Emitente, com um valor minimo mensal de € 500,00 (quinhentos euros).

A comiss@o de deposito € cobrada mensal e postecipadamente até ao vigésimo dia do més seguinte
relativamente aquele a que diz respeito.

»  Outros encargos

Além das comissdes de gestdo e de deposito, a Emitente suporta ainda as despesas decorrentes da compra
e venda de ativos, bem como as despesas e encargos documentados que tenham que ser feitos no
cumprimento de obrigagdes legais, designadamente:

()

(i)

(iii)

(iv)
v)
vi)
(vii)
(viii)
(ix)

&)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Despesas relativas as compras e vendas de imoéveis por conta da Emitente, incluindo as
comissdes de mediacdo e respetivas avaliagdes patrimoniais obrigatdrias;

Despesas relativas ao arrendamento de imoéveis por conta da Emitente, incluindo as
respetivas comissdes de mediagdo, uma vez concretizado o negdcio;

Custos e encargos decorrentes da elaboragdo de projetos, fiscalizagdo de obras, licengas e
outros custos inerentes a construgio, promogao e desenvolvimento de projetos de construgdo
e/ou reabilitagdo de imoveis, que integrem ou venham a integrar o patriménio da Emitente;

Encargos de manutencdo e conservagdo ou da realizagdo de benfeitorias em imdveis e
equipamentos pertencentes a Emitente;

Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o
patrimonio da Emitente;

Custos com publicagGes obrigatorias;
Custos de auditorias e revisdes de contas relativas a Emitente;

Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores referentes a ativos da
Emitente;

Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que o0s
proprietarios dos imoveis estejam obrigados;

Despesas provenientes da colocagdo e manutengdo de contadores de agua, eletricidade ou
gas que sejam imputadas a Emitente na qualidade de proprietario dos imoéveis;

Custos com a promogao/publicidade de imobiliario, tendo em vista favorecer a sua colocagio
no mercado, contanto que essa colocag@o se concretize;

Taxas de saneamento relativas a iméveis que fagam parte do patriménio da Emitente;

Comissdes bancarias que ndo recaiam no ambito da fungdo do Depositario e de corretagem,
taxas de bolsa e de operagdes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos & compra e
venda de valores mobilidrios que integrem ou venham a integrar o patriménio da Emitente;

Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengio de valores mobiliarios e bens
imobiliarios integrantes do patrimonio da Emitente;

Taxa de supervisdo da CMVM;
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(xvi)  Outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de obrigagdes legais.

A Entidade Gestora podera ainda recorrer a contratagdo de estudos de investimento (research) quando as
condigdes do mercado imobiliario em geral e/ou as caracteristicas dos ativos em particular assim o
aconselharem, de acordo com as melhores praticas de mercado.

4.8. Politica de distribuiciio de rendimentos

A SICAFI nio distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de Organismo de Investimento Coletivo
de capitalizagdo, pelo que os rendimentos das suas operagdes, no caso de existirem, serdo reinvestidos.

A Entidade Gestora podera, contudo, quando o interesse dos Acionistas o recomendar, de forma
periddica ou extraordinaria, proceder a distribui¢ao de rendimentos das operagdes da SICAFI desde que
tal seja aprovado em Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

4.9. Peritos Avaliadores de Imdveis
Os peritos avaliadores da Sociedade sdo:

» AZ 76, Consultores de Investimento e Engenharia, Lda.;

» CPU Consultores — Avaliagdo Imobiliaria e Certificagdo Energética, Lda.;
» Custo Marginal, Servigos de Avaliagdo Imobiliaria e Consultoria, Lda;
» Gesfor - Gestdo e Formagio, Lda.;

¢ J.Curvelo, Lda.;

e Jodo Manuel Dias Santos;

» Kirata — Sociedade de Avaliacdo de Bens, Lda.;

e Luso-Roux, Avaliagdes, Lda.;

¢ NCG — Consultoria e Gestdo, Lda. - PA1/2004/0029;

» Neoconsul - Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A.;

» Pragmatur — Promogio Imobiliaria e Turistica, Lda.;

» Prime Yield — Consultadoria e Avaliagido Imobiliaria, Lda.;

¢ PVW - Price Value and Worth, Avaliagdo Imobiliarios, Lda.;

» REVC — Real Estate Valuers and Consultants, Lda.;

» Rockvalue Consulting Portugal, Lda.;

* Soundvalor - Engenharia e Avaliagéo, Lda.;

e Terraval — Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda.;

» Tinsa Portugal — Avaliaces e Consultadoria, S.A;

« TKA, Lda,;

e X Yield Sociedade de Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda..

4.10. Evolucao do mercado Imobilidrio em Portugal em 2018

A tendéncia positiva que se vinha manifestando no mercado imobilidrio portugués ao longo dos tltimos
anos foi reforcada com um ano de 2018 muito positivo.

O volume de investimento em imobiliario de rendimento, a absor¢do de escritorios, a atividade do retalho
de rua, a dimensdo dos negdcios e o nivel das taxas de rendibilidade refletem a forte dindmica do setor.

Globalmente, a generalidade dos setores registou um assinalavel dinamismo, quer ao nivel da ocupagéo
(escritdrios e retalho), quer de investimento. Os valores de mercado, as rendas e as yields, traduzem o
excelente momento que o mercado atravessa, nomeadamente:
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* a consolidagdo do mercado imobilidrio portugués, mais equilibrado, diversificado e com
maior escala, no panorama internacional;

* o reforgo do investimento estrangeiro, maioritariamente de origem europeia, que tera sido
responsavel por mais de 90% do volume total investido;

* o volume de investimento em imobilidrio de rendimento devera ter ascendido a cerca de
€3.500 milh&es, o que representa um novo maximo historico. O setor que maior investimento
captou foi o de retalho com mais € 1.400 milhGes, seguindo-se os escritérios com mais de €
1.000 milhdes e a hotelaria com mais € 200 milhdes;

* o mercado de escritérios da Grande Lisboa teve um dos seus melhores anos de sempre
devendo a absorgdo de escritorios ter ascendido a cerca de 200.000 metros quadrados, um
maximo dos ltimos 10 anos. Esta dindmica de mercado associada aos baixos niveis de oferta
conduziram a uma redugdo da taxa de desocupacdo em Lisboa para 6,6%, a par do aumento
da renda prime para €21 por metro quadrado;

* o retalho, com destaque para o comércio de rua, sobretudo nos centros urbanos de Lisboa e
Porto onde foram arrendadas cerca de 650 lojas, totalizando uma érea superior a 220.000
metros quadrados, com a renda no Chiado (Lisboa) a alcangar os € 130 por metro quadrado e
a prime yield a situar-se nos 4,0% e na Baixa-Santa Catarina (Porto) a alcangar €75 por metro
quadrado e a prime yield a situar-se nos 5,0%;

* o setor hoteleiro, quer na componente de investimento (as transagGes ascenderam a cerca de €
200 milhdes), quer na de ocupagdo, com a abertura de cerca de 50 novos projetos hoteleiros
representando mais de 3.000 unidades de alojamento, maioritariamente em hotéis de 4 ¢ 5
estrelas e com particular destaque para a regido de Lisboa (7 aberturas);

» apromogéo imobilidria, largamente decorrente de operagdes de reabilitagdo urbana (60 a 70%
dos processos de licenciamento na cidade de Lisboa), em resposta & procura latente e em
resultado do dinamismo revelado pelo turismo, com forte impacto ao nivel do alojamento
local, hotelaria e retalho, em especial na restauracio;

» a habitagdo, com o nimero de casas vendidas em Portugal a crescer 19% e os precgos a
subirem acima de 10% no pais e dos 20% em Lisboa.

4.11. Informagéo sobre tendéncias

Posicdo perante a concorréncia

A especificidade da atividade desenvolvida pela Sociedade — enquanto detentora de um tnico ativo -
impossibilita a identificagio de empresas que possam ser consideradas como suas comparaveis ou
concorrentes diretas.

Cenario Macroecondmico e perspetivas para o sector imobilidrio

A nivel macroecondmico, para 2019 esperam-se dindmicas qualitativamente semelhantes as observadas
em 2018. O investimento deverd permanecer a componente mais dindmica da procura agregada, num
contexto de reposi¢do do stock de capital delapidado durante os anos mais criticos da crise. As
exporta¢des também poderdo continuar a evoluir de forma robusta, beneficiando do dinamismo do setor
do turismo bem como das exportagdes de bens, designadamente no que se refere ao setor automovel. Ja
o crescimento do consumo € estimado decrescer, perante a necessidade de reforgo da taxa de poupanga,
que se encontra em minimos histdricos, e de algum arrefecimento do mercado de trabalho. Neste
enquadramento, o Banco de Portugal projeta uma moderacédo adicional do PIB portugués, cuja taxa de
variacdo, em 2019, se devera quedar pelos 1,8%.
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Os principais riscos para o desempenho macroeconémico em Portugal tém origem externa e radicam na
possibilidade de corregdo significativa nos mercados financeiros internacionais e de degradagdo do
panorama geopolitico mundial, em particular na Europa.

Um cenario de moderagdo do crescimento econdmico a par da permanéncia das taxas de juro a niveis
baixos devera contribuir para direcionar mais investimento para o mercado imobiliario, onde a maioria
dos setores devera manter em 2019 uma dindmica positiva, em resultado de:

* um expetavel maior volume de projetos de promogdo imobiliaria (arranque da construgdo de
alguns edificios de escritorios bem como de projetos residenciais de grande dimens@o nas
cidades de Lisboa e Porto) impulsionado pela escassez da oferta;

» uma dindmica no sector dos escritorios que continuara a ser um dos sectores mais relevantes,
em resultado da procura de multinacionais para a instalagdo de centros de inovagéo,
tecnologicos ou de servigos partilhados, assim como a proliferagido de espagos de co-working,
esperando-se também um forte crescimento do volume de transagdes no sector dos hotéis;

» o pré-arrendamento, como nova tendéncia da ocupag@o de escritdrios, para fazer face a falta
de oferta, enquanto no comércio, o sector da restauragdo devera continuar a registar forte
dinamismo, quer em centros comerciais quer em comércio de rua, sustentado em certas
localizagdes pelo crescimento do turismo;

» a continuagio do contributo da reabilitagdo urbana ao nivel da habitagio residencial, a par da
constru¢do nova, com maior diversificagdo geografica, com maior escala e destinada a classe
média, a qual devera marcar a atividade em 2019, ainda assim longe dos niveis de produgio
historicos;

* o interesse dos promotores pelos projetos de usos mistos pela possibilidade de originacgdo de
produto em todos os setores e pela escala que permitem;

Evolucdo previsivel da Sociedade

O projeto “Reis Magos” encontra-se atualmente em processo de aprovagédo do respetivo licenciamento,
pelo que a Sociedade procurara desenvolver em 2019, junto do Governo Regional e da Camara
Municipal de Santa Cruz, em articulagdo com os seus consultores juridicos e o apoio dos projetistas
contratados, um conjunto de iniciativas em ordem ao respetivo licenciamento.

O processo de licenciamento tem vindo a sofrer demoras significativas tendo em conta a necessidade de
obtengdo de pareceres por parte de miltiplas entidades da administragdo e a dindmica verificada no
enquadramento urbanistico do concelho de Santa Cruz desde a apresentagdo dos processos de
licenciamento, designadamente, por via do procedimento de elaborag@o do plano de urbanizagdo do
Portinho — Reis Magos, da suspensdo parcial do plano diretor municipal de Santa Cruz, do
decretamento de medidas preventivas abrangendo o concelho de Santa Cruz, da entrada em vigor do
novo plano de ordenamento turistico da Regido Autéonoma da Madeira e do procedimento de revisdao do
plano diretor municipal de Santa Cruz. Neste momento, € tendo em conta os prazos legais em curso, tal
como definidos pela ltima reforma legislativa em matéria de ordenamento do territério e urbanismo,
antevé-se que o enquadramento urbanistico do concelho de Santa Cruz estabilize e que o processo de
licenciamento seja passivel de conclusio a médio prazo.

Admite-se que a evolugdo do enquadramento urbanistico do concelho possa implicar algum risco para o
licenciamento da vers@o inicial do projeto, embora a Sociedade se encontre ativamente a promover a
sua manutengdo e a diligenciar no sentido de dar continuidade as negociagdes que t€m vindo a ser
desenvolvidas com as entidades da administragéo regional. Caso a versdo inicial do projeto ndo venha a
ser aprovada, a Sociedade pretende dar entrada na Camara Municipal de Santa Cruz de aditamentos aos
processos de licenciamento, de forma a conformar os mesmos com os resultados da evolugdo que venha
entretanto a ocorrer e que a Sociedade se encontra a acompanhar de perto. No entanto, o atual Plano

24



Diretor Municipal dessa zona ja permite aproveitamento urbanistico na parte dos terrenos qualificada
como espagos urbanos de expansdo e os loteamentos anteriormente aprovados, e que agora se
pretendem alterar no dmbito dos procedimentos em curso, também ja consagram o aproveitamento
urbanistico dos terrenos. Por outro lado, parte da dindmica do enquadramento urbanistico verificada nos
ultimos anos no concelho de Santa Cruz prende-se com a aspetos relacionados com a viabilizagio final
do processo de licenciamento, que se afigura tecnicamente complexo. Assim, salvo evolugdo em
contrario, ndo se prevé que a viabilizagdo do projeto seja completamente posta de parte, embora possa
verificar-se a necessidade de adaptar o mesmo, de forma a conferir-lhe as caracteristicas decorrentes de
juizos técnicos que venha a ser emitidos, em termos finais, pelas entidades envolvidas na sua aprovagao
e com quem a Sociedade tem vindo a negociar, com vista a identificag@o de alternativas técnicas que
permitam manter a mesma edificabilidade do projeto original ou a minima diminuigcdo possivel da
mesma.

A estratégia implementada pela Sociedade visa pois a concretizagdo dos direitos de edificabilidade nos
terrenos de que € proprietaria em Santa Cruz, na Madeira, visando a valorizagdo desse ativo, numa
perspetiva de desenvolvimento do empreendimento turistico subjacente ao projeto em licenciamento ou
alienagdo.

4.12. Estrutura organizativa

4.12.1. Organograma

Banco Comercial Portugués, S.A.

\L 100%

Monumental Residence — Sociedade
Especial de Investimento Imobiliario de
Capital Fixo, SICAFI, S.A.

4,.12.2. Informacdes sobre a detengiio de participacdes

A data do presente Documento Informativo, o BCP detém a totalidade do capital social da Monumental
Residence.

4.13. Acgdes préprias

A data do presente Documento Informativo, a Emitente ndo detém quaisquer agdes proprias.

25



4.14. Estatutos
4.14.1. Enquadramento: principais normas dos Estatutos
» Conselho de Administragdo

O Conselho de Administragdo da Emitente ¢ eleito pela Assembleia Geral da Emitente, por mandatos de
4 (quatro) anos, prorrogaveis por uma ou mais vezes € composto por um limite minimo de 2 (dois) e um
limite maximo de 7 (sete) membros, cabendo-lhe, entre outras, a competéncia para designar o
Depositario e negociar e celebrar o contrato de heterogestdo com a Entidade Gestora.

O Conselho de Administragdo reune com a frequéncia que entender pertinente, mediante convocatoria
que devera ser notificada a todos os administradores, com, pelo menos, 4 (quatro) dias de antecedéncia
em relagdo a reunido, através de correio registado, fac-simile ou correio eletrénico com recibo de leitura.
As deliberagdes sdo tomadas por maioria dos votos, tendo o Presidente do Conselho de Administragéo,
ou quem o substitua, voto de qualidade.

Nos termos do artigo 16.° dos Estatutos, a Emitente obriga-se:

(i) Pelas assinaturas conjuntas de dois administradores, sendo uma delas obrigatoriamente a do
presidente do conselho de administragéo;

(ii) Pela assinatura de um administrador, nos precisos termos da respetiva delegagéo do conselho
de administragdo;

(iii)  Pela assinatura de um ou mais procuradores, nos precisos termos do respetivo mandato.

Os membros do Conselho de Administragdo da Emitente nomeados para o mandato de 2018-2021 ndo
auferirdo qualquer remuneracio.

» Entidade Gestora

Nos termos do artigo 12.° dos Estatutos, cabera a Entidade Gestora a gestio e administra¢ido da Emitente,
nos termos legal e contratualmente previstos, cabendo-lhe igualmente representar a Emitente no ambito
das matérias da sua competéncia.

» Conselho Fiscal, Revisor Oficial de Contas e Auditor
A fiscalizagdo da Emitente cabe a um conselho fiscal e a um revisor oficial de contas.

Nos termos do artigo 17.° dos Estatutos, o Conselho Fiscal € composto por um minimo de 3 (trés) € um
maximo de 5 (cinco) membros efetivos e por 1 (um) ou 2 (dois) suplentes, que exercem fungdes por
mandatos de 4 (quatro) anos.

O Conselho Fiscal retine ordinariamente nos termos da lei e extraordinariamente sempre que for
convocado pelo seu Presidente, pela maioria dos seus membros ou pelo Conselho de Administragéo,
sendo que as respetivas deliberagdes sdo tomadas por maioria, devendo os membros que delas discordem
exarar na ata os motivos da discordancia.

Os membros do Conselho Fiscal da Emitente foram nomeados para o mandato de 2018-2021.

A verificagdo e exame das contas da Emitente cabem a um revisor oficial de contas, sendo que a
informag&o financeira contida em documentos de presta¢io de contas relativa a Emitente, enquanto OIC,
deve ser objeto de um relatorio de auditoria elaborado por um auditor registado na CMVM, o qual exerce
as funcdes previstas na lei.
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O Revisor Oficial de Contas e Auditor da Emitente para o mandato de 2018-2021 é a BDO &
Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda. (conforme melhor identificado em 6.1.4
abaixo), sendo Emanuel Mota Gongalves Pereira (conforme melhor identificado em 6.1.4 abaixo), o
Revisor Oficial de Contas suplente.

»  Assembleia Geral

Tém direito a participar na Assembleia Geral todos os detentores de agdes da Emitente, correspondendo
um voto a cada agdo.

Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, a Assembleia Geral sera
convocada pelo presidente da mesa mediante carta registada com aviso de rece¢do, com um minimo de
30 (trinta) dias de antecedéncia, fixando, desde logo, uma segunda data, para a eventualidade de a
Assembleia Geral ndo poder reunir na primeira data marcada por falta de quérum.

A Assembleia Geral € competente para deliberar, nomeadamente, sobre as seguintes matérias:
(i) O aumento global das comissdes de gestdo e depdsito;

(ii) A alteragdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de
rendimentos e do prazo de célculo ou divulgagio do valor das agdes;

(iii) A emissdo ou extingdo de agdes, para efeitos, respetivamente, de subscri¢do ou reembolso e
respetivas condigdes;

(iv) O aumento e redugdo do capital da Emitente e respetivas condigdes;
v) A fusdo, cisdo e transformacio da Emitente;

(vi) A substitui¢co da Entidade Gestora por iniciativa desta ou dos acionistas, exceto quando,
sendo a iniciativa da Entidade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de
administragdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma outra
entidade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

(vii) A dissolug@o e liquidagdo da Emitente;

(viii) A liquidag@o em espécie no ambito de operagdes de subscri¢do, resgate e reembolso de a¢des
da Emitente.

»  Outros aspetos estatutdrios

Conforme disposto no artigo 20.° dos Estatutos, a Emitente dispde de um comité consultivo, um 6rgio
colegial, composto por 3 (trés) membros, sendo um designado pela Entidade Gestora e 2 (dois) eleitos
pelos acionistas em Assembleia Geral, competindo-lhe, nomeadamente:

i Acompanhar as atividades da Entidade Gestora, nomeadamente, a tomada de decisdes
p 3 . . . . .
quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes da Emitente e tomada de decisGes
quanto a financiamentos;

(ii) Dar parecer em matéria de investimentos, sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade
Gestora,

(iii) Dar parecer ndo vinculativo sobre qualquer decisdo de investimento ou desinvestimento,
sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade Gestora;
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(v) Dar parecer ndo vinculativo sobre quaisquer decisdes de contragido de financiamento ou de
oneragdo de ativos da Emitente, seja qual for o valor do financiamento a contrair ou dos
ativos a onerar, sempre que isso lhe for solicitado pela Entidade Gestora.

4.14.2. Estatutos da Monumental Residence

Os Estatutos da Emitente, atualizados a data do presente Documento Informativo, sio como se transcreve

de seguida:
“Capitulo 1
Denominacgdo, sede e objeto
Artigo 1.°
Denominacgdo e Sede
1. A sociedade é constituida sob a forma de sociedade anénima heterogerida, de capital fixo, e adota a

1.

denominagdo de Monumental Residence — Sociedade Especial de Investimento Imobilidrio de
Capital Fixo, SICAFI, S.A., com o nimero de pessoa coletiva 511196709 e tem a sua sede na
Avenida Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 1, Tagus Park, 2740-256
Porto Salvo (“Sociedade”), e rege-se pelos presentes Estatutos, pelo Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, conforme alterado
(“RGOIC”), e pelo seu regulamento de gestdo ("' Regulamento de Gestio").

Mediante simples deliberagdo do Conselho de Administragdo, a Sociedade poderd criar ou encerrar
sucursais, agéncias ou delegagdes em qualquer ponto do territério nacional.

Artigo 2.°
Objeto e duragdo

A Sociedade tem por objeto o investimento dos capitais obtidos junto dos acionistas,
predominantemente numa carteira de ativos imobilidrios, incluindo imdveis, participagdes em
sociedades imobilidrias e agdes ou unidades de participagdo de outros organismos de investimento
imobilidrio, que permitam gerar rendimento para a Sociedade através da compra, da venda, do
arrendamento, de outras formas de exploragdo onerosa e de administragdo de imoveis, incluindo a
revenda dos que sejam adquiridos para esse fim, do desenvolvimento de projetos de construgdo e de
reabilitacdo de imdveis, da aquisi¢do e venda de outros direitos sobre imoveis tendo em vista a
respetiva exploragdo econémica, da realizagdo de obras de melhoramento, ampliagdo e de
reconstrucdo de iméveis em carteira, bem como a pratica de todos os atos necessdrios a realizag¢do
do objeto social ou de atividades com este conexas, tudo dentro dos limites, termos e condigdes
definidos para a Sociedade no seu Regulamento de Gestdo, no RGOIC e nos regulamentos da
Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (*CMVM”) aplicadveis.

Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administragdo é atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobilidrio (“Sociedade Gestora "), habilitada para o
efeito, a quem sdo atribuidas as fungdes referidas na lei, nomeadamente as referidas no Artigo 12.°
dos presentes Estatutos.

Nos termos do disposto no artigo 11.° do RGOIC, desde que cumpridos os requisitos legais,
mediante autorizagdo da CMVM e na sequéncia de parecer favoravel do depositario, a Sociedade
pode passar a assumir a sua propria gestao.
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4. O inicio da atividade da Sociedade, enquanto SICAFI, depende de autorizagdo prévia da CMVM, a
qual foi obtida em 4 de dezembro de 2018.

5. A Sociedade considera-se constituida como SICAFI na data do registo da alteragdo integral de
estatutos junto da Conservatoria do Registo Comercial, com vista a alteragdo da sua natureza para
uma sociedade andénima heterogerida de capital fixo, devendo esta data ser imediatamente
comunicada a CMVM.

6. A Sociedade tem duragdo indeterminada.

Capitulo 11
Capital Social e Politica de Investimento
Artigo 3.°
Capital Social

1. O capital social, integralmente subscrito e realizado em numerdrio, é de € 30.300.000,00 (trinta
milhdes e trezentos mil euros), dividido em 30.300.000 (trinta milhdes e trezentas mil) agdes
ordindrias com o prego unitdrio de subscrigdo inicial de € 1,00 (um euro), escriturais, nominativas e
sem valor nominal, devidamente inscritas em conta aberta junto de um unico intermedidrio
financeiro indicado pela Sociedade.

2. Sob proposta fundamentada da Sociedade Gestora, na defesa dos interesses dos acionistas e
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Acionistas, poderdo ser realizados aumentos e
redugdes de capital da Sociedade, nos termos da lei e do Regulamento de Gestdo.

3. A deliberagdio da Assembleia Geral de Acionistas de aumento de capital da Sociedade devera fixar:
a) o montante do aumento de capital;
b) os periodos de subscricdo das agdes emitidas em razéo do aumento de capital;

c) as condi¢bes de participagdo no aumento de capital e, caso aplicdvel, a limitagdo ou
supressdo do direito de preferéncia dos acionistas na subscri¢do das agdes a emitir.

4. A deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas de redugdo de capital da Sociedade deverd fixar:
a) o montante da redugdo de capital;

b) as condigdes e o prazo de realizagdo da redugdo do capital tendo em conta a situagdo e a
liquidez patrimonial da Sociedade.

5. Em caso de aumento de capital da Sociedade os limites de composicdo do patrimonio da Sociedade
previstos na lei e no Regulamento de Gestdo devem ser respeitados no prazo de 1 ano a contar da
data do aumento de capital, relativamente ao montante do aumento.

6. Nas operagées de aumento de capital ou de redugdo de capital da Sociedade serdo permitidas
entradas em espécie ou entregas em espécie, consoante o caso, desde que se encontrem reunidos, em
cada caso, todos os requisitos legais e/ou regulamentares exigidos e desde que todos os acionistas
votem favoravelmente.

7. Em aumentos de capital os acionistas deverdo subscrever um niimero de agdes que corresponda a
um montante minimo de € 15.000,00 (quinze mil euros).

8. O valor de subscri¢do das agdes resultantes do aumento de capital corresponderd ao valor da agdo
no dia util anterior a data da liquidagdo financeira, confirmado por parecer do Auditor da
Sociedade que se pronuncie expressamente sobre a avaliagdo do patriménio da Sociedade.
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Considerando que estd prevista a admissdo das agdes da Sociedade a negociagdo em mercado
regulamentado ou em sistema de negociagdo multilateral, a Sociedade Gestora fixa para este efeito
o0 prego da agdo no intervalo entre o valor apurado nos termos acima referidos e o valor da ultima
cotagdo verificada no periodo de referéncia definido nos documentos da operagdo, devendo o
Auditor da Sociedade pronunciar-se igualmente sobre o prego assim fixado.

9. Nos termos da lei e do Regulamento de Gestdo a redugdo do capital da Sociedade ocorrerd, ainda,
nas seguintes situagdes: (i) em caso de reversdo da liquidagdo, conforme previsto no artigo 48.° do
RGOIC; (ii) em caso de transformagdo ou cisdo, conforme previsto no artigo 100.° do Regulamento
n.° 2/2015 da CMVM; (iii) em caso de fusdo, conforme previsto no n.° 3 do artigo 28.° e no artigo
38.° ambos do RGOIC.

Artigo 4.°
Direito de Preferéncia

Nos aumentos de capital em dinheiro, os acionistas tém direito de preferéncia na propor¢do das agdes
que possuirem, salvo se a Assembleia Geral de Acionistas, de acordo com a lei e o Regulamento de
Gestdo, deliberar de modo diferente.

Artigo 5.°
Politica de Investimento

1. A Sociedade investird o seu patrimonio procurando criar condicées de rendibilidade, seguranga e
liquidez.

2. A carteira de ativos da Sociedade serda constituida de acordo com as normas legais e
regulamentares em vigor, e com o disposto no Regulamento de Gestdo, podendo incluir,
designadamente, imoveis, participagdes em sociedades imobilidarias, agdes ou unidades de
participagdo de outros organismos de investimento imobiligrio, numerdrio, depdsitos bancdrios,
certificados de depdsito, agbes ou unidades de participagdo de organismos de investimento do
mercado monetdrio ou do mercado monetario de curto prazo, e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a
12 meses.

3. Os imoveis adquiridos pela Sociedade podem corresponder a prédios urbanos ou suas fragdes
auténomas, prédios mistos e prédios rusticos, podem integrar ou vir a integrar projetos de
construgdo destinados a turismo, comércio, servigos e/ou habitagdo, podendo ser sujeitos a obras de
melhoramento, reabilitagdo, ampliacdo e/ou requalificagdo, podendo ainda ser destinados a
revenda, arrendamento ou outra forma de exploragdo onerosa, consoante as condigdes de mercado.

4. Os investimentos realizados em ativos imobilidrios ficardo, preferencialmente, localizados em
Portugal, ndo existindo, todavia, nem limitagdo ao investimento em ativos imobilidrios localizados
em qualquer outro pais, nem limitagdes em termos de concentragdo geogrdfica.
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Capitulo 111
Dos Orgdos Sociais
Artigo 6.°
Disposigdes gerais

Os orgaos sociais da Sociedade sdo a Assembleia Geral, o Conselho de Administracdo, o Conselho
Fiscal, o Revisor Oficial de Contas e o Comité Consultivo.

Os membros dos orgdos de administragdo e fiscalizagdo da Sociedade, assim como a Sociedade
Gestora e respetivos membros dos orgdos de administragdo e fiscalizagdo, respondem
solidariamente entre si, perante os acionistas e perante a Sociedade pela viola¢do ou cumprimento
defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicaveis, bem como pela violagdo das obrigagdes
decorrentes dos documentos constitutivos da Sociedade, incluindo as que resultam dos presentes
Estatutos e do Regulamento de Gestdo.

Seccgdo A
Da Assembleia Geral
Artigo 7.°
Constituicdo, convocagdo e competéncia

Na Assembleia Geral de Acionistas tém direito de participar todos os detentores de acbes da
Sociedade.

A cada acionista corresponde um voto por cada agdo detida.

Compete a Sociedade Gestora requerer a convocagdo da Assembleia Geral de Acionistas, a qual serd
convocada pelo Presidente da Mesa da Assembleia Geral, mediante carta registada com aviso de
recegdo, com um minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia, sem prejuizo da aplicagdo do disposto
no n.° I do artigo 54.° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

A convocatoria de uma Assembleia Geral de Acionistas fixara logo uma segunda data para a
reunido, que distara mais de 15 (quinze) dias da primeira data, para a eventualidade de a
Assembleia Geral de Acionistas ndo poder reunir na primeira data marcada, por falta de quérum.

A Assembleia Geral podera validamente reunir (i) em primeira convocagdo, desde que estejam
presentes ou representados acionistas que detenham, pelo menos, dois ter¢os das agbes da
Sociedade, (ii) em segunda convocagdo, qualquer que seja a proporgdo do capital presente ou
representado.

A Assembleia Geral poderd validamente deliberar (i) em primeira convocagdo, desde que as
deliberagbes sejam aprovadas por, pelo menos, dois tergos dos votos emitidos, (ii) em segunda
convocagdo, desde que as deliberagées sejam aprovadas por, pelo menos, metade mais um dos votos
emitidos.

A Assembleia Geral é competente para deliberar, designadamente, sobre as seguintes matérias:
a) O aumento global das comissdes de gestdo e depdsito;

b) A alteracdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de
rendimentos e do prazo de cdlculo ou divulgagdo do valor das agdes,

c) A emissdo ou extingdo de agdes, para efeitos, respetivamente, de subscri¢do ou reembolso e
respetivas condicdes,
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d)

h)

O aumento e redugdo do capital da Sociedade e respetivas condigoes,;
A fusdo, cis@o e transformagdo da Sociedade;

A substitui¢do da Sociedade Gestora por iniciativa desta ou dos acionistas, exceto quando,
sendo a iniciativa da Sociedade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de
administra¢do e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma outra
sociedade gestora integrada no mesmo grupo economico;

A dissolugdo e liguidagdo da Sociedade,

A liquidagdo em espécie no dmbito de operagdes de subscri¢do, resgate e reembolso de agdes
da Sociedade,

Demais matérias previstas nos presentes Estatutos, no Regulamento de Gestdo e no Codigo

das Sociedades Comerciais, neste ultino caso salvo se incompativeis com a natureza da
Sociedade.

8. As matérias sujeitas a deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas encontram-se limitadas pelas
atribuigdes e competéncias atribuidas aos outros orgaos da Sociedade e a Sociedade Gestora e bem
assim pela legislacdo aplicdvel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com a
legislagdo aplicavel.

9.

A Assembleia Geral de Acionistas ndo pode pronunciar-se sobre decisdes concretas de investimento

ou aprovar orientagdes ou recomendagdes sobre esta matéria para além do disposto na alinea b) do
numero 7 do presente Artigo.

Artigo 8.°

Representacdo

O acionista com direito de voto pode fazer-se representar na Assembleia Geral de Acionistas nos termos
da lei.

Artigo 9.°

Mesa da Assembleia Geral

A Mesa da Assembleia Geral de Acionistas é composta por um Presidente e um Secretdrio, acionistas
ou ndo, eleitos por periodos de quatro anos, reelegiveis.

A Assembleia Geral de Acionistas serd conduzida pelo Presidente da Mesa, ou na sua auséncia, pelo
Secretdrio.

Artigo 10.°

Local da Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Acionistas reunird no local da sede social da Sociedade ou noutro local dentro
do territério nacional, sempre que o Presidente da Mesa da Assembleia Geral de Acionistas, nos termos
da lei, o entenda por conveniente, sem prejuizo da possibilidade de utilizagdo de meios telemdticos.
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Seccdo B
Da Administracdo
Artigo 11.°
Competéncia do Conselho de Administracdo

1. O Conselho de Administracdo é responsdvel pela definigdo da politica de gestdo e pela fiscalizagdo
da Sociedade Gestora.

2. Compete nomeadamente ao Conselho de Administragdo:
a) A designagdo de Depositdrio da Sociedade;

b) A negociagdo e celebragdo de novo contrato a celebrar entre a Sociedade e a Sociedade
Gestora, em caso de substituicdo da Sociedade Gestora nos termos e condigdes deliberadas
pelos Acionistas da Sociedade e aprovadas pela CMVM;

¢) A eleigdo do Presidente do Conselho de Administra¢do caso o mesmo ndo venha a ser
nomeado pela Assembleia Geral de Acionistas;

d) A cooptagdo de Administradores;
e) Solicitar a convocagdo de reunides da Assembleia Geral de Acionistas.

3. As competéncias e atribui¢oes do Conselho de Administragdo encontram-se limitadas pelas
atribuigbes e competéncias atribuidas aos outros orgdos da Sociedade e a Sociedade Gestora, e bem
assim pela legislagdo aplicavel, ndo podendo em concreto ser exercidas quando incompativeis com
a legislagdo aplicavel.

Artigo 12.°
Competéncia da Sociedade Gestora

1. Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragdo da Sociedade serd
atribuida a uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem competird a gestdo
e administracdo da Sociedade.

2. As competéncias da Sociedade Gestora sdo as que lhe sdo conferidas pela legislagdo aplicavel ou
por contrato, nomeadamente as referidas no artigo 66.°do RGOIC.

Artigo 13.°
Composicio

1. O Conselho de Administra¢do sera eleito pela Assembleia Geral de Acionistas por mandatos de
quatro anos, prorrogdveis por uma ou mais vezes.

2. O Conselho de Administragdo é composto por um limite minimo de dois e um limite mdximo de sete
membros.

3. O Presidente do Conselho de Administracdo sera eleito pela Assembleia Geral de Acionistas que
eleger os membros deste orgdo. Caso ndo o seja, o mesmo serd eleito pelo Conselho de
Administragdo.
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4. A Assembleia Geral poderd também nomear Administradores suplentes, em mimero ndo excedente a
um ter¢o dos membros efetivos, os quais substituirdo estes em caso de auséncia definitiva, morte,
incapacidade, renuncia ou destitui¢do.

5. Constitui falta definitiva de um Administrador, cinco faltas interpoladas no mesmo exercicio social
consideradas como injustificadas por declaragdo do Conselho de Administragdo, nos termos da lei.

Artigo 14.°
Remuneracio

A remuneragdo dos Administradores, bem como a exigibilidade de prestagdo de caugdo e respetivo
valor, serd fixada em Assembleia Geral de Acionistas, podendo este orgdo deliberar para o efeito a
constituicdo de uma Comissdo de Vencimentos.

Artigo 15.°
Convocagio e deliberagdo

1. O Conselho de Administra¢do reunird com a frequéncia que o mesmo entender, podendo os seus
membros ser representados nos termos da lei.

2. A convocatoria efetuar-se-aG mediante notificagdo a todos os Administradores, com, pelo menos,
quatro dias de antecedéncia, em relagdo a reunido, através de correio registado, fac-simile ou
correio eletrénico com recibo de leitura, enviado para o enderego, fisico ou eletronico e dire¢do que
cada Administrador haja comunicado por escrito ao Presidente do Conselho de Administracdo.

3. As deliberagoes sdo tomadas por maioria dos votos dos Administradores presentes ou representados
e dos que votem por correspondéncia, tendo o Presidente do Conselho de Administragdo, ou quem o
substitua, voto de qualidade em caso de empate.

Artigo 16.°
Forma de obrigar
1. A Sociedade obriga-se:

a) Pelas assinaturas conjuntas de dois Administradores, sendo uma delas obrigatoriamente a do
Presidente do Conselho de Administra¢do;

b) Pela assinatura de um Administrador, nos precisos termos da respetiva delegagdo do Conselho
de Administragdo,

¢) Pela assinatura de um ou mais procuradores, nos precisos termos do respetivo mandato.

2. Nos atos de mero expediente é bastante a assinatura de qualquer Administrador ou de mandatdrio
devidamente autorizado.

3. Relativamente as matérias em que a Sociedade Gestora tem competéncia para atuar, nos termos da
lei e dos presentes Estatutos, a Sociedade serd representada pela Sociedade Gestora, obrigando-se
esta nos termos previstos nos seus estatutos.
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Seccdo C
Da fiscalizagdo da Sociedade
Artigo 17.°
Composicio

A fiscalizacdo da Sociedade serd exercida, nos termos da lei, por um Conselho Fiscal e por um
Revisor Oficial de Contas ou Sociedade de Revisores Oficiais de Contas que ndo seja membro
daquele orgdo.

O Conselho Fiscal é composto por um numero minimo de 3 e um numero mdximo de 5 membros
efetivos e por um ou dois suplentes, nos termos legais, sem prejuizo dos requisitos de independéncia,
qualificagdo e demais requisitos previstos na lei.

O mandato do Conselho Fiscal e do Revisor Oficial de Contas ou Sociedade de Revisores Oficiais de
Contas que ndo seja membro daquele orgdo serd de quatro anos, reelegiveis uma ou mais vezes,
mantendo-se contudo em fungdes todos os eleitos até que a Assembleia Geral de Acionistas proceda
a sua substituigdo.

Se a Assembleia Geral de Acionistas ndo o designar, o Conselho Fiscal deve designar o seu
Presidente.

O Conselho Fiscal reune ordinariamente nos prazos estabelecidos na lei e extraordinariamente
sempre que convocado pelo seu Presidente, pela maioria dos seus membros ou pelo Conselho de
Administra¢éo.

As deliberagdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria, devendo os membros que delas
discordarem exarar na ata os motivos da discorddncia.

A remuneragdo dos membros do Conselho Fiscal, bem como a exigibilidade de presta¢do de caugdo
e respetivo valor, serd fixada em Assembleia Geral de Acionistas.

Artigo 18.°
Competéncia

A competéncia do Conselho Fiscal é a que legalmente lhe estd atribuida, desde que ndo colida com
as competéncias atribuidas ao Depositdrio, a Sociedade Gestora e/ou a outros orgdos da Sociedade,
nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento de Gestdo, ndo podendo em concreto ser
exercida quando incompativel com a legislagdo aplicavel.

A verificacdo e exame das contas da Sociedade cabem a um Revisor Oficial de Contas, ou a uma
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, ndo pertencente ao Conselho Fiscal, que desempenhard
também as fungdes que legalmente lhe sdo atribuidas.
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Artigo 19.°
Auditor

Nos termos do disposto no 131.° do RGOIC, a Sociedade, na qualidade de organismo de investimento
coletivo, tera um auditor que exercera as fungoes determinadas no RGOIC.

3.

Seccdo D
Do Comité Consultivo
Artigo 20.°

Comité Consultivo

O Comité Consultivo é um orgdo colegial de cardter exclusivamente consultivo, composto por trés
membros, sendo um designado pela Sociedade Gestora e dois eleitos pelos acionistas em Assembleia
Geral de Acionistas.

Compete ao Comité Consultivo a prdtica dos seguintes atos:

Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisdes quanto a
investimentos e desinvestimentos relevantes da Sociedade e tomada de decisdes quanto a
financiamentos;

Apreciar as informagdes que a Sociedade Gestora presta sobre o andamento dos processos de
promogdo e construgdo imobilidria;

Dar parecer em matéria de investimentos, sempre que isso lhe for solicitado pela Sociedade
Gestora;

Dar parecer ndo vinculativo a qualquer decisdo de investimento ou desinvestimento, sempre que
isso lhe for solicitado pela Sociedade Gestora;

Dar parecer néo vinculativo a quaisquer decisdes de contracdo de financiamento ou de oneragdo
de ativos da Sociedade, seja qual for o valor do financiamento a contrair ou dos ativos a onerar,
sempre que isso lhe for solicitado pela Sociedade Gestora.

O Comité Consultivo reune, ordinariamente, trimestralmente e ainda sempre que seja convocado
por qualquer um dos seus membros, devendo a convocagdo obedecer as regras estabelecidas no
Regulamento de Gestdo da Sociedade.

A convocagdo do Comité Consultivo é realizada cumprindo as seguintes formalidades:

a)

b)

As reunides ordindrias sdo convocadas pela Sociedade Gestora através de correio eletronico (e-
mail) enderecado a cada um dos dois membros representantes dos Acionistas com uma
antecedéncia minima de oito dias relativamente a data da respetiva realizagdo, sem prejuizo da
possibilidade de o Comité Consultivo reunir nos termos do n.° 1 do artigo 54.° do Codigo das
Sociedades Comerciais.

As reunides extraordindrias podem ser convocadas por qualquer um dos trés membros que
compdem o Comité Consultivo, por carta registada com aviso de recegdo, enderecada aos
demais membros, com uma antecedéncia minima de oito dias relativamente a data da respetiva
realizagdo.

A convocatdria, seja para reunido ordindria ou extraordindgria, deve conter obrigatoriamente as
seguintes informagdes: lugar, dia e hora da reunido, bem como a identificacdo dos assuntos a
abordar e documentagdo de suporte disponivel, quando exista.
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7.

As reunides deverdo decorrer na sede da Sociedade Gestora ou noutro local por esta escolhido.

O Comité apenas podera validamente reunir com a presenga de todos e cada um dos seus trés
membros e terminard com a emissdo de um parecer.

Nos termos do numero anterior, o parecer para ser considerado vdlido deve estar devidamente
fundamentado e ser representativo da vontade de, pelo menos, 2/3 dos seus membros; caso o
parecer, embora validamente emitido, ndo seja consensual, a opinido discordante que o integra deve
ficar escrita, devidamente fundamentada, com a identificagdo e rubrica do autor da discordancia.

A Sociedade Gestora néo esta obrigada a observar o parecer do Comité, posto que este ndo tem
carater vinculativo, mas fica obrigada a fundamentar uma decisdo que contrarie um parecer
validamente emitido.

Capitulo IV
Sociedade Gestora
Artigo 21.°
Sociedade Gestora

Foi designada como Sociedade Gestora da Sociedade, nos termos e para os efeitos do artigo 54.° do
RGOIC, a “Interfundos — Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”, com sede em
Lisboa, na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, em Porto Salvo,
com o capital social de € 1.500.000,00, totalmente realizado, matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de Lisboa, com o nimero de matricula e de pessoa coletiva 507552881, e
devidamente registada na CMVM desde 19 de Abril de 2007.

A escolha da Sociedade Gestora pela Sociedade foi previamente comunicada ao Banco de Portugal e
as relagdes entre a Sociedade e a Sociedade Gestora regem-se por contrato escrito, aprovado pela
Assembleia Geral de Acionistas.

A Sociedade Gestora tem competéncia para a prdtica dos atos que lhe sdo atribuidos legalmente e,
em especial, para a pratica dos atos referidos no Artigo 12.°

Capitulo V
Depositdrio
Artigo 22.°
Depositdrio

A guarda dos ativos da Sociedade deve ser confiada a um Depositdrio devidamente habilitado por
lei.

2. As competéncias do Depositdrio encontram-se estabelecidas na legislacdo aplicavel, no Regulamento

de Gestdo da Sociedade e no contrato de deposito a celebrar entre a Sociedade e o Depositdrio.
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Capitulo VI
Diversos
Artigo 23.°
Distribuicdo de rendimentos

A Sociedade ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de organismo de investimento
coletivo de capitalizagdo, pelo que os rendimentos das operagdes da Sociedade, no caso de
existirem, serdo reinvestidos.

A Sociedade Gestora poderd, contudo, quando o interesse dos acionistas o recomendar, de forma
periddica ou extraordindria, proceder a distribui¢do de rendimentos das operagdes da Sociedade
desde que tal seja aprovado em Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

Artigo 24.°
Dissolucdo e Liquidacdo

Sem prejuizo das demais causas de liquidagdo da Sociedade previstas na lei e regulamentos, quando
os acionistas da Sociedade deliberarem a dissolugdo da Sociedade em Assembleia Geral de
Acionistas, aprovada por maioria de 75% dos votos correspondentes a totalidade das agdes que
compdem a Sociedade, deverd a Sociedade Gestora proceder a liquidagdo e partilha da Sociedade.

A Sociedade Gestora assumira as fungdes de liquidataria da Sociedade, salvo designagdo de pessoa
diferente pela CMVM, nos termos da lei, ou designagdo de pessoa diferente pelos acionistas em sede
de Assembleia Geral de Acionistas.

O reembolso das agdes deve ocorrer no prazo mdximo de um ano a contar da data de inicio da
liquidagdo da Sociedade, salvo autorizagdo da CMVM a requerimento devidamente fundamentado da
Sociedade Gestora.

Durante o periodo de liquidagdo, o liquidatario da Sociedade podera proceder a reembolsos parciais
aos acionistas, nos termos legais aplicdveis, sendo dispensada a deliberagdo favoravel dos acionistas
para o efeito.

Podera proceder-se a liquidagdo em espécie mediante acordo prévio da totalidade dos acionistas.”

4.15. Legislagio que regula a atividade da Emitente

A atividade da Emitente, enquanto OIC sob forma societaria, rege-se, desde logo, pelo RGOIC, assim
como pelo CSC, salvo quando as normas deste se mostrem incompativeis com a natureza e objeto
especificos dos OIC ou com o disposto no referido RGOIC.

4.16. Informacio relativa as A¢oes

4.16.1. Tipo e Categoria das A¢des

O capital social da Emitente, integralmente subscrito e realizado em numerario, ¢ de € 30.300.000,00
(trinta milhGes e trezentos mil euros), dividido em 30.300.000 (trinta milhdes e trezentas mil) agdes
ordindrias com o prego unitirio de subscri¢do inicial de € 1,00 (um euro).
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4.16.2. Modalidades e forma de representacio das Acdes

As Agdes sdo escriturais, nominativas e sem valor nominal.

4.16.3. Moeda em que as Acdes sdo emitidas

As Acgdes sdo emitidas em Euros.

4.17. Direitos inerentes as Acdes
4.17.1. Direito a dividendos

Conforme os Estatutos da Sociedade, a Sociedade ndo distribui rendimentos, revestindo a caracteristica
de organismo de investimento coletivo de capitalizagdo, pelo que os rendimentos das operagdes da
Sociedade, no caso de existirem, serdo reinvestidos.

Contudo, a Sociedade Gestora podera, quando o interesse dos acionistas o recomendar, de forma
periédica ou extraordindria, proceder a distribuicdo de rendimentos das operagdes da Sociedade em
fungdo dos lucros anuais distribuiveis que vierem a ser apurados e desde que tal seja aprovado em
Assembleia Geral de Acionistas, nos termos legalmente previstos.

4.17.2. Direitos de voto

Tém direito a participar na Assembleia Geral todos os detentores de Agdes, sendo que a cada agdo
correspondera a um voto.

4.17.3. Direito de participacdo no eventual excedente, em caso de liquidacio

Em caso de liquidagdo da Emitente, o reembolso das A¢des devera ocorrer no prazo maximo de um ano a
contar da data de inicio da liquidagdo da Sociedade (salvo autorizagdo da CMVM a requerimento
devidamente fundamentado da Sociedade Gestora) e a Sociedade Gestora, enquanto liquidataria da
Sociedade, poderd proceder a reembolsos parciais aos acionistas, nos termos legais aplicaveis, sendo
dispensada a deliberacdo favoravel dos acionistas para o efeito.

4.17.4. Disposi¢des em matéria de amortizacio de Acdes

Néo existem previsdes nos Estatutos relativamente a amortizacdo de Ag¢des sem o consentimento dos
seus titulares.

4.17.5. Restricdes
» Alteracéo dos direitos dos acionistas

Qualquer alterag@o aos direitos dos acionistas tera lugar nos termos legalmente previstos, sendo que se tal
alterag@o decorrer de uma modificacdo dos Estatutos, esta Gltima sé operara mediante deliberagido da
Assembleia Geral, com respeito pelo cumprimento da maioria exigida na lei.
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» Transmissio de Agdes

Nio existem restri¢oes a transmissibilidade das A¢des nos termos dos Estatutos. Nao obstante, assinala-
se que, nos termos do regulamento de gestdo da Monumental Residence, o investimento nas Agdes se
destina exclusivamente a investidores profissionais.

4.17.6. Servi¢o financeiro

O servigo financeiro das Agdes, nomeadamente no que respeita ao pagamento de dividendos, sera
assegurado pelo intermediario financeiro que venha a ser designado para o efeito, podendo vir a ser
cobradas comissGes por esse servico, bem como pelo servigo de registo de Ag¢des, cujo valor pode ser
consultado em www.cmvm.pt

5. INFORMACAO FINANCEIRA

5.1.Informacio financeira histérica

A Monumental Residence foi constituida no dia 10 de dezembro de 2018, sendo que, antes da sua
transformagdo em OIC, a sociedade revestia a forma de uma sociedade anonima anteriormente
denominada por Monumental Residence - Investimentos Imobiliarios, S.A. Por forga da transformagéo
em OIC, a Emitente passou a estar obrigada ao cumprimento das regras de contabilidade previstas no
Regulamento da CMVM n.° 2/2005 com o consequente ajustamento na elaboragdo das demonstragdes
financeiras para o exercicio de 2018 e reexpressdo dos elementos do periodo homdlogo de 2017 com
vista a assegurar a comparabilidade das informagdes financeiras.

As demonstragGes financeiras foram preparadas no pressuposto de continuidade das operagdes, com base
nos livros e registos contabilisticos da Emitente, mantidos de acordo com o Plano Contabilistico dos
OIC, definido no Regulamento da CMVM n° 2/2005 e regulamentagdo complementar também emitida
pela CMVM.
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Demonstrac¢io de resultados

{Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS Data 31/12/20818
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS £ GANHOS
co0IGo 2017 CODIGD 2017
DESIGNAGAD 2018 \reespressol DESIGNACAD 018 (resxprasse)
CUSTDS E PERDAS CORRENTES PROVETOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T114_+718 | De Operacdes Correntes 000 139 408.74 a2 Da Carteira de Thulos e Paricipagies 000 000
719 De Cperagies Extrapatnmoniais 000 000|| 8114818 | Outros de Operacdes Comentes oo [ 000
COMSSOES 310 Do Operacées Extrapatimoniais 000 000
m Da Carteira de Titulos ¢ Parbcipagies 0,00 000 RENDIMENTO DE TITULOS
25 Em Abvas Imobilidrios 0,00 000|| 922,825 | Da Carteira de Thulos e Parocipagies 0.00 000
724+ 4720 | Outras de Operagdes Conentes 1226283 000 ] De Outras Operagdes Comentes 000 0,00
728 De Operagbes Extrapatrimoniais 0,00 000 (] De Operagdes Extrapatimaniais 000 000
PERDAS OPER FINANCEIRAS E AT WOBILIARIOS GANHOS EM OPER FINANCEIRAS E AT IMOBILIARIOS
™2 Na Carteira de Tiulos e Paricipagdes 000 000 092 Na Cartwira de Tiulos @ Partcipacdes 0,00 000
733 Em Abvas Imobilidrios 134895000 103258811 (23] Em Avos imobilidrios 0,00 27813750
7314738 | Outras em Operagbes Corentas 000 000(| 8314038 | Outroa em Operagbes Correntes 0,00 000
130 Em Operacdes Extrapatmoniais 0,00 0,00 [:1) Em Operacdes Extrapatrimoniais 0.00 000
IMPOSTOS
741147421 | impostos sobre o Rendimento 000 000 REVERSOES DE ANUSTAVENTOS E DE PROVISCES
741247422 | impostos Induratos 25139 so1158 ([ et De Ajustamentos da Dividas a Receber 0,00 147867
741347428 | Outras impostos 792748 1352871 852 De Provisées para Encargos 000 000
PROVISGES DO EXERCICIO
751 Ajustamenios de Dividas a Receber % RENDIMENTOS DE ATIVOS IMOBILIARIOS 000 0,00
752 ProvisSes para Encargos a7 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 0,00 0.00
7% [FORNECIMENTOS E SERVIGOS EXTERNOS TOTAL DOS E GANHOS (] 0,00 27961617
b4 [OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES
TUTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) m Recuperacio de incobriveis 000 0.00
CUSTOS E PEROAS EVENTUAIS Ganhos Extracrdindrios 000 000
3 Valores incabrivers 0,00 Ganhos de Exercicios Antariores 0o0 000
82 Perdas Extraordindr 0,00 Outros Ganhos Eventuais 0,00 306,00
3] Perdas da Exercicios Anteriores 0,00 TOTAL DOS P E GANHOS ] 0.00 308.00
784.788 | Outras Perdas Eventuais 0,00
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS =] 0,00
(1} RESULTADO LiUiDG DO PERIODO (se > 0) 0.00 (1] [RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO (se < 0) 142003234 §53188.46
TOTAL 142003234 1233 18083 TOTAL 142003234 1233 100,63
8x2-7x1-7x3 | Resuttacos da Canaira Tulos 0,00 000 b Resultados Eventua, 0,00 30800
8x3+86.7x3-76| Resuiados de Auvos Imobilidrios 1397 328,68 79602209 (| B+D-A€+74 | Resultados Antes do imposto s/o Rendimento -1420032,34 -§53 186,46
8x9-7x9 | Resuiados das Operacbes Extrapatrimoniais 000 000 8+0-AC | Resultados Liquidos do Perlodo -1420032,34 953186 46
8-A+74x1 | Resulados Comentes -142003234 95349248
Balanco
(Valores em Euros) BALANGO Data 3171272018
ATIVOD CAPITALEPASSIVO
- 2018 2017 (reespressa) | Periodes
DESIGNAGAD <ODIGO DESiGHaCAD
Bruto My 7 af mv s Ad Liquido tiquide 018 2017
{reexprusol
ATIVOS WioBALRIOS CAPITAL DO FUNDO
n Terrencs N eser|  7amsean 000 292mme00| 30565 000 00 “ Unidades de Participacio 30,300 000.00 | 30 300 000 00
n Comstrucdes 0,00 000 000 000 3] variagoes Patrimontats 0.00 000
2 Drettos 0.00 0.00 000 .00 000 “ [Aesuttados Transkados 125181029 220499873
] Aduantamentos por Compra de imavets 0.00 0,00 0.00 0.00 000 s esuados Distrbuidos 000 000
s Outros Athves 0.00 0.00 000 0.00 0.00
TOTAL DE ATIVOS UAOBILIARIOS | 71 781 185,67 | 7 436 864,31 000 2921805000 30 565 000.00 . Rewitado Liquida 1420012 34 953 186 4
(CARTEIRA TITULDS E PARTICIPACGES
OBRIGAGOES TOTAL DO CAMTAL DO FUNDO| 30131 77795 | 31 551 816 19
2112171 | Titudos da Divida Publica 000 000 0.00 0.00 000
21202172 | Outros Fundos Pibiicos Equiparadas 000 000 000 0.00 0.00
213421442173 | Obrigades Dwversas 0.00 000 000 000 (1]
u Participagies em Sociedades Imobliirias 000 000 000 0.00 0.00 AJUSTAMENTOS € PROVISOES
24 Unidades de Participacso 000 0.00 000 0.00 0.00 a7 Ajustamentos de Dividas & Recsber 0,m 0,00
b Outros Titulos 0.00 000 000 0.00 0,00 a8 Provisdes Acumutadas 147868 1478 66
TOTAL DA CARTEIRA DE TITULOS E PARTICIPACOES 0 00 000 600 000 000
(CONTAS DE TERCEIROS TOTAL PROVISOES ACUMULADAS VT8 6e Va7a 66
an [Devedores por Crédita Yencido 0.00 (] 0.00 0.00 000
a2 [Devedores por Rendas Vencdas 000 000 0.00 0.00 0.00 CONTAS DE TERCEIROS
413+ 4419 |Outras Contas de Devedores 75157 59 000 000 75 157 59 73 896,25 a Resgates a Pagar a Pasticipantes 0,00 000
L} Rendimentos a Pagar a Particiantes 0,00 000
TOTAL DOS YALORES A RECEBER 75157 59 000 000 75 157 59 73 896 .25 CH Comisdes € Outras Encargos a Pagar 12 12,09 000
DISPONIBILIDADES 4240 <429 {Ouwtras Contas de Credores 16 971,74 000
" cata 000 0.00 0.00 000 0,00 P [Empréstimes Thuados (UP-Comp. Var tvel) 000 000
12 Depinttos a Ordem (LR E 000 0.00 879 122 35 928 472,82 a Empréstimes N3o Titukados 0,00 000
1 Depinttos a Prazo & com Pré-avso 000 900 0,00 000 0.00 “ [adntamentos por venda de imévess 0.00 0.00
14 Certificados de Depdsita oo 000 0.00 000 0.00
1 (Outros setos Monetrioy 000 000 0.00 0o 0.00 TOTAL DOS VALORES A PAGAR 29 083.83 0.00
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES ar 32 35 000 0.00 a9 22 35 928 472,62
ACRESCIMOS £ DIFERMENTOS ACRESCIMOS € DIFERMENTOS
5 s éscimos de Proventos 0.00 a.00 000 000 000 53 A éscimos de Custos 10 189,50 140m9 92
52 Despesas com Custo Diferido 000 0.00 0.00 000 0.00 56 Recettas com Proverto Diferido 0.00
58 (Outros Acréscimes e Difevimentos 000 .00 000 000 000 58 Outros Acréacimos ¢ DN erimentos 9,00
59 Contas Transitorias Atvas 000 800 0.00 000 000 39 Contas Traarorias Passhvas 9.00
TOTAL ACRESCIMOS £ NtH 000 200 0,00 000 000 TOTAL € PASSIVOS. 10 189,50
TOTAL DO ATIVO 22 735 665,61 | 7 436 26401 0.00] 30172 529.94] 31 567 3e8.87 TOTAL DO CAMTAL E PASSVO 30 172 529,94
Abreviaturas MV - Mais valias, mv - Menos valias, P - Provisdes, Af Favorivets, Ad -
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Fluxos de caixa

(Valores em Euros) DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS Data: 31/12/2018
DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS
Subscricao de unidades de participagao 0,00 0,00
Aumento de capital 0,00 0,00 30.250.000,00 30.250.000,00
PAGAMENTOS
Resgates de unidades de participacao 0,00 0,00
Rendimentos pagos aos participantes 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagées sobre as unidades do fundo 0,00 30.250.000,00
OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienacao de ativos imobitiarios 0,00 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de venda de ativos imobilidrios 0,00 0,00
Outros recebimentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Aquisicao de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Grandes reparagoes em ativos imobilidrios 0,00 0,00
Comissoes em ativos imobiliarios 0,00 0,00
Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios 0,00 0,00
Adiantamentos por conta de compra de ativos imobiliarios 0,00 0,00
Outros pagamentos de valores imobiliarios 0,00 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagdes sobre valores imobiliarios 0,00 0,00
OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS
RECEBIMENTOS 0,00 0,00
PAGAMENTOS 0,00 0,00
Fluxo das operagées da carteira de titulos 0,00 0,00
OPERAGOES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS
Juros e proveitos similares recebidos 0,00 0,00
Comissoes em contratos futuros 0,00 0,00
Outras Comissoes 0,00 0,00
Outros recebimentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Juros e custos similares pagos 0,00 3.600.156,00
Pagamentos de financiamento 0,00 25.164.128,79
Pagamentos em operagées cambiais 0,00 0,00
Pagamentos em operagoes de taxas de juro 0,00 0,00
Pagamentos em operagoes sobre cotagoes 0,00 0,00
Margem inicial em contratos futuros 0,00 0,00
Comissdes em contratos de opgoes 0,00 0,00
Outros pagamentos op.a prazo e de divisas 0,00 0,00 0,00 28.764.284,79
Fluxo das operagdes a prazo e de divisas 0,00 -28.764.284,79
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(Valores em Euros)

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

Data: 31/12/2018

DISCRIMINAGCAO DOS FLUXOS 2018 2017 (reexpresso)
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE
RECEBIMENTOQS
Cobrangas de crédito vencido 0,00 0,00
Compras com acordo de revenda 0,00 0,00
Juros de depdsitos bancarios 0,00 0,00
Juros de certificados de depdsito 0,00 0,00
Outros recebimentos correntes 0,00 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Comissao de gestao 0,00 0,00
Comissao de depdsito 0,00 0,00
Taxa de supervisao 0,00 0,00
Impostos e taxas 3.735,92 850,00
Juros devedores de depésitos & ordem 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 45.414,35 49.150,27' 380.706,53 381.556,53
Fluxo das operagdes de gestao corrente -49,150,27 -381.556,53
OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS
Ganhos extraordinarios 0,00
Ganhos imputdaveis a exercicios anteriores 0,00
Recuperacao de incobraveis 0,00
Outros recebimentos de operagdes eventuais 0,00 0,00 0,00
PAGAMENTOS
Perdas extraordinarios 0,00
Perdas imputaveis a exercicios anteriores 0,00
Outros pagamentos de operagdes eventuais 0,00 0,00 0,00
Fluxo das operagdes eventuais 0,00 0,00
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...... (A) -49.150,27 1.104.158,68
Disponibilidades no inicio do periodo  ...... (B) 928.472,62 -175.686,06
Disponibilidades no fim do periode  ...... (C) = (B) + (A) 879.322,35 928.472,62

5.2. Analise da atividade

No exercicio de 2018, a Emitente, anteriormente designada de Monumental Residence — Investimentos
Imobiliarios, S.A. alterou a sua denominagdo para «Monumental Residence — Sociedade Especial de
Investimento Imobiliario de Capital Fixo, SICAFI, S.A.», no contexto da sua conversdo, enquanto
sociedade andnima, em organismo de investimento imobilidrio sob forma societaria com capital fixo,

heterogerido e de duragéo indeterminada, exclusivamente dirigido a investidores profissionais.
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Sendo a Sociedade heterogerida, nos termos da lei, a sua gestdo e administragdo é atribuida a uma
sociedade gestora de fundos de investimento imobiliario, habilitada para o efeito, no caso a Interfundos —
Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario, SA, a quem sio atribuidas as fungdes referidas na lei.

A Sociedade constituiu-se como SICAFI em 10 de dezembro de 2018.

Durante o exercicio de 2018, a Sociedade manteve o unico ativo previamente existente, um conjunto de
terrenos em Santa Cruz, Madeira, com cerca de 7 hectares, inserida numa area de intervengdo de 65
hectares, para a qual foi elaborada uma proposta de Plano de Urbanizagéo do Portinho — Reis Magos, que
foi sujeita a discusséo publica.

A Sociedade iniciou a implementacdo da sua estratégia com vista ao desenvolvimento de um
empreendimento turistico adequado aos terrenos em causa, tendo em conta o respetivo enquadramento
urbanistico e ambiental.
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6. ADMINISTRACAO E GESTAO DA EMITENTE

Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragio da Monumental
Residence foi atribuida a uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem compete a
gestdo e administragio da Sociedade.

A Monumental Residence tem como orgdos sociais a Assembleia Geral, o Conselho de Administragdo, o
Conselho Fiscal, o Revisor Oficial de Contas e 0 Comité Consultivo.

O mandato do Conselho de Administracdo, do Conselho Fiscal e do Revisor Oficial de Contas, tem a
duragio de 4 (quatro) anos, sendo os seus membros reelegiveis por uma ou mais vezes.

A Emitente dispde de um Comité Consultivo, um drgéo colegial, composto por 3 (trés) membros, sendo
um designado pela Entidade Gestora e 2 (dois) eleitos pelos acionistas em Assembleia Geral.

6.1. Informacéo sobre os drgios sociais da Emitente e a Entidade Gestora
6.1.1. Conselho de Administracio

O Conselho de Administragdo é composto por um limite minimo de dois e um limite maximo de sete
membros, eleitos em Assembleia Geral de Acionistas por mandatos de quatro anos, prorrogaveis por uma
ou mais vezes.

O Conselho de Administragdo atualmente em fungdes, eleito por decisdo do acionista unico de 7 de
dezembro de 2018 da Monumental Residence para o quadriénio de 2018-2021, é composto pelos
seguintes 3 (trés) membros:

Eleicéio / inicio de funcdes

Presidente: Américo Jodo Pinto Carola 07.12.2018
Vogais: Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro 07.12.2018
Luis Manuel Vilela Vaz Pereira 07.12.2018

Os membros do Conselho de Administragdo da Sociedade, Américo Jodo Pinto Carola, Luis Vaz Pereira
e Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro sio também liquidatarios da sociedade Millennium bcp
Imobiliaria, S.A em Liquidagédo, sendo que Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro é ainda liquidataria
da sociedade Imabida — Imobiliaria da Arrabida, S.A. em Liquidagdo, sociedades estas que se encontram
atualmente em processo de liquidagdo deliberado pelos respetivos acionistas, num contexto de
reorganizagdo de grupo empresarial (e, portanto, sem qualquer impacto, direto ou indireto, na
Sociedade).

De acordo com a referida decisdo do acionista tnico de dia 7 de dezembro de 2018, os membros do
Conselho de Administrag@o ndo irdo auferir qualquer remuneragéo pelo desempenho das suas fungdes.

6.1.1.1. Competéncias do Conselho de Administracio

O Conselho de Administrag@o € responsavel pela defini¢do da politica de gestdo e pela fiscalizagdo da
Sociedade Gestora.

Compete nomeadamente ao Conselho de Administragdo:

a) A designagdo de Depositario da Sociedade;
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b) A negociagdo e celebragdo de novo contrato a celebrar entre a Sociedade e a Sociedade Gestora,
em caso de substituicdo da Sociedade Gestora nos termos e condigdes deliberadas pelos
Acionistas da Sociedade e aprovadas pela CMVM;

c) A elei¢do do Presidente do Conselho de Administragdo caso o mesmo ndo venha a ser nomeado
pela Assembleia Geral de Acionistas;

d) A cooptagdo de Administradores;

e) Solicitar a convocagdo de reunides da Assembleia Geral de Acionistas.

6.1.2. Mesa da Assembleia Geral

A Mesa da Assembleia Geral é composta por um Presidente e um Secretario, acionistas ou ndo, eleitos
por periodos de quatro anos, reelegiveis.

A Assembleia Geral sera conduzida pelo Presidente da Mesa, ou na sua auséncia, pelo Secretario.

A Mesa da Assembleia Geral, eleita para o quadriénio 2018/2021, tem a seguinte composigéo:

Presidente: Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral

Secretaria: Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

De acordo com a referida decisdo de dia 7 de dezembro de 2018, os membros da Mesa da Assembleia
Geral nio irdo auferir qualquer remuneragéo pelo desempenho das suas fungdes.

6.1.3. Conselho Fiscal

Atualmente, o Conselho Fiscal, eleito por decisdo do acionista tnico de 7 de dezembro de 2018 da
Monumental Residence para o quadriénio de 2018-2021, e em fung¢des desde aquela data, tem a seguinte
composicao:

Elei¢do / inicio de funcdes

Presidente: Marta Patricio Ferreira Oliveira Almeida 07.12.2018
Vogais: Ricardo Luis Capela Martins 07.12.2018

Paulo Alexandre de Moura Antunes 07.12.2018
Suplente: Sandra Manuela Igrejas Rodrigues dos Santos 07.12.2018

De acordo com a referida decisdo do acionista unico de dia 7 de dezembro de 2018, os membros do
Conselho Fiscal irdo auferir remuneragio pelo desempenho das suas fungdes.

6.1.4. Revisor Oficial de Contas

A verifica¢do e exame das contas da Sociedade cabem a um revisor oficial de contas, ou a uma sociedade
de revisores oficiais de contas, ndo pertencente ao Conselho Fiscal, que desempenhard também as
fungdes que legalmente lhe sdo atribuidas.
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Atualmente, o ROC, designado para o quadriénio de 2018-2021, por deliberagdo a 19 de dezembro de
2018 e em func¢des desde aquela data, € a Sociedade de Revisores Oficiais de Contas BDO &
Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas Lda., com sede social na Avenida da Republica,
n.° 50 — 10.°, 2016-211 Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o
numero unico de matricula e de pessoa coletiva 501340467, com o capital social de € 100.000,00 (cem
mil euros), inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o numero 29 e registada na CMVM
sob o niimero 20161384, representada por Jodo Paulo Torres Cunha Ferreira, inscrito na Ordem dos
Revisores Oficiais de Contas sob o niimero 956 e registado na CMVM sob o namero 20160573.

Emanuel Mota Gongalves Pereira, com domicilio profissional no Campo Grande, n.® 220, 9.° dto, 1700-
094 Lisboa, inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o nimero 1025 e registado na
CMVM sob o numero 20160639 foi, por decisdo do acionista unico de 19 de dezembro de 2018,
designado como Revisor Oficial de Contas suplente para o quadriénio de 2018-2021.

6.1.5. Comité Consultivo

O Comité Consultivo ¢ um 6rgdo colegial de carater exclusivamente consultivo, composto por trés
membros, sendo um designado pela Entidade Gestora e dois eleitos pelos acionistas em Assembleia
Geral.

Atualmente, o Conselho Consultivo, tem a seguinte composico:

. Américo Jodo Pinto Carola (representante da Sociedade);
. Maria do Carmo Passos Coelho Ribeiro (representante da Sociedade);
. Paulo Antonio Calade Tomas Rosa (representante da Entidade Gestora).

6.1.6. Sociedade Gestora

Tratando-se de uma sociedade heterogerida, nos termos da lei, a administragdo da Monumental
Residence foi atribuida a uma Sociedade Gestora, legalmente habilitada para o efeito, a quem compete a
gestdo e administracdo da Sociedade. Assim, a SICAFI ndo dispde de uma estrutura organizacional
propria e autonoma, sendo a sua gestdo e organizagdo entregue a respetiva entidade gestora.

As competéncias da Sociedade Gestora sdo as que lhe sdo conferidas pela legislagdo aplicavel ou por
contrato, nomeadamente as referidas no artigo 66.° do RGOIC.

A Interfundos foi designada como Sociedade Gestora da Monumental Residence, nos termos e para os
efeitos do artigo 54.° do RGOIC.

A escolha da Sociedade Gestora pela Sociedade foi previamente comunicada ao Banco de Portugal e as
relagdes entre a Sociedade e a Sociedade Gestora regem-se pelo contrato de heterogestdo (para maior
detalhe, ver secgdo 4.5.).

A Sociedade Gestora tem competéncia para a pratica dos atos que lhe sdo atribuidos legalmente e, em
especial, para a pratica dos atos atribuidos estatutariamente (para maior detalhe, ver sec¢do 4.5.).

Atualmente os 6rgdos sociais da Sociedade Gestora sdo os seguintes:

Conselho de Administragio
Presidente: Miguel Maya Dias Pinheiro

Vogal José Carlos Benito Garcia de Oliveira
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Vogal Jodo Carlos Perdigdo da Costa Guerra*
Vogal Maria Margarida Guerreiro Coelho*

*Aguardam autorizagdo do Banco de Portugal para iniciar o exercicio de fungdes

Mesa da Assembleia Geral
Presidente Dra. Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral

Secretario Dra. Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

Revisor Oficial de Contas
Efetivo Deloitte & Associados, SROC, SA

Suplente Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro

Conselho Fiscal

O Conselho Fiscal da Sociedade Gestora, aguarda autorizagdo do Banco de Portugal para o
exercicio das respetivas fungdes, solicitada, nos termos e para os efeitos do disposto do artigo
30.°-B do Regime Geral das Institui¢des de Crédito e Sociedades Financeiras e da Instrugdo n.°
12/2015 do Banco de Portugal, em 02.06.2016.

6.2.Programas de incentivos
6.2.1. Membros dos orgios de administracio e de fiscalizagdo

A Monumental Residence ndo dispde de sistema de atribuigdo de agdes ou de opgdes sobre as a¢des da
Monumental Residence aos membros dos orgdos de administragdo e de fiscalizagdo da mesma ou
quaisquer formas de participagdo dos trabalhadores no seu capital.

6.2.2. Pessoal

A Sociedade, além dos seus orgdos de gestdo e de fiscalizagdo, ndo dispde de quaisquer colaboradores.

6.2.2.1. Formas de participacio dos trabalhadores no capital da Emitente

Nao existem quaisquer acordos com vista a participagdo dos trabalhadores no capital da Monumental
Residence.

6.2.2.2. Descricio de eventuais acordos com vista a participacio dos empregados no capital da
Emitente

Nido existem quaisquer acordos com vista a participagdo dos trabalhadores no capital social da
Monumental Residence. Ndo existem, igualmente, quaisquer compromissos com complementos de
reforma, fundos de pensdes e outros beneficios equiparados.
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6.3. Transac¢des com terceiros
6.3.1. Operacdes com entidades terceiras ligadas

Néo aplicavel.

6.3.2. Conflitos de interesses de membros dos orgéios de administracéo e de fiscalizagio

Para além do que se descreve no presente Documento Informativo, e tanto quanto é do conhecimento da
Monumental Residence, ndo existem conflitos de interesses, atuais ou potenciais, entre as obriga¢des de
qualquer das pessoas que integram os seus 6rgdos de administragdo, de fiscalizagdo com a Emitente, bem
como com os seus interesses privados ou obrigagdes.

7. ESTRUTURA ACIONISTA

7.1.Principais acionistas

Na data do Documento Informativo, o BCP é o acionista unico da Monumental Residence:

Acionista NIPC N.” de acdes Cédigo LEI Percentagem

BCP 501525882 | 30.300.000 JUTU6SODGIYLT7N8ZV32 100%

Em virtude da sua participagdo social e dos correspondentes direitos de voto, o BCP exerce sobre a
Monumental Residence dominio total, fator que terd especial importancia, nomeadamente, quanto as
deliberagGes a tomar em sede de Assembleia Geral.

Com vista a assegurar a independéncia entre a Monumental Residence e o BCP e a evitar que o controlo
deste sobre a primeira seja exercido de forma abusiva, destaca-se a total transparéncia nas relagdes
mituas, o estrito cumprimento das normas legais e regulamentares neste ambito, em particular, em
matéria de conflitos de interesses e de relages com entidades relacionadas.

Além do previsto no Documento Informativo, a Monumental Residence e o BCP nio tém conhecimento
da existéncia de quaisquer acordos que possam vir a originar uma mudanga ulterior do controlo da
Emitente.

7.2. Participac¢des relativamente aos membros dos drgios de administrac¢io e de fiscalizaciio

A data do presente Documento Informativo, nenhum membro dos 6rgdos de administragdo e de
fiscalizacdo controla, de forma direta ou indireta, qualquer participa¢do no capital da SICAFI.
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8. DESCRICAO DE CONTRATOS

8.1. Contratos significativos

Para além dos contratos celebrados no dmbito normal das atividades da SICAFI, foram celebrados os
seguintes contratos significativos:

»  Contratos de prestagdo de servigos

Com o proposito de alcangar o licenciamento do projeto “Reis Magos”, foram assinados em 18 de julho
de 2014 dois contratos de prestagdo de servigos com os seguintes projetistas:

(i) PAL - Planeamento e Arquitectura, Lda
(ii) ZeroVinteOito — Design, Lda.

» Contrato de Heterogestdo

A Monumental Residence celebrou um contrato de heterogestio com a Interfundos, no dia 20 de
dezembro de 2018, conforme referido em 4.5 acima.

> Contrato de Prestagéo de Servigos de Depositdrio de Organismo de Investimento Imobilidrio

Em cumprimento do disposto no RGOIC, celebrou-se o contrato de prestagdo de servigos de depositério
de organismo de investimento imobiliario entre a SICAFI e o BCP no dia 14 de dezembro de 2018,
conforme referido em 4.6 acima.

> Contrato de Prestag¢do de Servigos de Auditoria

A SICAFI contratou a BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., inscrita na
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o nimero 956 e registado na CMVM sob o niimero
20160573, para exercer as fun¢des de revisor oficial de contas e auditor da Sociedade por um mandato de
3 (trés) anos.

9. OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES
9.1. Processos de faléncia, liquidacio ou fraude

Salvo o referido no Capitulo 6.1.1, tanto quanto ¢ do conhecimento da Monumental Residence, a data do
presente Documento Informativo ndo existem quaisquer outros processos desta natureza envolvendo a
Sociedade e/ou os 6rgdos sociais da Sociedade.

9.2. Ac¢des judiciais e arbitrais

Corre termos no Tribunal Judicial da Comarca da Madeira — Juizo do Comércio do Funchal 1, o processo
n.° 1496/17.7T8, nos termos do qual a Monumental Residence requereu a insolvéncia da sociedade
Turismo dos Reis Magos, Lda. (doravante, “ETRM”), com o objetivo de tentar obter a anulagdo da
compra e venda dos imdveis realizada em margo de 2015 a um terceiro adquirente, imdveis esses
prometidos vender a Monumental Residence pela ETRM, e que correspondiam a fase IIl do
empreendimento Reis Magos, no valor de € 3.901.682,84 (trés milhdes novecentos e um mil seiscentos e
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oitenta e dois euros e oitenta e quatro céntimos), dos quais € 1.815.692,84 (um milhdo oitocentos e
quinze mil seiscentos e noventa e dois euros e oitenta e quatro céntimos) ja haviam sido pagos pela
Sociedade a titulo de sinal.

9.3. Investimentos

A Monumental Residence ¢ detentora de um conjunto de terrenos em Santa Cruz, Madeira, com cerca de
7 hectares, inserido numa area de intervengdo de 65 hectares. A Sociedade encetou estratégia com vista
ao desenvolvimento de um empreendimento turistico adequado aos terrenos em causa, tendo em conta o
enquadramento urbanistico e ambiental.

9.4. Declaracio relativa a suficiéncia do fundo de maneio e lucros

A Sociedade declara que, na sua opinido, e ndo obstante a sua atividade ndo ser geradora de receitas, a
sua capacidade de captag@o de capitais proprios e de endividamento (tanto de curto prazo, como de
médio e longo prazo) € suficiente para fazer face as necessidades de fundo de maneio da Sociedade, nos
préximos 12 meses.

O financiamento futuro da atividade da Sociedade, enquanto a mesma for deficitaria — o que se espera
durar enquanto ndo for obtido o licenciamento relevante — continuard a ser assegurado com o apoio
financeiro do seu atual acionista tnico.

Tendo presente que o projeto se encontra ainda em licenciamento e os habituais calendarios de analise e
aprovagdo, a Sociedade aponta para um inicio da comercializagdo ndo expetavel para data anterior a
dezembro de 2020.

10. DATAS RELEVANTES

Em 2019, a Assembleia Geral da Sociedade reunird no primeiro trimestre do ano, no dmbito da qual
serdo apreciadas e aprovadas as demonstragdes financeiras anuais auditadas relativas ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2018.

11. REPRESENTANTE PARA AS RELACOES COM O MERCADO

O representante da Sociedade para contactos com a Euronext e para as relagdes com o mercado sera
Tiago Filipe Viana Abrantes da Silva.

Para os efeitos decorrentes do exercicio das respetivas fungdes, o endereco de correio eletrénico, o
nimero de telefone e a morada do representante para as relagdes com o mercado s3o os seguintes:

Email: tiago.silva@millenniumbcp.pt
Telefone: +351 211 101 126
Morada: Av. Prof. Dr. Cavaco Silva, n° 28 — Piso 0 — B, 2740 256 Porto Salvo, Portugal
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